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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
for A/S Dansk Boligfinansiering.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Streby, den 8. juni 2022

Direktion

Nick Worm

Bestyrelse

Nick Worm Susanne Worm Frank Djelert
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzererne i A/S Dansk Boligfinansiering

Vi har opstillet arsregnskabet for A/S Dansk Boligfinansiering for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 8. juni 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Lund
statsautoriseret revisor
mnel9771
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kapitalinteresser

A/S Dansk Boligfinansiering
Kystvejen 198
4671 Streby

CVR-nr. 13844771
Stiftet: 1. januar 1990

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Nick Worm
Susanne Worm
Frank Djelert

Nick Worm

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S, Solred

Max Immo France, Saint Antonin Du Var
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
A/S Dansk Boligfinansiering har til formél at virke som holdingselskab.

Usadvanlige forhold

Da selskabet ikke pd samme méde som en lang raekke andre virksomheder i Danmark har varet ramt af

nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabséaret 2021 ikke vasentligt pévirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 136 t.kr. mod -45 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger 875
t.kr. mod 800 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 135.906 -45.037

2 Personaleomkostninger -136.611 0
Driftsresultat -705 -45.037
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 757.445 693.121
Andre finansielle indtegter 232.274 165.108

3 Ovrige finansielle omkostninger -78.856 -813
Resultat for skat 910.158 812.379

4  Skat af rets resultat -35.536 -12.144
Arets resultat 874.622 800.235

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 110.600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 757.445 693.120
Udbytte for regnskabsaret 200.000 113.000
Disponeret fra overfort resultat -82.823 -116.485
Disponeret i alt 874.622 800.235
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlagsaktiver

6 Kapitalinteresser 1.543.026 1.374.580

Finansielle anleegsaktiver i alt 1.543.026 1.374.580
Anlagsaktiver i alt 1.543.026 1.374.580
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 562.894 557.322
Tilgodehavende selskabsskat 1.768 0
Andre tilgodehavender 7.497 0
Periodeafgransningsposter 2.115 0
Tilgodehavender 1 alt 574.274 557.322
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.494.075 645.733
Verdipapirer i alt 1.494.075 645.733
Likvide beholdninger 48.282 447
Omsatningsaktiver i alt 2.116.631 1.203.502
Aktiver i alt 3.659.657 2.578.082
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Balance 31. december

Note

1

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi

2021 2020
1.000.000 1.000.000
1.443.023 1.274.578

833.127 140.950
200.000 113.000
3.476.150 2.528.528
111.249 0
35.002 11.955
37.256 37.599
183.507 49.554
183.507 49.554
3.659.657 2.578.082
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1.
januar 2020
Resultatandel
Ekstraordinart
udbytte vedtaget i
regnskabsaret
Udloddet
ekstraordinaert
udbytte vedtaget i
regnskabsaret
Udloddet udbytte
Regulering reserver
i kapitalandel
Udbytte modtaget
Egenkapital 1.
januar 2021
Udloddet udbytte
Resultatandel
Udloddet udbytte
Regulering reserver
i kapitalandel
Udbytte modtaget

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Foresliet udbytte for

Virksomhedskapital indre vaerdis metode Overfort resultat regnskabséret I alt
1.000.000 1.037.458 -342.565 0 1.694.893
0 693.120 -116.485 113.000 689.635

0 0 110.600 0 110.600

0 0 -110.600 0 -110.600

0 -600.000 0 0 -600.000

0 144.000 0 0 144.000

0 0 600.000 0 600.000
1.000.000 1.274.578 140.950 113.000 2.528.528
0 0 0 -113.000 -113.000

0 757.445 -82.823 200.000 874.622

0 -775.000 0 0 -775.000

0 186.000 0 0 186.000

0 0 775.000 0 775.000
1.000.000 1.443.023 833.127 200.000 3.476.150
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede
aktier
Dagsvardi 31. december 1.494.075
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 142.612
2021 2020
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 134.558 0
Andre omkostninger til social sikring 2.053 0
136.611 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 78.856 813
78.856 813
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 35.002 12.144
Regulering af tidligere ars skat 534 0
35.536 12.144
5.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 700.000 700.000
Tilgang i arets leb -700.000 -700.000
Kostpris 31. december 0 0
Nedskrivninger 1. januar -699.000 -699.000
Arets tilbageforsler pa afgang 699.000 699.000
Opskrivninger 31. december 0 0
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Regnskabs-
maessig verdi
hos A/S Dansk
Boligfinansieri
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ng
Ejendomsselskabet af 1/1-2012
A/S, % 3.617.313 1.824.001 1.374.579
Max Immo France, % -3.131.782 -76.283 1
485.531 1.747.718 1.374.580
6.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 100.001 100.000
Tilgang i &rets lab 0 1
Kostpris 31. december 100.001 100.001
Opskrivninger 1. januar 1.274.580 1.037.458
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 757.445 693.121
Udbytte -775.000 -600.000
Regulering reserve 186.000 144.000
Opskrivninger 31. december 1.443.025 1.274.579
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.543.026 1.374.580
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
mzessig verdi
hos A/S Dansk
Boligfinansieri
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ng
Ejendomsselskabet af 1/1-2012
A/S, Solrad 38 % 4.060.593 1.993.280 1.543.026
Max Immo France, Saint Antonin
Du Var 50 % -3.170.165 -39.532 1
890.428 1.953.748 1.543.027
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Dansk Boligfinansiering er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Som foelge af opdatering af arsregnskabsloven den 27. december 2018 er der i overensstemmelse med
reglerne foretaget endring af klassifikationen af regnskabsposten "associerede virksomheder", séledes at
kapitalandelene, der hidtil er bleveret indregnet under associerede virksomheder, fremover indregnes under
regnskabsposten "kapitalinteresser"'.

Den foretagne klassifikationsendring har ingen belobsmessig effekt pd arets resultat eller balancen for
hverken indevarende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den andrede
klassifikation.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtxegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af negativ
goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& good-
will og tilleeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sfvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttet virksomhed, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt kapitalinteresser indregnes og mé
les efter den indre veerdis metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele 1 tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne op-
gores efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort ef-
ter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Ved-
rorer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar even-
tualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder
samt kapitalinteresser men ikke findes i modervirksomheden er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt kapitalinteresser med regnskabs-
messig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskri-
ves, 1 det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob
under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis meto
de i det omfang, den regnskabsmessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af nervaerende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Re
ser-ven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder
samt kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert verdi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier, der
males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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