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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for A/S Dansk Boligfinansiering.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Streby, den 8. juni 2021

Direktion

Nick Worm

Bestyrelse

/

Nick Worm Susanne Worm Frank Djelert




Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzererne i A/S Dansk Boligfinansiering

Vi har opstillet arsregnskabet for A/S Dansk Boligfinansiering for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. juni 2021

Christensen Kjzerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

£ AL o5

Peter Lund
statsautoriserct revisor
mnel9771




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Associerede virksomheder

A/S Dansk Boligfinansiering
Kystvejen 198
4671 Streby

CVR-nr.: 13844771
Stiftet: 1. januar 1990
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Nick Worm

Susanne Worm

Frank Djelert

Nick Worm

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S, Solred

Max Immo France, Saint Antonin Du Var




Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
A/S Dansk Boligfinansiering har til formal at virke som holdingselskab.

Uszdvanlige forhold

Da selskabet ikke pa samme méade som en lang rekke andre virksomheder i Danmark har varet ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsaret 2020 ikke vaesentligt pavirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -45 tkr. mod -18 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 800 t.kr. mod
517 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Driftsresultat -45.037 -18.401
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder 693.121 530.832
Andre finansielle indtagter 165.108 4,767
Qvrige finansielle omkostninger -813 =75
Resultat for skat 812.379 517.123
Skat af arets resultat o -12.144 0
Arets resultat 800.235 517.123

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 110.600 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 693.120 530.832
Udbytte for regnskabsaret 113.000 0
Disponeret fra overfort resultat -116.485 -13.709
Disponeret i alt 800.235 517.123




Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 1

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.374.580 1.137.458
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.374.580 1.137.459
Anlzegsaktiver i alt 1.374.580 1.137.459
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 557.322 551.803
Tilgodehavender i alt 557.322 551.803
Andre vardipapirer og kapitalandele 645.733 0
Veardipapirer i alt 645.733
Likvide beholdninger 447 20.630
Oms=zetningsaktiver i alt 1.203.502 572.433
Aktiver i alt 2.578.082 1.709.892




Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

-~ N

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Oplysninger om dagsvardi

2020 2019
1.000.000 1.000.000
1.274.578 1.037.458

140.950 -342.565
113.000 0
2.528.528 1.694.893
11.955 0
37.599 14.999
49.554 14.999
49.554 14.999
2.578.082 1.709.892




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1.
januar 2019
Resultatandel
Udloddet
udbytte
Regulering
reserver i
kapitalandel
Udbytte
modtaget
Egenkapital 1.
januar 2020
Resultatandel
Ekstraordineart
udbytte vedtaget
i regnskabsaret
Udloddet
ekstraordinzrt
udbytte vedtaget
i regnskabsaret
Udloddet
udbytte
Regulering
reserver i
kapitalandel
Udbytte
modtaget

Reserve for net-
toopskrivning

Foresliet udbyt-

Virksomhedska-  efter den indre  Overfort resul- te for regnskabs-

pital  vzerdis metode tat dret Talt
1.000.000 924.626 -878.856 0 1.045.770
0 530.832 -13.709 0 517.123

0 -550.000 0 0 -550.000

0 132.000 0 0 132.000

0 0 550.000 0 550.000
1.000.000 1.037.458 -342.565 0 1.694.893
0 693.120 -116.485 113.000 689.635

0 0 110.600 0 110.600

0 0 -110.600 0 -110.600

0 -600.000 0 0 -600.000

0 144.000 0 0 144.000

0 0 600.000 0 600.000
1.000.000 1.274.578 140.950 113.000 2.528.528




Noter

1.  Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsverdi 31. december

Arets ®ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen

2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januvar
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december

Nedskrivninger 1. januar
Arets tilbageforsler pa afgang

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december

Bsorsnoterede

aktier

645.733

158.231

31/12 2020 31/12 2019
700.000 0
-700.000 700.000
0 700.000
-699.000 -699.999
699.000 0
0 -699.999

0 1




Noter

31/12 2020 31/12 2019

3. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 100.000 100.000
Tilgang i arets lob 1 0
Kostpris 31. december 100.001 100.000
Opskrivninger 1. januar 1.037.458 924.626
Arets resultat 693.121 530.832
Udbytte -600.000 -550.000
Regulering til indre veerdi 144.000 132.000
Opskrivninger 31. december 1.274.579 1.037.458
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.374.580 1.137.458

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
meessig verdi
hos A/S Dansk
Boligfinansier
Ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat ng
Ejendomsselskabet af 1/1-2012
A/S, Solrad 38 % 3.617.313 1.824.001 1.374.579
Max Immo France, Saint Antonin
Du Var 50 % -3.131.782 -76.283 1
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Noter

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar
Resultatandel
Udloddet udbytte

Regulering reserver i kapitalandel

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar

Arets overferte overskud eller underskud

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabséret
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udbytte modtaget

Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte for regnskabséret

31/12 2020 31/12 2019
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.037.458 924.626

693.120 530.832
-600.000 -550.000
144.000 132.000
1.274.578 1.037.458
-342.565 -878.856
-116.485 -13.709
110.600 0
-110.600 0
600.000 550.000
140.950 -342.565
113.000 0
113.000 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Dansk Boligfinansiering er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrappor-
ten aflzegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtagter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af ne-
gativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmzssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvzrdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
vaerdis metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder overfores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabs-
meassige vardi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nzrvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbevagelser i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstéelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pé hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier,
der méles til dagsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmeessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Qvrige galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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