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Friis& Sgborg Hotel Invest Tyskland ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Friis & Sgborg Hotel Invest Tyskland ApS
Grannevang 53
2970 Harsholm

CVR-nr.: 30900871
Hjemsted: Harsholm
Regnskabsar: 01.10.2011 - 30.09.2012

Direktion
Christina Friis Formann, direktar
Bent Friis Pedersen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Frodesgade 125

6701 Esbjerg
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.2011 - 30.09.2012 for
Friis & Seborg Hotel Invest Tyskland ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2011 -

30.09.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hearsholm, den 11.03.2013

Direktion

Christina Friis Formann Bent Friis Pedersen
direkter direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Friis& Sgborg Hotel Invest Tyskland ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Friis & Saborg Hotel Invest Tyskland ApS for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med
forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Der foregar forhandling om forlangelse af de givne kreditfaciliteter, ligesom der arbejdes pa at fa en geddseftergivelse fra
selskabsdeltagere. Udfaldet af disse forhandlinger forventes farst at foreligge pa et senere tidspunkt. Ledelsen har ved
regnskabsudarbejdelsen forudsat, at forlaangelsen af de givne kreditfaciliteter kan opretholdes, og har derfor aflagt regn-
skabet med fortsat drift for gje.

Vi ser osikkei stand til at vurdere, om disse forudsagninger er realistiske. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet
er aflagt under forudsaaning af fortsat drift.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbe-
hold, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2012 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, som felge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlag for afkragftende konklusion, ikke er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 11.03.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Flemming Kuhl
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at gje og udvikle hoteller i Tyskland med henblik pa videresag.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret opndet det forventede resultat.

Selskabets hotelejendom har vagret bortforpagtet i hele regnskabsaret. Pr. april maned 2012 er hotelejendom-
men udlg et til ekstern part.

Selskabets hotelgjendom sgges solgt, og der foregdr forhandlinger om, at forpagter overtager hotelgjendom-
men. Hotelejendommen er i arsrapporten vaadiansat til 2,1 mio. Euro, svarende til 15.645.000 kr., hvilket sva-
rer til vaardien ifglge en uafhaangig masglervurdering foretaget ultimo 2010. En vaadiansadtelse af hotelgen-
dommen ud fra et afkastbaseret princip, med de p.t. gaddende forpagtningsindtasgter, ville medfare en hgjere
vaadiansadtelse, men da udfaldet af forhandlinger omkring overtagelsen af hotelgjendommen ikke kendes pa
nuvaaende tidspunkt, har ledel sen vaardiansat hotel gjendommen til 15.645.000 kr.

Der foregar fortsat forhandling om forlaangelse af de givne kreditfaciliteter, ligesom der arbejdes pa at fa en
gaddseftergivel se fra sel skabsdeltagerne.

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmel-
sernei selskabslovens § 119.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Friis & Seborg Hotel Invest Tyskland ApS har med henvisning til drsregnskabslovens § 110 undladt at udar-
bejde koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttof ortjeneste nettoomsadning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter indtaegter ved udleje af fast g endom.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrarende transaktioner i fremmed valuta samt godtgarel ser under acon-
toskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillssg under aconto-
skatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger omfatter ejendommetil videresalg.

Ejendommettil videresalg malestil kostpris eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er lavere.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter negative indestaender i tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2011/12

Bruttofortjeneste

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2011/12 2010/11
Note kr. kr.
1.335.854 77
(616.858) (385.012)
1 4.939 0
2 (940.949) (1.007.515)
(217.014) (1.392.450)
3 390.956 0
173.942 (1.392.450)
173.942 (1.392.450)
173.942 (1.392.450)
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Balance pr. 30.09.2012

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Fremstillede varer og handel svarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2011/12 2010/11

Note kr. kr.
0 0

4 0 0
0 0

15.645.000 15.645.000

5 15.645.000 15.645.000
293.709 0

293.709 0

128.083 0

16.066.792 15.645.000
16.066.792 15.645.000
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Balance pr. 30.09.2012
2011/12 2010/11

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud (11.631.481) (11.805.423)
Egenkapital (11.506.481) (11.680.423)
Hensadtel ser vedrgrende tilknyttede virksomheder 1.351.364 1.130.842
Hensatte for pligtelser 1.351.364 1.130.842
Bankgadd 15.001.838 15.295.004
Anden gadd 11.220.071 10.899.577
Kortfristede gaddsfor pligtelser 26.221.909 26.194.581
Gaddsforpligtelser 26.221.909 26.194.581
Passiver 16.066.792 15.645.000

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2011/12

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (11.805.423) (11.680.423)
Aretsresultat 0 173.942 173.942

Egenkapital ultimo 125.000 (11.631.481) (11.506.481)
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Noter
201112 2010/11
Kr. Kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
V alutakursregul eringer 4.939 0
4.939 0
201112 2010/11
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 940.949 1.007.515
940.949 1.007.515
201112 2010/11
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Regulering vedrerende tidligere ar (390.956) 0
(390.956) 0
K apitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 186.250
Kostprisultimo 186.250
Nedskrivninger primo (1.317.092)
Andel af drets resultat (616.858)
Andre reguleringer 1.747.700
Nedskrivninger ultimo (186.250)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

DD Kesselsdorf Hotel GmbH, 100%

5. Varebeholdninger

V arebeholdninger bestér af ejendommetil videresalg.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 2.000.000 Euro i g endomme.

Den regnskabsmaessige veardi af pantsatte jendomme udger 15.645.000 kr.



