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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Niels
Lund Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 3. maj 2022

Direktion

Niels Lund

Niels Lund Holding ApS - Arsrapport for 2021 1

This document has esignatur Agreement-1D: b9491bXWWmw247565794



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Niels Lund Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Niels Lund Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 3. maj 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet Niels Lund Holding ApS
Asen 36
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 37 58 38 71
Stiftet: 21. marts 2016
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Lund, Asen 36, 6715 Esbjerg N
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels Lund Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

/&ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar. Der er dog sket enkelt tilpasning af
benaevnelsen af regnskabspost i balancen, hvor der er andret benavnelse fra “Kapitalandele i
associerede virksomheder” til “Kapitalinteresser”, saledes at benaevnelsen er i overensstemmelse med
den seneste fortolkning af skemakravene. Sammenligningstallene er ligeledes tilpasset. Z£ndringen har
ingen effekt pa resultat eller egenkapital.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedragrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder/kapitalinteresser

Kapitalandele i associerede virksomheder, som i balancen prassenteres som kapitalinteresser, indregnes
og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaer-
di.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandsrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 40.458 44.114
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 100.000 -39.375
Resultat for finansielle poster 140.458 4.739
@vrige finansielle omkostninger -25.793 -34.627
Resultat for skat 114.665 -29.888

3 Skat af arets resultat -25.000 4.000
Arets resultat 89.665 -25.888
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 89.665 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -25.888
Disponeret i alt 89.665 -25.888
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 2.100.000 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.100.000 2.000.000
5 Kapitalinteresser 120.000 100.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 120.000 100.000
Anlaegsaktiver i alt 2,220.000 2.100.000
Aktiver i alt 2.220.000 2.100.000
Niels Lund Holding ApS - Arsrapport for 2021 8
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 Overfgrt resultat 786.672 697.007
Egenkapital i alt 836.672 747.007
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 215.000 190.000
Hensatte forpligtelser i alt 215.000 190.000
Geaeldsforpligtelser
Deposita 20.000 20.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.000 20.000
Geeld til pengeinstitutter 1.102.913 1.118.625
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 37.915 16.868
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.148.328 1.142.993
Geeldsforpligtelser i alt 1.168.328 1.162.993
Passiver i alt 2.220.000 2.100.000
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Niels Lund Holding ApS - Arsrapport for 2021 9

This document has esignatur Agreement-1D: b9491bXWWmw247565794



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rackke forudsaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene.

2021 2020
Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 25.000 -4.000
25.000 -4.000
31/12 2021 31/12 2020

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 1.118.019 1.028.644
Tilgang i arets lgb 0 89.375
Kostpris 31. december 2021 1.118.019 1.118.019
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2021 881.981 921.356
Arets regulering til dagsvaerdi 100.000 -39.375
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2021 981.981 881.981
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 2.100.000 2.000.000

Investeringsejendommen bestar af to lejemal til erhvervsformal, som er beliggende i Esbjerg.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Niels Lund Holding ApS - Arsrapport for 2021 10

This document has esignatur Agreement-1D: b9491bXWWmw247565794



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Falsomhedsanalyse:

4,75

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 366 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 837 t.kr.

til 551 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
forhgjes med 559 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive forhgjet fra de nuvaerende 837 t.kr. til

1.273 t.kr.

31/12 2021 31/12 2020

5. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 100.000 100.000
Tilgang i arets lgb 20.000 0
Kostpris 31. december 2021 120.000 100.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 120.000 100.000

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2021 50.000 50.000
50.000 50.000

7. Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2021 697.007 722.895
Arets overfarte overskud eller underskud 89.665 -25.888
786.672 697.007
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Noter

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsvaerdi 31. december 2021
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-

ejendomme

2.100.000

100.000

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, 1.102
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.

december 2021 udger 2.100 t.kr.
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HY4UGBPLc0ybZPx8bXM9svdZOTG3j11en7cuy8wEOOZR0y8ajDGcCJ83linT5VcE31ujrOhYqkTq
q8xJDrYfJCZBbsoq1GTkx4LXzjrSPF4nSdHaXkxbtp7xH8+fMtD0nMShlQtJMsLaDq9qAmj/smmn
CZQkqmvH1Ow1Ll8Z4etcqlptXjhzvyhMsU5Ni6+TjaAl2m8R1V3pZ1XIl/tnfDIgcfZAYZtUehOf
PrEIbEzN4xXjzzvIhoYATJhvgNffNnwatoFBI3hcdL517JgL3hl6i3OLk5SHtQ5dj9Lft62uV5jq
5zmrXa4WTTiEqmEJT2Bk03hqxdNs4RPCOGODGg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUzODA4NDA2Nzk4MzAyNzUxNjc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAwNCAxMjoxMTozMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzhhYTJjeHRtbk0yNDc1NjU3OTQvU0hBNTEyLzhDQjM4NTQzNzk3MTVCRDc3MjI1NTZCNjIwOTkwNEZBQjAyOEY0RjEyOUFFNEIwN0NBMTQ1NTQ1NTNENjlCQUM2N0Q3NTdGNjY0NEJGQjM0QkMyRkFFOURBNDc3N0U5MjM3NURCNEZGNTY5QzhFQzU4QTUwQkUyRjlBQ0Q1M0I4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yjk0OTFiWFdXbXcyNDc1NjU3OTQvU0hBNTEyLzNDMkQ3NDhDMjg5MkYxNThFNzVFRjNGOTIxODg1RTFFRjQwNDdGOTI4NTc3NDg4M0ZEQjFCMEJFNDM1M0Y3RDUxQUQyQTg4NUNCQTRBQkMzOEJBRDI5NjRGODdBNjRBMkYyNkYwQTQ3QkQwQTg2QzI4MUU0NjcyNTY0QzE4OUU3




  
 
 
 
 
 
 NIbUtaRdrh3YVaggcsBY8E90Z5FgBz3ho5MC/PHp3vY=


 
QpRJcfS/9oBc25WT4ks+yvyAOTKkCRMrxRIpkkugan4d2AIdwjxE5+TmE9XSSVPMTDrE8Rvm2RNx
K0CHnuEviXUKjG2bXJO73Vv9DQAOd1gX+vTOdFLSMtCdWKOPLV2lzO8b8EASmeUOacHfSL929ped
fvTPrANT7SaSdUm+vD8N7ZHXejhpX7qjYZ/749+IeacaTUm7L6C7sq3Q5/QYmDV+4wg2ff9Oot5u
HiKSuUSk5WJGbLO6H5KKH307Tl+rzrz6IuX9cUFalQjO4axm+gaNWbk0KVwPCfz0tI+X8GfDa8AG
wRqLiZVGfK/ZHkPnKM5obUw8Z0y9ELRfwLkoGA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -5877472376691267965
  hashsumB b9491bXWWmw247565794/SHA512/3C2D748C2892F158E75EF3F921885E1EF4047F9285774883FDB1B0BE4353F7D51AD2A885CBA4ABC38BAD2964F87A64A2F26F0A47BD0A86C281E4672564C189E7
  hashsumC 38aa2cxtmnM247565794/SHA512/8CB3854379715BD7722556B6209904FAB028F4F129AE4B07CA14554553D69BAC67D757F6644BFB34BC2FAE9DA4777E92375DB4FF569C8EC58A50BE2F9ACD53B8
  hashsumD 6f6acaRzphy247565794/SHA512/395BC2CF98E3444DC29318344C5F0519D139C1CF2EC670DFD581D00CA1BD7354FD4B84D2F6CA998D8ED41D683F36268FBFB4FF1CE7F19E779A469CA822EBB50B
  hashsumE 8612efqMHMm247565794/SHA512/07FE69429D939EFD92773B4E36E2A0A0194996A6EC2B783DE09E819D31897B4442021F99E9051978684AE8977C4469633147C60C753758A393DEA644F1AE15EA
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNCAxMTowNjowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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