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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Kjaar ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blokhus, den 08/06/2018

Direktion

Egon Bak Kjaar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Jeg skal hermed erklaare, at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjernei Ejendomssel skabet Kjaa ApS

Jeg har opstillet drsregnskabet for Ejendomssel skabet Kjaar ApS for regnskabsaret 2017 pa grundlag af
virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug
for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Aalborg, 08/06/2018

Ole Dahl , mne2587

Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET OLE DAHL
CVR: 11328881
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlgining og dermed beslaggtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat har ikke vamret tilfredsstillende, der forventes et positivr resultat for det kommende &

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter 31. december 2017 indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér der er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter fratrukket dem ved udleg ningen forbundne omkostninger, samt
andre eksterne omkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbedere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og- omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
0g- tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske sel skabskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til knytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
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(fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendommen males til dagsveadi. Vaadien beregnes ud fra det forventede fremtidige cashflow,
tilbagediskonteret med en fastsat diskonteringsrente. Arets regulering til dagsveadi indregnesi
resultatopgerelsen. Der af skrives ikke pa aktiverne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser malestil nominel vaardi reduceret med nedskrivning til
imadegael se af forventede tab.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtel se.

Gaddsforpligtelser
Gadd malestil nominel restgadd. Hvis |aneoptagel se er forbundet med vaesentlige kurstab eller
kursgevinster, males gadden til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttoresultat ..o 15.410 96.724
Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiviiiiiieieeee e -46.410 -51.205
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccooveeevieeieieceee e, -31.000 45.519
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......ooeeieeiiecee e -43.226 -52.592
Ordinaart resultat far skat ..o -74.226 -7.073
SKat af AretSTESUITAL .......ccoveeiieeeeeeeeeeeeee s 27.676 1.556
ATESTESUILAL .ooeeeierceciciree ettt -46.550 -5.517
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@AIt FESUITAL ..ot -46.550 -5.517
= L PSR RSN -46.550 -5.517
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccceevenee.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e

Likvide beholdninger ..o

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ..o

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
2.264.818

2.264.818

2.264.818

2.496
23.005

25.501
18.306
43.807

2.308.625
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2016
kr.
2.264.818

2.264.818

2.264.818

485
50.341

50.826
2.469
53.295

2.318.113
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...............
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til realKreditinstitutter ..........cccceveevieeeseece e
Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve ..........ccooovvvvveenennen.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Konvertible og udbyttegivende kortfristede gaddsbreve ..............
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovvevivieicienencee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note 2017
kr.

125.000

440.063

-210.984

354.079
115.956
115.956

1.376.000
217.094

1 1.593.094
22.807

167.874

54.815

245.496

1.838.590

2.308.625
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2016

kr.
125.000
440.063
-164.434

400.629
143.632
143.632

1.376.000
240.291

1.616.291
20.792
88.062
48.707

157.561

1.773.852

2.318.113
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode

kr. Kkr. Kr. Kr.

Egenkapital, primo .......cccoceeveiieeieeeee e 125.000 440.063 -164.434 400.629
ATISTESUIAL ..o -46.550 -46.550
Egenkapital, Ultimo .......ccooveeieeeeeeeecee e 125.000 440.063 -210.984 354.079
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 1.376.000 0 1.376.000 1.188.753
Pantebreve 239.901 22.807 217.094 121.305
1.615.901 22.807 1.593.094 1.310.058

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut og pantebrevei alt kr. 1.615.901, er der givet pant i
grund og bygninger til bogfert veardi kr. 2.264.818
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