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L edel sespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomssel skabet Kjaar ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blokhus, den 09/06/2017

Direktion

Egon Bak Kjaar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklagrer, at selskabet opfylder bestemmelsernei arsregnskabslovens §135 og har derved
mulighed for at aflasgge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at sel skabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt |edel sens forslag om at undlade revision.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET KJAR ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET KJAR ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aalborg, 09/06/2017

Ole Dahl

Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET OLE DAHL
CVR: 11328881
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlgining og dermed beslaggtet virksomhed
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat har vagret som forventet og der forventes et positivr resultat for det kommende &

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter 31. december 2016 indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér der er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter fratrukket dem ved udleg ningen forbundne omkostninger, samt
andre eksterne omkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbedere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og- omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
0g- tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske sel skabskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til knytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
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(fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendommen males til dagsveadi. Vaadien beregnes ud fra det forventede fremtidige cashflow,
tilbagediskonteret med en fastsat diskonteringsrente. Arets regulering til dagsveadi indregnesi
resultatopgerelsen. Der af skrives ikke pa aktiverne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser malestil nominel vaardi reduceret med nedskrivning til
imadegael se af forventede tab.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtel se.

Gaddsforpligtelser
Gadd malestil nominel restgadd. Hvis |aneoptagel se er forbundet med vaesentlige kurstab eller
kursgevinster, males gadden til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat ..o 96.724
Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiviiiiiieieeee e -51.205
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccooveeevieeieieceee e, 45.519
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......ooeeieeiiecee e -52.592
Ordinaart resultat far skat ..o -7.073
Skat af ArEtSTESUILAL .....cvevevviiecrereieiieeeie e 1.556
AFESTESUILAL ..o, -5.517
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@AIt FESUITAL ..ot -5.517
= L PSR RSN -5.517
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2015
kr.

71.135
-51.202
19.933
-47.180
-271.247
22.157
-5.090

-5.090
-5.090
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccceevenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..ooooveeeeeeeeeeee

Note 2016
kr.
2.264.818

2.264.818

2.264.818

485
50.341

50.826
2.469
53.295

2.318.113
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2015
kr.
2.264.818

2.264.818

2.264.818

5.000
23.766

28.766
51.059
79.825

2.344.643
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital mv. ...............

Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...............

Overfart resultat .........c.ccceeereeneee
Egenkapital i alt .......ccoeeeevennne
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gedd til realkreditinstitutter
Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Konvertible og udbyttegivende kortfristede gaddsbreve ..............

Skyldig selskabsskat v

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKrNg ....ccooevevereniciee
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoooveeeveeeeeeeeenee

Note 2016
kr.

125.000

11.054

440.063

-175.488

400.629
143.632
143.632

1.376.000
240.291

1 1.616.291

20.792
0

88.062
48.707
157.561

1.773.852

2.318.113
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2015

kr.
125.000
11.054
440.063
-169.971

406.146
143.632
143.632

1.376.000
261.449

1.637.449

19.436
9.093

108.219
20.668
157.416

1.794.865

2.344.643
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret Reserve_for_

kapital nettoopskrivning Overfart | alt

my. _ _af _ resultat

investeringsaktiver

Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccceevevieniciieseece e 125.000 440.063 -158.917 406.146
AretSresultat ........ccocveveeeereieseeeecece e -5517 -5517
Egenkapital, UItiIMO .......ccoovverincirereeere e 125.000 440.063 -164.434 400.629

CVR-nr. 21768871



Side 14 af 14

Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 1.376.000 0 1.376.000 1.258.335
Pantebreve 261.083 20.792 240.291 152.895
1.637.083 20.792 1.616.291 1.411.230

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut og pantebrevei alt kr. 1.637.083, er der givet pant i
grund og bygninger til bogfert veardi kr. 2.264.818
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