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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Kongsbergparken ApS.

Arsrapporten er aflagt efter 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at atsrappotten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. maj 2013

Direktion

Jan k Kyistensen
&
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i Kongsbergpatken ApS,

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Kongsbergparken ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og ydetligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i 4rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vza-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af irsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2012 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmzrksomheden p4 note 1 1 regnskabet, som beskriver den

usikkerhed der er forbundet med indregning af varelageret, der bestar af to ejendomme til videresalg, som er
indregnet til kostpris kt. 3.083.476.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget ydetligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med 4rsregnskabet.

Odense, den 27. maj 2013

H Revision
Registretede Revisorer ApS

a:l%.;sen

Re eret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kongsbergpatken ApS

Thujavej 43 - 8

5250 Odense SV

CVR-nt.: 29831971

Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Kelbaxk Kristensen
Pengeinstitut Andelskassen Fyn

Vester Stationsvej 21
5000 Odense C

Revisor VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
Berstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med keb, salg og udvikling af fast ejendom samt andet dermed be-
slegtet vitksomhed.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kongsbergparken ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kronet.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostptis. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné irets indjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af zndrede regnskabsmassige skon af belab, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller atkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som miélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgoerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, ndring i lagre af ferdig-
varer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjxlpemateria-
ler samt andre eksterne omkostninger™.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsdret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortiseting af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger miles til kostpris pi grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfelde, hvor kostprisen er haje-
re end nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. 1 tilfelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostptis for handelsvarer samt rivarer og hjzlpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af hjemta-
gelsesomkostninget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til inedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilpodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, detr med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende 4t er anvendt en skattesats pa 25%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzeld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som linets undetlipgende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lnets kursregulering pd optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter greld til leverandorer, tlknyttede og associerede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vzrdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under gzldsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2012 2011
BRULTOFORTTERESTE. .o sssisssiommns 149.177 133,390
DRIFTSRESULTAT .....coovvmmeitimireeeesetees e 149.177 133.390
Andre finansielle indtaegter ......cocoeemvrnnreveinceeeeeeese oo, 9.844 11.413
Andre finansielle omkostninger .....c..ooovvvvceiviciiceceonreesesn, -140.810 -133.650
RESULTAT FOR SKAT .....ooovmiitieeeeeeoeeeeeeee e, 18.211 11.153
Beregnede skatter. ..o -4.550 -2.775
ARETS RESULTAT .....ooooovoeecoeeemeeeeseee oo 13.661 8.378
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
B g R 13.661 8.378

DISPONERET T ALT ......ocoooiiiimtceeeeeeeeeee e, 13.661 8.378
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

A BT v s s LS B IA mam o et

Yarebehold in@er i nimimimmmimmms s st

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......ccooveeerrurrronrrnnnn.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........cco.coouncee.c..

Lilgodehavendet: cummnmramrammmsmens e e

Likvide beholdninger ...,

OMSETMNINGSAKEIVER vo.oonms i

2012

3.083.476

3.083.47¢6

25.688
241.421

267.109

0

3.350.585

3.350.585
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2011

3.083.476

3.083.476

25.688
260.453

286.141

0

3.369.617

3.369.617
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Nithsambedskapital e s
L@ T = T O

3% Tob 17 i i [ ————e———
K e S T UL vuvavt oo

Langfristede gaeldsforpligtelser................c..cooovevovovovoo,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ....................
Ke TN SO covssaisnisssiaisssisnisinmminpssstmorssstomsessvessssssissomsassss

Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ..........coov.vverreeererereernnn.,
SelSKADSSKAL -...vvoo.ee e
AREe el s I s

Kortfristede galdsforpligtelser..........cooo..ooveovvomvovecoinrorrennn,

GALDSFORPLIGTELSER .....co..oovoooooveeeeeeeoeeoern

PASSIVER wovccosimvasgiimmsss ris st it et ssmaeseasestsspmsssmssessson

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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3.350.585

2012 2011
125.000 125.000
103.384 89.723
228.384 214.723

1.548.000 1.548.000
1.234.674 1.273:155
2.782.674 2.821.153
60.000 60.000
14.880 14.690
53.696 50.561
4.550 2775
206.401 205.715
339.527 333,741
3.122.201 3.154.894

3.369.617
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Varebeholdningen af ejendomme er indregnet til kostpris kr 3.083.476
Under hensyntagen til den pris- og afsetningsmessige udvikling pa ejendomsmarkedet er det forbundet
med usikkerhed at fastsztte ejendommenes handelsverdi, og der vil veere risiko for tab ved salg.

Forslag
til resultat-
Primo disponeting Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital........ccccoooecnicvrnnnne, 125.000 0 125.000
Overfort resultat....ococcieioeceecreriieenn, 89.723 13.661 103.384
214.723 13.661 228.384
Gzldialt primo  Geld i alt ulimo Geld efter 5 4r
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.....ccccveeirecorcniinieeenen, 1.548.000 1.548.000 1.548.000
Kreditinstitutter v 1.273.153 1.234.674 1.000.000
2.821.153 2.782.674 2.548.000
2012 2011
Anden gld
L 39.480 39.000
Mellemregning Jeppe Akjzers Parken ApS.........c..ocovceeverevvrorvereeeee 5.358 5.152
Andte doyldisomkasilinges. s wmosmswagmommsssvaos 161.563 161.563
206.401 205,715




Eventualposter mv.

Diskonterede vekslet:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leasingforpligtelser:
Andre forpligtelser:
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NOTER

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen

Der verserer 2 retssager omkring mangler ved opforelsen af Kongberg-
parken. Det er ikke muligt pi nuvarende tidspunkt at sige noget om ud-
faldet af disse, men de forventes afsluttet i 2013

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut pa kr. 1.548.000 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2012 udger kr. 3.083.476.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev i ejendomme kr.

14.000.000.
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