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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2014 for Kongsbergparken ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. april 2015

Ditektion
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i Kongsbergparken ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Kongsbergparken ApS for perioden 1. januar - 31. december 2014, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 4rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen { overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisotlov-
givning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen for at opni hej grad af
sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

Ein revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i irs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdeting af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udatbejdelse af et Arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2014 i overensstemmelse med 4tsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pa note 1 i regnskabet, som besktiver den
usikkerhed der er forbundet med indregning af varelageret, der bestir at to ejendomme til videresalg, som er
indregnet til kostpris kr. 3.083.476
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger 1 tillzg til den udferte revision af 4rsregnskabet. Det er p denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
iledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rsregnskabet.

Odense, den 14. april 2015

VH Revision
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med keb, salg og udvikling af fast ejendom samt andet dermed be-

slegtet vitksomhed.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kongsbergparken ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisptincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af wndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere hat vzeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pi betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Fotskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til irsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrkning af regnskabspostetne “nettoomsztning, wndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rdvarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
tisikoovergang til keber har fundet sted inden 4rets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabsdret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, tea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og dirckte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Andting 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd
egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger miles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfzlde, hvor kostprisen et hoje-
re end nettorealisationsvaerdien, nedsktives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt rivarer og hjzlpematerialer opgeres som anskaffelsesptis med tilleg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af ferdiggerelsesomkostnin-
ger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastszttes under hensyntagen til omszttelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsit.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat mailes efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme jutidiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Fndring i udskudt skat som folge af =endrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og assoclerede virksomheder samt an-
den gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en sarskilt post under gzldsforpligtelser.
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2014 2013
BRUTTOFORTJENESTE ........cccoooooimmmmriiorrerrrmeeseeesrecesssrrn. 146.127 104.375
Andre finansielle indtRgter ......ooovommriiiiereoeiceeeeeceseeee ) 4.887 12.163
Andre finansielle 0mMKOStNINGEL w.evvuuvvivviveeoiiereeses e 123952 -129.964
RESULTAT FOR SKAT .....ccooovivmrmimmrereseeeeceos s 27.062 -13.426
2704 nh s Lo L S —— -6.615 -9.125
2R 0 O —————————— 20.447 -22.551
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart 1eSUltat ... ..ot ceeeseeeessees e e, 20.447 -22.551
DISPONERET TALT ...ccoooovoiviommmmimnenrcieneeeeeeosesee e 20.447 -22.551
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

B

Varebeholdtiivger o st

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomhedet............c..oveee.....

Tilgodehavender ...,

OMSETNINGSAKTIVER .....ooooiiiveeoooeeeeronsrcosesercrr oo

AKTIVER ...t esse s ese s
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2014 2013
3.083.476 3.083.476
3.083.476 3.083.476

81.173 153.377
81.173 153.377
3.164.649 3.236.853
3.164.649 3.236.853
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BAILANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virkspmhedskapital....cmmmmammmsmmsmsmnsima e

OvetforttesUlat e s s

Priofitetsgaeld. ...t
e b o ToY byt OO

Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccoovviciiionicneninenieinnn,

Kortfristet andel af langfristede grldsforpligtelser .......cocurvurnnnne.
K e el S T B B s csmvscmvrsimsossssmmis i e e e BT U SR S
SelskabEEkat v e e S e
e, Bl it siansmamsms s msssseresmnm e asas s

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoovcmirmrmnernerrnnnrniininns

HELDSEORPLIGTELSER ey s

PASSTIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2014 2013
125.000 125.000
101.282 §0.833
226.282 205.833

1.429.282 1.488.000
1.153.536 1.195.504
2.582.818 2.683.504
118.886 120.000
29.188 17.528

6.615 9.125
200.860 200.863
355.549 347.516

2.938.367 3.031.020
3.164.649 3.236.853
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Varebeholdningen af ejendomme er indregnet til kostpris kr. 3.083.476.

Under hensyntagen til den pris- og afsztningsmassige udvikling pi ejendomsmarkedet et det forbundet
med usikkerhed at fastsztte ejendommenes handelsvaerdi, og der vil veere risiko for tab ved salg.

Der er en forpligtelse pa kr. 577.564 overfor Andelsboligforeningen Kongsbergarken, vedrerende mangler
ved opferelsen, det er uvist hvornir forpligtelsen bliver aktiveret.

Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksombedskapitalismmmmmimaammam 125.000 0 125.000
CIvertoilt FEIt wosmamanssisban 80.835 20.447 101.282
205.835 20.447 226.282
Geld 1 alt ulimo Geld efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Priottstpield wesammumsmmsmniassss e s S 1.429.282 1.191.118
KrediinStiTEL coeuer sttt seens 1.153.536 950.000
2.582.818 2.141.118
Eventualposter mv.
Diskonterede veksler: Ingen
Garantiforpligtelser: kr. 376.756
Kautionsforpligtelser: Selskabet har kautioneret for moderselskabets mellemvarende med pen-
geinstitut, pr 31/12 2014 kr. 555.081
Leasingforpliptelser: Ingen
Andre forpligtelser: Der skyldes et beleb pa kr. 577.564 omkring mangler ved opforelsen af
Kongsbergparken.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk
med de gvrige selskaber 1 koncernen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-

kredsen udger pr. 31. december 2014 kr. 0. Eventuelle korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et sterre beleb.
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NOTER

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vaerdi

Ejendommen Kongsbergparken 1a 1.548.000 3.083.476
og 1b

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Andelskassers Bank er tinglyst ejer- og loserepantebrev i
Tinglyst pantebeleb  Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Kongsbergparken 1 a 14.000.000 3.083.476
og 1b
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