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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021/22 for Valu Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 23. marts 2023

I direktionen

Kaspar Martin Morgenstjerne Ludvigsen Daniel Vaque
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Valu Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Valu Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et d&rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

mne26864
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at kebe, udvikle, investere i og salge fast ejendom og dermed
beslagtet virksomhed.

Usazdvanlige forhold:
Der er ingen usedvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet mindre tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -65.412.

Selskabets egenkapital udger efter overforsel af &rets resultat kr. -104.333.

Selskabet har modtaget stotteerklaring fra moderselskabet, VML ApS, som sikrer
likviditeten til gennemforelse af den eksisterende og forventede virksomhedsaktivitet mindst
frem til marts 2024. P4 det grundlag afleegges regnskabet under forudsatning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Valu Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling:

Alle indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne "nettooms#tning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Bygninger: 30 ar, scrapveardi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver, der ikke males til dagsvardi, vurderes
arligt for indikationer pad verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For
indevarende &r er skattesatsen 22%.

Finansielle gzldsforpligtelser:
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2021
BRUTTOFORTJENESTE 73.286 -16.274
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -20.480 -10.661
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 52.806 -26.935
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -136.429 -73.327
Andre finansielle omkostninger -238 =722
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT -83.861 -100.984
Skat af arets resultat 18.449 22.063
ARETS RESULTAT -65.412 -78.921
Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte 0 0
Overfort til naeste ar -65.412 -78.921
-65.412 -78.921
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Note

Balance pr. 30. september

2022 2021
Aktiver:
Anlaxgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 6.910.277 6.602.727
Materielle anlzegsaktiver i alt 6.910.277 6.602.727
ANLAGSAKTIVERI ALT 6.910.277 6.602.727
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.375 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 25.124
Andre tilgodehavender 13.743 681.638
Skatteaktiv udskudt skat 15.388 0
Tilgodehavender i alt 70.006 706.762
Likvide beholdninger 2.689 15.786
OMSATNINGSAKTIVERTI ALT 72.695 722.548
AKTIVERIALT 6.982.972 7.325.275
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Balance pr. 30. september

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gzldsforpligtelser:
Langfristede galdsforpligtelser:
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gzeldsforpligtelser:

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2022 2021
40.000 40.000
-144.333 -78.921
0 0
-104.333 -38.921
3.061

3.061

7.001.449 7.324.077
7.001.449 7.324.077
85.856 0

0 37.058

85.856 37.058
7.087.305 7.361.135
6.982.972 7.325.275
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Noter
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Note 2021/22

1 Fremhsavelse af forhold i regnskabet
Oplysning om usikkerhed om going concern
Vi henviser til ledelsesberetningens afsnit 4 i
arsrapporten, hvor det fremgdr, at selskabet har
modtaget stotteerklering fra moderselskabet, VML
ApS, som sikrer likviditeten til gennemforelse af den
eksisterende og forventede virksomhedsaktivitet
mindst frem til marts 2024. P4 det grundlag aflagges
regnskabet under forudsatning af fortsat drift.
2021/22
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2 Tilgodehavender
Af regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat"
forventes kr. 15.388 udnyttet efter mere end 1 &r.

3 Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0 0

4 Sikkerheder og pantsatninger
Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
sosterselskaber og hefter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen herunder visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.
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