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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for PER PEDERSEN EJENDOMSUDLEJNING NYBORG, HYRDEGYDEN P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 28. oktober 2025

Direktion:

Majbritt Brovn Pedersen

Bestyrelse:

Bent Christiansen Kenneth Brovn Pedersen Majbritt Brovn Pedersen
Formand

Bente Annalise Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ejerne af PER PEDERSEN EJENDOMSUDLEJNING NYBORG, HYRDEGYDEN P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PER PEDERSEN EJENDOMSUDLEJNING NYBORG,
HYRDEGYDEN P/S for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. oktober 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af opfarelse, investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Egenkapitalen er reduceret med mere end 50 % af selskabskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af
selskabslovens § 119 om kapitaltab. Selskabet udvikler boligudlejningsejendomme i Nyborg i flere etaper; 1.
etape blev faerdiggjort og er fuldt udlejet pr. 1. juli 2025. Ledelsen forventer, at egenkapitalen kan
genoprettes gennem fremtidige driftsresultater og udlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24

Note kr. kr.

Bruttotab -48.439 -61.950

Andre finansielle indtaegter 2 1.335 2.449

@vrige finansielle omkostninger 3 -851.772 -332.927

Arets resultat -898.876 -392.428
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -898.876 -392.428

lalt -898.876 -392.428
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Materielle anlaegsaktiver under opferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 28.294.615 11.842.656
Materielle anlaegsaktiver 4 28.294.615 11.842.656
Anlaegsaktiver 28.294.615 11.842.656
Andre tilgodehavender 0 1.203.750
Tilgodehavender 0 1.203.750
Likvide beholdninger 5.189 10.431
Omsaetningsaktiver 5.189 1.214.181
Aktiver 28.299.804 13.056.837
Passiver
Kommanditistindbetalinger 500.000 500.000
Overfort resultat -1.291.304 -392.428
Egenkapital -791.304 107.572
Geeld til pengeinstitutter 13.407.756 0
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 1.617.811 307.501
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.065.541 12.641.764
Kortfristede geeldsforpligtelser 29.091.108 12.949.265
Geeldsforpligtelser 29.091.108 12.949.265
Passiver 28.299.804 13.056.837
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse

k. Cndbetainger  resiat att
Egenkapital 1. maj 2024 500.000  -392.428 107.572
Forslag til resultatdisponering -898.876  -898.876
Egenkapital 30. april 2025 500.000 -1.291.304 -791.304
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Antal ansatte vedrgrer ledelsen, som ikke modtager vederlag.
2 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 2.442
Finansielle indtaegter i gvrigt 1.335 7
1.335 2.449
3 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 527.232 332.926
Finansielle omkostninger i gvrigt 324.540 1
851.772 332.927
4 | Materielle anlaegsaktiver
Materielle

anlaegsaktiver
under opfgrelse og
forudbetalinger for
materielle

kr. anlaegsaktiver
Kostpris 1. maj 2024 11.842.656
Tilgang 16.451.959
Kostpris 30. april 2025 28.294.615
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025 28.294.615
Arets renter indregnet som en del af kostprisen 127.262

5 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kenneth Brovn Holding ApS,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld pa 13.408 tkr. har virksomheden afgivet pant pa nominelt 18.800 tkr. i selskabets

ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 28.295 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PER PEDERSEN EJENDOMSUDLEJNING NYBORG, HYRDEGYDEN P/S for 2024/25 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat

af selskabet i selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lenninger.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrerer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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