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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Estia ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. juni 2025

Direktion

Theo August Andersen von
Lindholm
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Estia ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Estia ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 4. juni 2025

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 8794 84 12

Thomas Roland
Registreret revisor
mne35782

Side 2



Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

Estia ApS

C/0O ORSA Coffee ApS
Vesterbrogade 46, st. tv
1620 Kgbenhavn V

Telefon: 23952227
CVR-nr.: 44014971
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Kgbenhavn

Theo August Andersen von Lindholm
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed inden for ejendomsadministration- savel som
udlejning samt anden virksomhed forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et underskud pa kr. 66.952 og egenkapitalen er herefter kr. -64.139, og
har sdledes tabt mere end 50% af kapitalen. Selskabet er dermed omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsaette driften med fortsat finansiel stgtte fra selskabets
ejerkreds og over en arraekke reetablere selskabets kapital ved egen drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estia ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Sammenligningstallene daekker perioden 25. april 2023 til 31. december 2023, der er selskabets fgrste
regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Ombkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med drift af
ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger, der bestar af grunde og bygninger til videresalg, males til kostpris med tilleeg af
k@bsomkostninger mv.

Er nettorealisationsveaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige vaerdi primeert vil blive genind-
vundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennem-
feéres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver
fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, selskabsdeltagere og ledelse samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.
Nettoomsaetning 0 0
Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer -27.037 -17.166
Andre eksterne omkostninger -25.021 -19.164
Bruttoresultat -52.058 -36.330
Finansielle indteegter 18 0
Finansielle omkostninger 2 -21.420 -10.453
Resultat for skat -73.460 -46.783
Skat af arets resultat 6.508 9.596
Arets resultat -66.952 -37.187
Overfgrt resultat -66.952 -37.187

-66.952 -37.187
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.
0 1.025.000
0 1.025.000
0 1.025.000
1.025.000 0
1.025.000 0
10.330 40.000
0 9.596
16.104 0
26.434 49.596
593 0
1.052.027 49.596
1.052.027 1.074.596
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
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Note 2024 2023
kr. kr.

40.000 40.000

-104.139 -37.187

3 -64.139 2.813

657 0

16.000 16.000

9.600 0

1.078.162 1.055.783

11.747 0

1.116.166 1.071.783

1.116.166 1.071.783

1.052.027 1.074.596
4
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Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfogrt
kapital resultat I alt
40.000 -37.187 2.813
0 -66.952 -66.952
40.000 -104.139 -64.139
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Noter

2024 2023

kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 0 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 95 0
Andre finansielle omkostninger 21.325 10.453

21.420 10.453

Egenkapital

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen siden selskabets stiftelse.

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har modtaget stptteerklaering fra moderselskabet, Estia Holding ApS, hvoraf det fremgar,
at Estia Holding ApS i perioden indtil 31. december 2025 forpligter sig til pa anfordring af en eller
flere gange at tilfgre Estia ApS den likviditet, som matte veere ngdvendig for, at selskabet er i stand
til at opfylde sine gkonomiske forpligtelser i takt med at de forfalder.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Estia Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr t.kr. 245 pr. 31.
december 2024.
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