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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Nerkaer + Poulsen Projektudvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. maj 2013

Direktion

Lars Bo Poulsen Thomas Ngrkaer Andersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til anpartshaveren i Norkaer + Poulsen Projektudvikling ApS

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for Nerkaer + Poulsen Projektudvikling ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2012. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at
udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Denne standard kraever, at vi tilret-
telaegger og udferer reviewet med henblik pa at opna begranset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation. Et review er begranset til ferst og fremmest at omfatte
forespargsler til selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor
mindre sikkerhed end en revision.

Vi har ikke udfert revision, og som falge heraf udtrykker vi ikke en revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 27. maj 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med kgb, salg, projektering og udlejning af
fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt noter-
ne henvises hertil.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Perioderegnskabet for Narkaer + Poulsen Projektudvikling ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Varebeholdninger males til skennet genanskaffelsesvaerdi.
Sammenligningstal er ikke aendret.
Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger
Beholdning af grunde og bygninger males til skennet genanskaffelsesvaerdi. Genanskaffelsesvaerdien er
fastlagt ved forhandling med uafhangig 3. part.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.....cctitiitiiiiiieeeeeeeeeieeneeneeneeneenaenaans
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneenans

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiinnenennnens.

RESULTAT FOR SKAT ..ottt iiiiiieeeeennnnaeees
SKat af Arets resULtat....o.eveeeriiriinierieriineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2012
kr.

-6.699

99.534

92.835

—_

8.918
2 -82.114

19.639

3 -56.245

-36.606

-36.606

-36.606

2011
tkr.

40

40

1.052
-153

939

27

966

966

966
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNgGer....c.uviiieeiiiiiiiireieereneerenaeeaanes
Varebeholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieene,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiinnn,
Udskudte skatteaktiver.......coooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..
Tilgodehavender........c..coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
[ 17 e L= S P PP
OMSZETNINGSAKTIVER. .....oeitiiniiiiiiiiiiieieeieeieeneeneanens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e aaas
Overfart overskUd. ....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeenns

EGENKAPITAL .....ooiiiiiiiiiiir

Geeld til realkreditinstitutter.........coooiiiiiiiiiiiiiiiiinin,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeas
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiviniiiiiiiiiiiinnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccovviiiiiiiiiiinnnn.
Anden gaeld...ooinniiiiiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............cooviiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccuiitiiiiiiiiiiiieiieieeieeneeneanns

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012
kr.

830.000
830.000

157.709
0
157.709
501
988.210

988.210

125.000
101.125

226.125
0

0

0
752.926
0

9.159
762.085
762.085

988.210

2011
tkr.

1.825
1.825
56
56
13
1.894

1.894

125
138

263
806

752
1.558

33
40
73
1.631

1.894
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NOTER
2012
kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 3.031
Renteindtaegter i @Vrigt...ooveiiiiiiiiiiiiiiii i rcne e eaes 5.887
8.918
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeennees 0
Renteomkostninger i @vrigt......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea 82.114
82.114
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns -49.358
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 105.603
56.245
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2012......veviinviiiiniiiinenennnenannn, 125.000 137.731
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -36.606
Egenkapital 31. december 2012..........ccccevvivinnnnnnn.. 125.000 101.125
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2012 31/12 2012 Afdrag
geldi alt geldi alt naste ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 806.000 0 0
Geeld til pengeinstitutter........ 751.672 752.926 752.926
1.557.672 752.926 752.926

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

2011
tkr.

1.052

1.052

34
119

153

| alt

262.731
-36.606

226.125

Restgaeld
efter 5 ar

0
0

0

10

Note



