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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt
arsrapporten  for  regnskabsdret  01.01.2013 -
31.12.2013 for K/S Asschenfeldt, Muhlenstrasse,
L Ubeck.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansiele stilling pr. 31.12.2013 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel-
se en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendel se.

K gbenhavn, den 21.03.2014
Kopenhagen, 21.03.2014

Bestyrelse

Aufsichtsrat

Brain Tretow-Loof

formand
Vorsitzender

Lasse Buhl Jargensen

Erklarung der Geschéaftdeitung zum
Geschaftspericht

Der Aufsichtsrat haben heute den Geschéftsbericht
der K/S Asschenfeldt, Muhlenstrasse, Lubeck fir
das Geschéftgahrvom 01.01.2013 bis 31.12.2013
beschl ossen und genehmigt.

Der Geschéftsbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem danischen Gesetz tiber Jahresabschluss erstellt.

Nach unserer Beurteilung vermittelt der
Jahresabschluss ein den tatsachlichen Ver haltnissen
entsprechendes Bild der Vermbgenslage des Unter-
nehmens zum 31.12.2013 bzw. seiner Finanz- und
Ertragslage sowie Zahlungsstréme fir das

Geschéaftgahr vom 01.01.2013 bis 31.12.2013.

Der Lagebericht enthalt nach unserer Beurteilung
eine den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechende
Darstellung der darin angesprochenen Sachverhal-
te.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptver sammlung vorgel egt.

Steen Mdller Jensen
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Den uafhaengigerevisors erklain-
ger

Til kapitalgjernei K/S Asschenfeldt,

Muhlenstrasse, L tibeck

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Asschenfeldt,
Muhlenstrasse, Libeck for regnskabsdret 01.01.2013 -
31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-

tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er a udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav
samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for
at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamdighederne,

Bestéatigungsvermerk des unab-
hangigen Abschlussprifers

An die Anteilseigner der K/S Asschenfeldt,
Muhlenstrasse, Liibeck

Bescheinigung des Jahresabschlusses

Wir haben den Jahresabschlusses der K/S Asschenfeldt,
Muhlenstrasse, Lubeck - bestehend aus Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden, Gewinn- und Verlustrech-
nung, Bilanz, Eigenkapitalverénderungsrechnung, Kapi-
talflussrechnung sowie Anhang - fir das Geschéfts-
jahrvom 01.01.2013 bis 31.12.2013gepriift. Der
Jahresabschluss ist nach dem dénischen Gesetz tber den
Jahresabschluss erstellt worden.

Verantwortung der Geschéftdeitung fur den

Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, der nach Mal¥ga-
be des danischen Gesetzes Uiber den Jahresabschluss ein
den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild zu
vermitteln hat, liegt in der Verantwortung der Geschéfts-
leitung. Diese Verantwortung umfasst auch die interne
Kontrolle, die die Geschéftsleitung fiir die Erstellung
eines Jahresabschlusses ohne wesentliche falsche Anga-
ben, unabhangig davon, ob diese durch Verstdf3e oder
Unrichtigkeiten verursacht werden, fur erforderlich halt.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Pri-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschlusses abzu-
geben. Wir haben unsere Abschlussprifung unter Beach-
tung der Internationalen Prifungsstandards sowie weite-
rer Pflichten nach danischen Prifungsvorschriften
durchgefiihrt. Danach haben wir die geltenden ethischen
Bedingungen einzuhalten und die Prifung so zu planen
und durchzufiihren, dass mit hinreichender Scherheit
beurteilt werden kann, ob der Jahresabschluss frei von
wesentlichen falschen Angaben ist.

Im Rahmen der Abschlusspriifung werden Nachweise fiir
Wertansétze und sonstigen Angaben im Jahresabschluss
eingeholt. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im
pflichtgeméaRen Ermessen des Abschlusspriifers. Dies
umfasst auch die Prufungshandlungen zur Beurteilung
der Risken fiur wesentliche falsche Angaben im
Jahresabschluss, unabhangig davon, ob diese durch
Verstofe oder Unrichtigkeiten verursacht werden. Bei
der Beurteilung der Risiken beriicksichtigt der Ab-
schlussprifer die interne Kontrolle, die sich auf die Auf-
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Den uafhaengigerevisors erklain-
ger

men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores, afkrad-
tende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaning af fortsat
drift. Som anfert i note 1 i arsregnskabet er det en forud-
sagtning for selskabets fortsatte drift, at selskabet finder
en ny lgjer til det opsagte lejemd samt at der opnas en
aftale om refinansiering af selskabets 1. prioritetsbel &
ning. Vi har ikke mulighed for at vurdere, hvorvidt det vil
vage muligt at genudleje det tomme lejemd og fa lanet
forlanget. Vi tager derfor forbehold for, at &rsregnskabet
er aflagt under forudsagning af fortsat drift.

Idet selskabet ikke kender de kommende &rs |ejeindtasgt
er vi pa det foreliggende grundlag ikke i stand til at vur-
dere ggendommens vaadi, hvorfor vi tager forbehold for
gjendommens vagdiansadtel se.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge af
betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundla-
get for afkradftende konklusion, ikke giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i over-
ensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Bestéatigungsvermerk des unab-
hangigen Abschlussprifers

stellung eines Jahresabschlusses durch das Unternehmen
bezieht, der ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt, um sachgerechte Priifungshand-
lungen festzulegen, nicht aber, um ein Urteil Uber die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems des Unterneh-
mens abzugeben. Eine Abschlussprifung umfasst auch
die Beurteilung der Angemessenheit der von der Ge-
schéftsleitung angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden, die Vertretbarkeit der Schatzungen der
Geschéaftdeitung sowie der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priufungsnachweise eine hinreichend sichere Grundlage
fur unsere Beurteilung bilden.

Einschrankungen

Grundlage fir das negative Prifungsurteil

Der Jahresabschluss ist unter Voraussetzung des Fortbe-
standes erstellt. Wie im Anhang 1 des Jahresabschlusses
erlautert, ist es eine Voraussetzung des Fortbestandes,
dass die Gesellschaft einen neuen Mieter fir die gekin-
digten Mietraume findet und dass eine Vereinbarung
Uber die Refinanzierung der 1. Hypothek getroffen wird.
Wir kénnen nicht beurteilen, ob es mbglich sein wird, die
leeren Raume weiterzuvermieten und die Hypothek zu
verlangern. Wir erteilen deswegen einen Versagungs-
vermerk aufgrund von Einwendungen, dass der Jahres-
abschluss unter Voraussetzung des Fortbestandes erstellt
ist.

Da die Gesdllschaft die Mietertrage fur das kommende
Jahr nicht kennt, kdnnen wir anhand der vorliegenden
Grundlage den Wert der Immobilie nicht beurteilen,
weswegen wir einen Versagungsvermerk aufgrund von
Einwendungen zur Bewertung der Immobilie erteilen.

Negatives Prifungsurtel

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss
unter Beachtung des dénischen Gesetzes Uber den Jah-
resabschluss, aufgrund der Bedeutung des im Absatz
» Grundlage fir das negative Prifungsurteil* beschrie-
benen Sachverhalts, nicht ein den tatsichlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgenslage zum
31.12.2013 und der Finanz und Ertragslage und der
Zahlungsstrome des Unternehmens  fir das
Geschaftgahrvom  regnskabsdret  01.01.2013  bis
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Den uafhaengigerevisors erklain-
ger

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst ledel-
sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillegg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen, som falge af betydeligheden
af det forhold, der er beskrevet i grundlag for afkragftende
konklusion, ikke er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 21.03.2014
Kopenhagen, 21.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann Anders Paulsen

statsautoriseret revisor
Saatlich autorisierter Revisor

statsautoriseret revisor
Saatlich autorisierter Revisor

Bestéatigungsvermerk des unab-
hangigen Abschlussprifers

31.12.2013.

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben nach Maf3gabe des danischen Gesetzes Uber
den Jahresabschluss den Lagebericht durchgelesen. Es
wurden neben den im Rahmen der Prufung des
Jahresabschlusses durchgefiihrten Priifungshandlungen
keine weiteren Handlungen vorgenommen.

Nach unserer Beurteilung stehen die im Lagebericht
enthaltenen Angaben wegen des Sacherverhaltes, der im
Versagungsvermerk beschrieben wurde, nicht im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet omfatter udlgining og drift
af selskabets gendom i L Ubeck.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske
forhold

K/S Asschenfeldt, MUhlenstrasse, Lubeck, indehol-
der gagadegjendommen i byen L Gibeck.

Selskabets starste lejer har opsagt sit lgemd til
ultimo 2013. Selskabet arbejder pa at finde en ny
lejer.

Arets resultat p& (26.272) tkr. er ikke tilfredsstil-
lende. Resultatet er i regnskabsaret 2013 pavirket af
en vaadiregulering pa sel skabets gjendom pa 28.798
t.kr.

Kommanditsel skabets ejendom optages i henhold til
anvendt regnskabspraksis til dagsvaardi pa grundlag
af en afkastbaseret metode.

Selskabets egenkapital udger ved regnskabsdrets
udgang 6.723 t.kr. Kommanditisterne har i 2013
indbetalt ordinaa opkraevning af resthadtelse med i
at kr. 900 t.kr. Der er ved udgangen af 2013 ingen
kommanditister, der er i restance med indbetaling af
resthadtel se til selskabet med mere end 30 dage.

Der er udarbejdet budget for g endommen for 2014.
Budgettet forudssdter samlede indbetalinger fra
investorerne pa 3.650 t.kr.

Haupttatigkeit
Die Haupttétigkeit der Gesellschaft besteht darin,

ihre Liegenschaft in Libeck zu vermieten und zu
betreiben.

Geschaftsentwicklung

K/S Asschenfeldt, Mihlenstrasse, Libeck, umfasst
die Liegenschaft in der Einkaufsstral’e der Stadt
Libeck.

Die grofte Mieter der Gesdllschaft hat das Mietver-
haltnis mit Ende 2013 beendet. Die Geschéftdei-
tung arbeiten darauf eine neue Mieter zu finden.

Das Jahresergebnis von (26.272) TDKK ist unzu-
friedenstellend. Das Ergebnis wurde im Geschéfts-
jahr 2013 durch die Wertberichtigung der Liegen-
schaft der Gesellschaft auf 28.798 TDKK.

Die Liegenschaft der Kommanditgesellschaft wird
nach den angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden zum beizulegenden Zeitwert auf
Grundlage einer ertragsbasi erten Methode erfasst.

Das Eigenkapital der Gesdllschaft betragt zum Ge-
schéaftgahresende 6.723 TDKK. Die Kommanditis-
ten haben in 2013 Einzahlung der Restverbindlich-
keit auf 900 TDKK vorgenommen. Bei Jahresende
2013 sind keiner der Kommanditisten im Verfall
mit die Einzahlungen der Restverbindlichkeit.

Es wurde fir 2014 ein Budget fur die Liegenschaft
aufgestellt. Das Budget sieht Gesamteinlagen durch
die Investoren in Hohe von 3.650 TDKK vor.
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L edel sesberetning

Selskabets 1. prioritetdan er blevet forlanget til
medio 2014. Ledelsen arbejder i gjeblikket pa for-
handlinger med |angivere omkring refinansiering af
|anet. Refinansieringen er imidlertid afhaangig af, at
der findes en ny Igjer. Det vil vaare en forudsagning
for selskabets fortsatte drift, at der findes en ny
lgjer til det tomme lejemd og at der opnds en ny
aftale om 1. prioritetsbelaningen af selskabets gjen-
dom.

Selskabets 2.prioritetsfinansiering er i regnskabsaret
blevet overdraget fra Finansel Stabilitet A/S til
LMN Finance Limited. Det er selskabets forvent-
ning a LMN vil respektere de indgdede |aneaftaler
og at engagementet vil fortsadte pa uaandrede vilkar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
trédt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Lagebericht

Die 1. Hypothek der Gesdllschaft ist bis Mitte 2014
verlangert worden. Die Geschéftd eitung verhandelt
zur Zeit mit den Kreditgebern Uber eine Refinanzie-
rung der Hypothek. Die Refinanzierung ist jedoch
davon bedingt, dass man einen neuen Mieter findet.
Es ist deshalb eine Voraussetzung des Fortbestan-
des, dass man einen neuen Mieter fir die leeren
Mietraume findet, und dass eine neue Vereinbarung
Uber die 1. Hypothek getroffen wird.

Die Finanzierung der zweiten Hypothek wurde im
Geschéftgahr von der Finansie Sabilitet A/S auf
die LMN Finance Limited Ubertragen. Die Gesell-
schaft erwartet, dass LMN die eingegangenen Dar-
lehensvertrége einhdlt und dass das Engagement
mit unver anderten Bedingungen fortgesetzt wird.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind seit dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-
lung des Jahr esabschl usses beeinflussen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsprak-
sissom sidste &.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og
aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomhe-
den som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksom-
heden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser
til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter
forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

GrolRRenklasse

Der Geschaftsbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fur die Grofenklasse B geltenden Rech-
nungslegungsvorschriften des danischen Gesetzes
tber den erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den gleichen Me-
thoden wieim Vorjahr erstellt.

Ansatz und Bewertung

Vermdgenswerte kommen in der Bilanz zum Ansatz,
wenn es als Folge eines friheren Ereignisses wahr-
scheinlich ist, dass dem Unternehmen ein kiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen zuflief3en wird, und der Wert
des einzelnen Vermobgenswertes verlasdich bewertet
werden kann.

Verbindlichkeiten werden in der Bilanz erfasst,
wenn das Unternehmen als Folge eines friheren
Ereignisses eine rechtliche oder tatsichliche Ver-
pflichtung hat, und es wahrscheinlich ist, dass dem
Unternehmen ein kinftiger wirtschaftlicher Nutzen
entflieRen wird, und der Wert der einzelnen Ver-
bindlichkeit verlasslich bewertet werden kann.

Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden bel
Ersterfassung zu Herstellungs- oder Anschaffungs-
kosten bewertet. Folgebewertungen erfolgen nach
Ersterfassung wie unten fir die einzelnen Posten
beschrieben.

Bei Erfassung und Bewertung sind vorhersehbare
Risiken und Verluste zu bericksichtigen, die vor
Erstellung des Geschaftsberichts entstehen, und die
die zum Bilanzstichtag vorliegenden Umsténde be-
statigen oder entkraften.
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Anvendt regnskabspraksis

| resultatopgerel sen indregnes indteegter, i takt med
at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha
vender, gaddsforpligtel ser og andre monetage poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktions-
dagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsda-
gen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen
som finansielle poster. Materielle og immaterielle
anlaggsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-
monetage aktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning

Legeindtasgter indregnes i resultatopgerel sen for den
periode, indtaggten vedrarer.

Dagsvaxrdiregulering af investeringsejendomme
og dermed forbundne finansielle for pligtel ser

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og
dermed forbundne finansielle forpligtel ser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsgjendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser sdsom gadd til realkreditinstitutter og
bankgadd til dagsveerdi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Ertrage kommen zum Realisierungszeitpunkt er-
folgswirksam zum Ansatz, wohingegen Aufwendun-
gen mit den das Geschéftgjahrbetreffenden Betra-
gen erfasst werden.

Wahrungsumrechnung

Geschéftsvorfalle in Fremdwahrung werden bel
Ersterfassung zu dem am Transaktionstag geltenden
Kurs umgerechnet. Forderungen, Verbindlichkeiten
und andere monetdre Posten in Fremdwahrung, die
am Bilanzstichtag nicht beglichen worden sind,
werden zum Bilanzstichtagskurs  umgerechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem am
Transaktionstag geltenden Kurs und dem Kurs am
Zahlungstag bzw. Bilanzstichtagskurs entstehen,
kommen in der Gewinn- und Verlustrechnung als
FinanZiertrage oder Finanzaufwendungen zum An-
satz. Sachanlagen, immaterielle Vermdgenswerte,
Vorrate und andere nichtmonetare Ver mdgenswer -
te, diein fremder Wahrung gekauft wurden, werden
zu historischen Kursen umgerechnet.

Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzer|dse

Mieteinnahmen werden in der Erfolgs fir digjenige
Periode erfasst, auf die sie sich beziehen.

Zeitwertberichtigungen von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbunde-
nen finanzellen Verbindlichkeiten
Zeitwertberichtigungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbundenen
finanziellen Verbindlichkeiten umfassen Anpassun-
gen des Geschéftsjahres der vom Unternehmen als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und der
damit verbundenen finanziellen Verbindlichkeiten
zum beizulegenden Zeitwert.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger, der vedrarer virksomhedens primage aktivite-
ter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsom-
kostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der
er medgdet til drift af virksomhedens gjendomme i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol-
del sesomkostninger, g endomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgerne.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter,
herunder nettokursgevinster vedrgrende gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteom-
kostninger, herunder nettokurstab vedragrende gedd
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser mv.

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning
til kostpris, der bestdr af € endommenes kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelses-
omkostninger.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Sonstige externe Aufwendungen

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehdren fir
die ordentlichen Tatigkeiten des Unternehmens
anfallende Kosten, hierunter Raumkosten, Buroauf-
wand u.dgl.

Raumlichkeitsaufwendungen

Zu Raumlichkeitsaufwendungen gehdren Aufwen-
dungen, die fur den Betrieb des Immobilienportfo-
lios im Laufe des Geschaftgahresanfallen, hierunter
Reparatur- und Instandhaltungskosten, Grund-
stiickssteuern sowie Aufwendungen fur Strom, Was-
ser und Heizung, die bei den Mietern nicht direkt
erhoben werden.

Sonstige Finanzertrage

Zu songtigen Finanzertrégen gehdren Zinsertrége,
hierunter Zinsertrage aus Nettokursgewinnen aus
Verbindlichkeiten und Transaktionen in Fremdwah-
rung, Amortisierung von Finanzanlagen u.dgl.

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zusam-
men aus Zinsaufwendungen, hierunter Nettokursver-
lusten aus Verbindlichkeiten und Transaktionen in
Fremdwahrung, Amortisierung finanzieller Ver-
bindlichkeiten u.dgl.

Bilanz

Als Finanzinvestition gehaltene | mmobilien

Solche Immobilien werden bei Ersterfassung mit
ihren Anschaffungskosten bewertet, die sich aus
dem Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger
damit direkt verbundener Beschaffungskosten zu-
sammensetzen.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning mdles eendommene til
dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den
enkelte gendom vil kunne sadges for til en uaf-
heangig kaber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes
arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaadier for
de forventede pengestramme fra de enkelte investe-
ringsejendomme. Ved beregning af kapitalveardierne
anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende eendomme.
Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnes
I resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der
sagdvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag
af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdnin-
ger og bankindestaender.

Andre hensatteforpligtelser

Andre hensatte forpligtel ser indregnes og males som
det bedste skan over de omkostninger, der er nad-
vendige for pa balancedagen at afvikle forpligtel-
serne. Hensatte forpligtelser med en forventet for-
faldstid, der ligger ud over et & fra balancedagen,
males til tilbagediskonteret veadi.

Gadd til realkreditinstitutter
Prioritetsgedd i investeringsejendom males til dags-
vedi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Die Immobilien werden nach Ersterfassung mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet, der den
Betrag darstellt, zu dem die einzelne Immobilie an
einen DrittkAufer verdufRert werden konnte. Der
beizulegende Zeitwert der Immobilien wird jahrlich
unter Anwendung der errechneten Kapitalwerte der
voraussichtlichen Cashflows aus der einzelnen als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien neubewer-
tet. Bel Errechnung der Kapitalwerte wird ein Ab-
Zinsungssatz angewandt, der die aktuellen Rendite-
forderungen an ahnliche Immobilien wider spiegelt.
Zeitwertberichtigungen des Geschaftsjahres werden
erfolgswirksam erfasst.

Forderungen

Forderungen werden mit ihren fortgefihrten An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziiglich aul3erplanméliiger Ab-
schreibungen wegen Forderungsausfalle entspricht.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittel &quivalente
Zu Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelequival anten
gehdren liquide Besténde und Bankguthaben.

Sonstige Rickstellungen

Sonstige Riickstellungen werden als die beste Schat-
zung der Aufwendungen erfasst und bewertet, die
fur die Abwicklung der Verbindlichkeiten am Bi-
lanzstichtag erforderlich sind. Rickstellungen, die
voraussichtlich nach mehr als einem Jahr nach dem
Bilanzgtichtag verfallen werden, werden mit ihrem
abgezinsten Wert bewertet.

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditingtituten
Hypothekenschulden der  Investitionsliegenschaft
werden mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret
kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Songtige finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten werden mit
ihren fortgeflihrten Anschaffungskosten, die in der
Regel dem Nominalbetrag entsprechen, bewertet.
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Resultatopgerelse for 2013
Gewinn- und Verlustrechnung 2013
Note 2013 2012
Anhang DKK TDKK
Nettoomsagning 2 6.479.950 6.461
Umsatzerldse
Andre eksterne omkostninger 3 (742.721) (303)
Ander e externe Aufwendungen
Ejendomsomkostninger 4 (54.694) 0
Liegenschaftskosten
Driftsresultat 5.682.535 6.158
Betriebliches Ergebnis
Andre finansielle indtasgter 5 646 3
Songtige Finanzertrage
Andre finansielle omkostninger 6 (3.158.516) (3.337)
Songtige Finanzaufwendungen
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer direguleringer
og skat 2.524.665 2.824
Ergebnisder ordentlichen Geschaftstétigkeiten vor Zeitwertberichtigungen und
Ertragssteuern
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme (28.798.097) 320
Zeitwertberichtigung von al's Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 1.192 (188)
Zeitwertberichtigung finanzieller Verbindlichkeiten
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (26.272.240) 2.956
Ergebnis der ordentlichen Geschaftstatigkeiten vor Ertragssteuern
Aretsresultat (26.272.240) 2.956
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses
Overfart resultat (26.272.240) 2.956
Ergebnisvortrag
(26.272.240) 2.956
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Balance pr. 31.12.2013

Bilanz zum 31.12.2013

Investeringsejendomme
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Materielle anlaegsaktiver

Sachanlagen

Anlaegsaktiver

Anlagevermdgen

Andre tilgodehavender
Songtige Forderungen

Tilgodehavender

Forderungen

Likvide beholdninger
Flissige Mittel

Omsaningsaktiver

Umlaufvermdgen

Aktiver

Aktiva

Note 2013 2012
Anhang DKK TDKK
64.158.580 92.957

7 64.158.580 92.957
64.158.580 92.957

98.371 30

98.371 30

1.643.873 809

1.742.244 839

65.900.824 93.796
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Balance pr. 31.12.2013
Bilanz zum 31.12.2013
Note 2013 2012

Anhang DKK TDKK
Virksomhedskapital 8 33.000.000 33.000
Unternehmenskapital
Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital (16.007.857) (17.995)
Rucklage fur nichteingezahltes Unternehmenskapital
Overfert overskud eller underskud (10.269.201) 16.003
Gewinn- oder Verlustvortrag
Egenkapital 6.722.942 31.008
Eigenkapital
Andre hensatte forpligtel ser 9 575.804 716
Songtige Riickstellungen
Hensatte for pligtelser 575.804 716
Ruckstellungen
Gadd til realkreditinstitutter 49.210.433 51.004
Verbindlichkeiten gegenuber Realkreditinstituten
Bankgedd 6.857.206 7.749
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Anden gadd 131.293 131
Songtige Verbindlichkeiten
Langfristede gaddsfor pligtel ser 10 56.198.932 58.884
Langfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 10 1.946.473 2.718
KurZrigtiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten
Anden gedd 11 456.673 470
Songtige Verbindlichkeiten
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.403.146 3.188
KurZristige Verbindlichkeiten
Gaddsfor pligtel ser 58.602.078 62.072
Verbindlichkeiten
Passiver 65.900.824 93.796
Passiva
Going concern 1
Unternehmensfortfiihrung
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 12

Verpfandungen und Scherheiten
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Egenkapitalopger else for 2013

Eigenkapitalveranderungsrechnung 2013

Egenkapital primo
Eigenkapital Jahresanfang

@vrige egenkapital posteringer
Songtige im Eigenkapital erfasste Posten

Arets resultat
Jahresergebnis

Egenkapital ultimo
Eigenkapital Jahresende

Reserve for
ikke-indbetalt Overfart over-
Virksomheds- virksomheds- skud €ller un-
kapital kapital derskud | alt
Riicklage fur nich-
Unternehmenskapi- teingezahltes Un- Gewinn- oder
tal ternehmenskapital Verlustvortrag I nsgesamt
DKK DKK DKK DKK
33.000.000 (17.995.000) 16.003.039 31.008.039
0 1.987.143 0 1.987.143
0 0 (26.272.240) (26.272.240)
33.000.000 (16.007.857) (10.269.201) 6.722.942
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Noter
Anhang

1. Going concern
1. Unternehmensfortfiihrung

Som beskrevet i ledelsesberetningen har selskabets starste lgjer opsagt sit lejemdl til ultimo 2013. Samtidig
forfalder selskabets 1. prioritetslan medio 2014. Selskabet arbejder pa at finde en ny Igjer og forventer herefter
at kunne opna en aftale om refinansiering af 1. prioritetdanet. Det vil vage afgerende for selskabets fortsatte
drift at der findesen ny Igjer til det tomme Igjemal og at der opnas en aftale om refinansiering af |anet.

Wie im Lagebericht erdrtert, hat der wesentlichste Mieter seinen Mietvertrag Ende 2013 gekiindigt. Auf3erdem wird die 1. Hypothek der Gesellschaft
fallig Mitte 2014. Die Gesellschaft arbeitet daran, einen neuen Mieter zu finden und erwartet, dass man danach eine Vereinbarung Uber die Refinanzi-
erung der 1. Hypothek treffen kann. Es ist eine Voraussetzung des Fortbestandes, dass ein neuer Mieter fir die leeren Mietrdume gefunden wird und
dass eine Vereinbarung Uber die Refinanzierung der 1. Hypothek getroffen wird.

2. Nettoomsagtning

2. Umsatzerl6se

2013 2012
DKK TDKK
Husl gjeindtaegt 6.479.950 6.461

Mieteinnahme

6.479.950 6.461
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Noter
Anhang
3. Andre ekster ne omkostninger
3. Andere externe Aufwendungen
2013 2012
DKK TDKK
Administrationsvederlag, Danmark 146.457 144
Verwaltungsentgelt, Danemark
Administration, ekstra 3.000 0
Verwaltung, extra
Administrationsvederlag, Tyskland 114.916 115
Verwaltungsentgelt, Deutschland
AM honorar 30.000 0
AM honorar
Ejendomscontrolling 16.203 0
Immobiliencontrolling
Udl gjningsomkostni nger 373.183 0
Vermietungskosten
Bestyrelsesansvarsforsikring 4.212 4
Haftpflichtversicherung
Advokat 9.625 2
Anwalt
Revision 31.200 31
Abschlusspriifung
Rej seomkostninger 7.654 0
Rei sekosten
Bankgebyrer 6.271 7
Geblhren an Kreditingtitute
742.721 303
4. Ejendomsomkostninger
4. Liegenschaftskosten
2013 2012
DKK TDKK
Konsulentassistance 43.507 0
Konsulentenbeistand
@vrige driftsomkostninger 11.187 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen
54.694 0
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Noter
Anhang

5. Andrefinansielle indtaegter

5. Sonstige Finanzertrége

Renteindtasgter i gvrigt
Songtige Zinsertréage

@vrige finansielle indtasgter
Songtige Finanzertrage

6. Andrefinansielle omkostninger

6. Sonstige Finanzaufwendungen

Renter af prioritetsian

Zinsen, Hypothekendarlehen

Renter af bankgadd

Zinsen, Bankverbindlichkeiten

Renter, kommanditister

Zinsen, Kommanditisten

Renter, komplementar

Zinsen, personlich haftender Gesellschafter

Va utakursregul eringer
Wechsel kur sberichtigungen

2013 2012

DKK TDKK

46 0

600 3

646 3
2013 2012
DKK TDKK
2.248.345 2.317
541.369 676
360.589 336
6.322 6
1.891 2
3.158.516 3.337
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Noter
Anhang

Investerings-
g endomme
Als Finanzinvesti-
tion gehaltene
Immobilien
DKK
7. Materielle anlaegsaktiver
7. Sachanlagen
Kostpris primo 85.961.000
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresanfang
Kostprisultimo 85.961.000
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende
Dagsvaadireguleringer primo 6.995.677
Zeitwertberichtigungen Jahresanfang
Arets dagsvaardiregul eringer (28.798.097)
Zeitwertberichtigungen des Jahres
Dagsveerdireguleringer ultimo (21.802.420)
Zeitwertberichtigungen Jahresende
Regnskabsmaessig veer di ultimo 64.158.580

Buchwert Jahresende

Ej endommens vaerdiansaetel se svarer til et afkast pa 9,18 %.
Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af lgjeindtesgter fratrukket eendommens driftsomkostninger i

forhold til g endommens vaadi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 10.900.000 EUR tillagt kebsomkostninger pa 4.756.000 DKK

Die Bewertung der Liegenschaft gleicht einem Ertrag von 9,18 %.
Der Ertrag aus der Liegenschaft wurde auf Basis der Mietertrége abziiglich Betriebskosten im Verhaltnis zum Liegenschaftswert be-
rechnet.

Die Liegenschaft ist urspriinglich gekauft fir 10.900.000 EUR, zuziiglich Erwerbskosten auf 4.756.000 DKK.
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Noter
Anhang

8. Virksomhedskapital

8. Unternehmenskapital

Kommanditanparter
Kommanditeteinlagen

Egenkapital 31.12.2013

Eigenkapital 31.12.2013

Forrentet kapitalindskud

Verzinste Kapitaleinlagen

Egenkapital, uden kapitalindskud

Eigenkapital, ohne verzinste Kapitaleinlagen

Palydende
Antal vaa di

Anzahl Stiickelung
DKK

Nomin€l

vaa di
Nenn-
wert

DKK

100 33.000,00

100

Indrevaerdi pr. 10 kommanditanparter, uden yderligere kapitalindskud

Buchwert pro 10 Kommanditeinlagen ohne weitere Kapital einlagen

Resthaeftelse 31.12.2013
Restverbindlichkeit 31.12.2013

Resthadtel sen sammensadter sig af falgende hadftel ser:

Die Restverbindlichkeit setzt sich aus folgenden Verbindlichkeiten zusammen:

4 hadtelser &

4 Verbindlichkeiten von
1 haftelse a

1 Verbindlichkeit von
1 haftelse a

1 Verbindlichkeit von
1 hadftelse &

1 Verbindlichkeit von

1 hadtelse &
1 Verbindlichkeit von

1 hadtelse &
1 Verbindlichkeit von

1 hadtelse &
1 Verbindlichkeit von

33.000.000

2013
DKK

(5.917.143)

2.192.500

1.754.000

1.534.750

1.345.001

1.096.250

835.357

672.499

33.000.000

6.722.942

805.799
80.580

16.007.857
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Noter
Anhang
9. Andre hensatte for pligtel ser
9. Sonstige Ruckstellungen
2013 2012
DKK TDKK
Hensadtelse til vedligeholdelse 01.01.2013 716.844 742
Riickstellung fur Instandhaltung 01.01.2013
Anvendt i ret (141.040) (26)
Im Jahr entnommen
575.804 716
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter ~ Restgadd efter
der 2012 der 2013 12 méneder 5ar
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12 Nach 12 Monaten Restverbindlichkei-

10. Langfristede gadds-
forpligtelser

10. Langfristige Verbindlichkeiten
Gadd til rea kreditinstitutter

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkredit-

ingtituten

Bankgadd

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinsti-

tuten

Anden gadd
Andere Verbindlichkeiten

Monaten f&llig2012  Monaten fallig2013 fallig ten nach 5 Jahren
TDKK DKK DKK DKK

1.718 1.792.764 49.210.433 41.287.379

1.000 153.709 6.857.206 771.227

0 0 131.293 0

2.718 1.946.473 56.198.932 42.058.606

Selskabets prioritetsgedd er indgaet til en fast rente og | gbetid.

Selskabets prioritetd an forfalder i 2014, hvorefter det skal genforhandles.

Der Hypothekenkredit der Gesellschaft hat einen Festzins und eine feste Laufzeit.

Die Hypothekenschulden des Unternehmens werden im Jahre 2014 fallig, wonach eine Neuverhandlung davon stattzufinden hat.
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Noter
Anhang

11. Anden gadd

11. Sonstige Verbindlichkeiten
Moms og afgifter
Mehrwertsteuer und Abgaben

Skyldige renter

Geschuldete Zinsen

Andre skyldige omkostninger
Songtige geschuldete Kosten

12. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

12. Verpfandungen und Sicherheiten

Prioritetsgedd er sikret ved pant i sel skabets gjendom og husl g eindtaagter.

Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte g endomme udger 64.158.580 kr.
Til sikkerhed for bankgaedd er ydet sikkerhed i kommanditisternes resthaeftel se.
Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an den Immobilien und Mietertragen des Unternehmens gesichert.

Der Buchwert der mit Pfandrecht belasteten Immobilien betragt 64.158.580 DKK.

Die restliche Haftung der Kommanditisten wurde als Scherheit flr der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten geleistet.

2013 2012
DKK TDKK
103.035 107
0 332
353.638 31
456.673 470




