>ADVOSION

EJENDOMSSELSKABET 2022 APS
Esther Aggebos Gade 34, 4.
8000 Aarhus C

CVR-nr. 33 37 89 71

ARSRAPPORT FOR 2024
(14. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og god-
kendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling den

26. juni 2025

Jan Sarensen
dirigent

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab e Dronning Sophies Allé 7D e 8660 Skanderborg

CVR-nr. 37 5570 64
www.advosion.dk

This document has esignatur Agreement-1D: 0d0664tJjyy252664602



ADVOSION

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggarelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

- O 00 O !

This document has esignatur Agreement-1D: 0d0664tJjyy252664602



ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet 2022 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. juni 2025

Direktion

Jan Sarensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet 2022 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet 2022 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise il at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 26. juni 2025

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
statsautoriseret revisor
mne35388
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet 2022 ApS
Esther Aggebos Gade 34, 4.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33378971
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 17. december 2010

Hjemsted: Aarhus

Jan Sgrensen
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Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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8660 Skanderborg
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 415.000, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 31.369.525.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 0d0664tJjyy252664602



ADVOSION

RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2024 2023
kr. kr.
236.604 263.554
-254.666 -254.666
-18.062 8.888
8.801 2.321
2 -451.515 -983.469
-460.776 -972.260
3 45.776 157.871
-415.000 -814.389
-415.000 -814.389
-415.000 -814.389
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4 31.243.368 31.498.034
Materielle anlaegsaktiver 31.243.368 31.498.034
Anlagsaktiver i alt 31.243.368 31.498.034
Udskudt skatteaktiv 25179 57.763
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 78.360 157.871
Tilgodehavender 103.539 215.634
Likvide beholdninger 464.712 326.958
Omsatningsaktiver i alt 568.251 542.592
Aktiver i alt 31.811.619 32.040.626
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ADVOSION

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 120.000 120.000
Overfgrt resultat 31.249.525 15.556.719
Egenkapital 31.369.525 15.676.719
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 74.750 6.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 66.113 16.107.807
Anden geeld 131 0
Deposita 301.100 250.100
Kortfristede geeldsforpligtelser 442.094 16.363.907
Galdsforpligtelser i alt 442.094 16.363.907
Passiver i alt 31.811.619 32.040.626
Personaleomkostninger 1

Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2024

EGENKAPITALOPGQGRELSE

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
120.000 15.556.718 15.676.718
0 -415.000 -415.000
0 16.107.807 16.107.807
120.000 31.249.525 31.369.525
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1

NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

2024 2023
kr. kr.
1 1
449.104 983.467
2.411 2
451.515 983.469
32.584 0
-78.360 -157.871
-45.776 -157.871
Grunde og
bygninger
31.752.700
31.752.700
254.666
254.666
509.332

31.243.368
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NOTER

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan 1 ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller sikkerhed pa balancedagen.
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 2022 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWE2YTY5MDUtMDI1YS00ZjgzLWJjMmItOGEzNGVmZjcxMTE2fDAwMDAwMDAxfGYwZTA2YWE2LTUyYjEtNDdiNy1iNzAzLTlhZGY1N2MxYzZhZXwyNTI2NjQ2MDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T14:01:36.9686326Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252664602",

  "agreementId_b187bfgKrPh252664602": "b187bfgKrPh252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d073e7pUJUJ252664602": "d073e7pUJUJ252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0d0664tJjyy252664602": "0d0664tJjyy252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_254767khQsX252664602": "254767khQsX252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5698f0tJrRj252664602": "5698f0tJrRj252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b3ed19rXnsQ252664602": "b3ed19rXnsQ252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ef815fnUjzp252664602": "ef815fnUjzp252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_26a9a7jnwrx252664602": "26a9a7jnwrx252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2b9191WRWmg252664602": "2b9191WRWmg252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Michael Rathleff Algren

This is the proof of signing on the order with Reference ID 1a7bc8gUhnS252664602.

Document Details

Created: 26-06-2025 13:35:24 UTC
Received: 26-06-2025 14:01:43 UTC

Signed: 26-06-2025 14:20:15 UTC

Signer Information

Name Michael Rathleff Algren
Email mra@advosion.dk
IP Address 87.104.85.70:16689

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

65B4B2FD1439A7FBC2D5381767F696C2120D1AE089278908C390B6DD2CA198D8D16E3B55CEE27A -
35192DDB8B27A2066B21DB4F1E1BOB60D941A3666CAAC52701

secured by () signatur










{

  "at_hash": "eKm9OZsO15XXiEnjhYM8Tg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750947551",

  "birthdate": "1981-10-16",

  "exp": "1750951152",

  "iat": "1750947552",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c71e09fc-daf0-486a-983e-5f4121699312",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638865443258356701.ZDJmYmFjOTYtNmI4My00N2I3LTk3OTQtZWU1YTRkYzU0MWU1MDVkYzE2NzgtMWEwOC00YzdmLWIyMTktODc5Njk1NDJhNTY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "rat": "1750947532",

  "sid": "b99fdb0a-4de5-43e2-9324-04722873eaab",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "transaction_id": "a99c9b94-4a41-496b-a4b7-ee488bae52d3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWE2YTY5MDUtMDI1YS00ZjgzLWJjMmItOGEzNGVmZjcxMTE2fDAwMDAwMDAyfDVhZTIxZTQ1LWI5MTUtNGNiNC05Mjg0LWMyNGRmYWY4MWQ1NnwyNTI2NjQ2MDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T14:20:14.9217838Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252664602",

  "agreementId_d073e7pUJUJ252664602": "d073e7pUJUJ252664602 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_0d0664tJjyy252664602": "0d0664tJjyy252664602 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_5698f0tJrRj252664602": "5698f0tJrRj252664602 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_b3ed19rXnsQ252664602": "b3ed19rXnsQ252664602 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_26a9a7jnwrx252664602": "26a9a7jnwrx252664602 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_2b9191WRWmg252664602": "2b9191WRWmg252664602 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"

}





Proof of Signing For Jan Sgrensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 1a7bc8gUhnS252664602.

Document Details

Created: 26-06-2025 13:35:24 UTC
Received: 26-06-2025 14:20:23 UTC

Signed: 27-06-2025 04:33:37 UTC

Signer Information

Name Jan Sgrensen
Email mail@pwadmin.dk
IP Address 85.203.224.204:45627

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

A42F431627B267F71140632C99603ED985FAS3AES0D4291009AD49CB43B924511D433FB950C903 —
EC7460FE2C59F7716DB8DF40258E29D075AE376112FF88355E

secured by () signatur










{

  "at_hash": "h2rc-nDtbYRNr6W5jHN0ow",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750998793",

  "birthdate": "1968-05-26",

  "exp": "1751002394",

  "iat": "1750998794",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b8c7675f-5be0-48c7-90fa-8503ff191805",

  "name": "Jan Sørensen",

  "nonce": "638865955564546816.ZGViN2ViN2ItNmQ0MS00ODE4LWFmMmYtN2Y4MTY0NGZhOWViZGZjMjQ2OWQtMzA5My00ZDc2LWI4OTgtMmVkNWJhMzUwZmIx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "rat": "1750998761",

  "sid": "bf4291a8-6dfb-41ca-a3d8-23f5b066e596",

  "sub": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "transaction_id": "6e59cdc7-1618-401c-b2ac-c9b39d3ab244",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWE2YTY5MDUtMDI1YS00ZjgzLWJjMmItOGEzNGVmZjcxMTE2fDAwMDAwMDAzfGMxMGQyYjE3LWYxMjctNDE4YS1iNjQ3LTdjMzZlNThmMTNiZHwyNTI2NjQ2MDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T04:33:37.0171552Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252664602",

  "agreementId_f17780MqSRm252664602": "f17780MqSRm252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0d0664tJjyy252664602": "0d0664tJjyy252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b3ed19rXnsQ252664602": "b3ed19rXnsQ252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ee9b42pjjMq252664602": "ee9b42pjjMq252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_618febhHYyH252664602": "618febhHYyH252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2b9191WRWmg252664602": "2b9191WRWmg252664602 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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