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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012/13 for Handveerkervej 3,
Tarm ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2012 - 30. juni 2013.

L edelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K@benhavn K, den 27. november 2013

Swren Barkholt



Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Handvarkervej 3, Tarm ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Handveerkervej 3, Tarm ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30.
juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udfarer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til ledelsesberetningens beskrivelse af
grundlaget for en viderefarsele af de stillede kreditter, herunder grundiaget for afleeggelse af
arsrapport efter going concern princippet anfert i note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 27. november 2013

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Statsautdriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er udleje af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets ultimative moderselskab er under konkursbehandling og selskabet har alene til formal
at afvikle dets erhvervsejendom.

Selskabets fortsatte drift er saledes betinget af, at kreditorerne i selskabet og koncernen
opretholder de stillede kreditter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Handvaerkervej 3, Tarm ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. '

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomsetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPGQRELSEN - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendomme veerdianseettes til dagsveerdi. Veerdiansaettelsen er foretaget efter den afkast-
baserede metode, hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstdende heendelser. Afkastkravet
fastseettes ud fra markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype. Veerdiregulering i forhold
til ejendommens anskaffelsesvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i
udskudt skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Noter

Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2012/13 2011/12
kr. kr.
NettoomMS@tNING......ccoiririinrcrmrtrrissnnsinsssnnne s ssessmn s cnssssanes 3.507.427 4.240.635
Personaleomkostninger..............euvvvveiiiiiiiiiiiiiiiieees -12.000 -12.000
Andre driftsomkostninger...........c.ccco -215.183 -228.969
Resultat for veerdiregulering.........ccceeeeeremmueemmmmemeeniinnnnnnnanens 3.280.244 3.999.666
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver................. 1.200.233 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..................... 1.928.534  -12.682.000
Resultat for finansielle poster.........ccommmminnrsrmniniecaennn. 6.409.011 -8.682.334
Finansielle indteagter.........oooo i 1.887 59.176
Finansielle omKostniNger............cvvii s -594.157 -613.843
Ordinaert resultat for skat..........oooomvmrimmenniie s 5.816.741 -9.237.001
Skat af aretsresultat.............ooooeiiiiiiiii e 0 -405.975
ARETS RESULTAT ..ocomrrrcererrnenersssssmssssssssrsssnssnsessassenssnnsssas 5.816.741 -9.642.976
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret...........cccccooiiiii 0 0
Overfart resultat ..o, 5.816.741 -9.642.976
Disponeret i alt .....c.occcoiriiccumieirrnsm e 5.816.741 -9.642.976




Noter

Balance 30. juni

AKTIVER

Grunde 0g bYGNINGET........ccocviiiiiieiiir s
Materielle anlaagsaktiver......occcvemmmmirinnnn i

ANLAEGSAKTIVER | ALT..oriiiiiiirirninsnnerseenssnsrnsannnssnssnnsssscnnsns
Kortfristede tilgodehavender hos associerede virksomheder...
Kortfristede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......
Tilgodehavender.......cc.oovvmrrsmmmrmnnnescnsssssssiessresssssannsnnae s

Likvide beholdnNiNger .......ccuurmeammmmmmminnssrmecssnmmnnnssssssamneenanes

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT ..occieerimrnccimnsnscinnscsavsanneinee

AKTIVER L ALT ocrircminrnnnnensnssessmssnssssss s s s e samss s snanes

10

2012/13 201112
kr. kr.
13.318.000 13.318.000
13.318.000 13.318.000
13.318.000 13.318.000
0 2.259.000
1.087.877 279.950
1.087.877 2.538.950
485.284 1.048.986
1.573.161 3.587.936
14.891.161 16.905.936




Balance 30. juni

11

PASSIVER

2012/13 201112

kr. kr.

Selskabskapital......cccocrremmrereriniiinnmmen s 125.000 125.000
Overfort resultat.........cccoccvevmmmmemmmmmrmmmeee s -9.472.151 -15.288.892
EGENKAPITAL T ALT ..ooeeerreeciimsserens s ssissssnnssnnsasnnsnesnnas -9.347.151 -15.163.892
Hensaettelse til udskudt skat............ccoococ 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT..cceummmmmriicircemmnnsssnannneennns 0 0
Langfristet geeld til realkreditinstitutter......................ccn 20.889.366 26.286.786
Langfristede gaeldsforpligtelser....ccccmmiiiciinnnnnnnes 20.889.366 26.286.786
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder...... 0 2.621.140
Selskabsskat............ooooviiiiiiiieee 791.725 791.725
ANden gaBld.........ooveeiiieicec 2.557.221 2.370.177
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccocomiiiiinincncnnennins 3.348.946 5.783.042
G/AELDSFORPLIGTELSER I ALT.....cccciumemmmmirinnnscnnsssnnnnnnnenns 24.238.312 32.069.828
PASSIVER L ALT .cooriiiircccnmcmcr s scnssessssssnnsssssssnssasssssssnanmnsnssnes 14.891.161 16.905.936

Usikkerhed om Going Concern
Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser



Noter

1 - Usikkerhed om Going Concern

Selskabets fortsatte drift er afhsengig af filfersel

12

af ny selskabskapital eller at

kreditfaciliteterne udvides. Selskabets ledelse er af den opfattelse af selskabets vil 4 tilfart
ny kapital hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift.

2012/13 2011/12
2 - Personaleomkostninger kr. kr.
71 a WoTe o F=To 1Y PSP P 12.000 12.000
Andre omkostninger til social sikring...................cool 0 0
12.000 12.000
3 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..................... 0 405.975
Regulering af udskudt skat ... 0 0
Regulering af skat tidligere ar.............c.ccocoiiiiiii . 0 0
0 405.975
4 - Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli.....c.oovoenin 51.500.000 51.500.000
ATGANG. .. -7.457.540
THQANG .o oer e et e e 0 0
Kostpris 30. jUNi......ccovvrviiiiiiimrrn i scrse s e 44.042.460 51.500.000
Opskrivninger 1. juli 2012........... et e e -38.182.000 -25.500.000
Op/nedskrivninger vedr. afgang..................co 5.529.006 0
Arets op- 0og NedsKriviinger...........ccoovvveiiiiiiii e 1.928.534 -12.682.000
Op- og nedskrivninger 30. juni 2013........ccooiriiriiiiniins, -30.724.460 -38.182.000
Afskrivninger 1. juli.........ooo 0 0
Arets afsKriVRING.......coooeiiiio e e 0 0
Afskrivininger 30. Juni......cccooviiiiiiiiiiiiiii s 0 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni........cccvvivevniiininnnn, 13.318.000 13.318.000
5 - Selskabskapital
Saldo 1. Julic. oot 125.000 125.000
Saldo 30. JUNi....coveiiiinreireire e 125.000 125.000
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Noter - fortsat
2012/13 201112
6 - Overfort resultat kr. kr.
Saldo 1. juli... et e . 15,288,892 -5.645.916
Modtaget koncemtllskud 0 0
Overfgrt i henhold til resultatdlsponerlng ............................ 5.816.741 -9.642.976
Saldo 30. JUNI.cueereiieieieire s -9.472.151 -15.288.892
7 - Egenkapital i alt

Saldo 1. juli... e e e e =15.163.892 -5.520.916
Modtaget koncerntllskud .................................................. 0 0
Arets reSURAL. ..o e 5.816.741 -9.642.976
Saldo 30. JUNI..enieccrerrarnva i -9.347.151 -15.163.892

8 - Langfristede gaeldsforpligtelser
2012/13
Kortfristet del Langfristet del Geld i alt
kr. kr. kr.
RD Cibor6 4.244.000..........cccoeveiiiieni . 0 0 0
RD Cibor6 22.417.000.........ccoovieeiieeeenn. 0 19.935.124 19.935.124
Realkredit Danmark difference.................... 0 954.242 0
0 20.889.366 19.935.124

9 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i
regnskabet anfarte.

Sambeskattede selskaber

Selskabet indgadr i den nationale sambeskatning med moderselskab som
administrationsselskab og haefter fra og med regnskabsaret ubegraenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: O
t.kr.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret
maksimalt: O t.kr.



Noter - fortsat

10 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 19.935, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2013 udger t.kr. 13.318.

Selskabet har overfor langiver udstedt ejerpantebrev stort t.kr. 5.112 til sikkerhed for
kreditterne i koncernen.

Selskabet har til sikkerhed for eget og koncernens engagement overfor langiver afgivet
transport i de fremtidige huslejeindteegter fra selskabets erhvervsejendom.

Selskabet heefter overfor langiver for alt geeld i koncernen KSR Holding A/S.

Selskabets likvide beholdninger er pantsat overfor langiver.

71142/ESM/ABH/3+1



