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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for 2012 for Portefalje Il ApS. Arsrapporten er aflagt |
overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Charlottenlund, den 31. maj 2013

Jannike Kristensen Saren Kristensen




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Portefelje Il ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Portefelie Il ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 til 31. december 2012 omfattende
ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, samt ledelsesberetningen.
Arsregnskabet afleegges efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om den skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi
overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger , der er passende efter omstzendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion med forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december

2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 til 31. december 2012 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse i overensstemmelse med Arsregnskabsloven

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Ledelsen har ikke sikret afholdelse af generalforsamling senest 6 maneder efter, at ledelsen konstaterede, at halvdelen af selskabets
kapital var tabt. Denne overtreedelse af selskabslovens § 119 kan veere ansvarspadragende for selskabets ledelse.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemizast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den
udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 31. maj 2013

statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

| forbindelse med afleeggelsen af selskabets &rsrapport for regnskabséret 2012 skal direktionen og bestyrelsen udtale falgende:
Selskabets formal er at foretage investeringer i ejendomme og veerdipapirer, herunder pantebreve samt dermed beslagtet virksomhed
Selskabets resultat for 2012 udviser et underskud pé kr. 821.628.

Af selskabets balancesum pa kr. 100.599.050 udger egenkapitalen pr. 31/12 2012 i alt kr. -9.116.069.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er ikke indtrddt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydelse pd bedemmelsen af
selskabets finansielle stilling pr. 31/12 2012.

EJERFORHOLD

Selskabet er 100 % ejet af Real Estate Development ApS



ANVEDNT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte
regnskabs-principper er i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtreek falgende:
Generelt:

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles
palideligt. -

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen:
Omsaetningen indeholder periodens fakturerede leje.
Driftsomkostninger omfatter udgifter til forsikring, ejendomsskat m.v. samt reparation og vedligeholdelse af ejendommen.

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger veerdianseettes til markedsvaerdi. Markedsvaerdien fastleegges ved periodiske vurderinger og veerdireguleringen
foretages over resultatopgarelsen.

Prioritetsgeeld:
Prioritetsgeeld i forbindelse med investeringsejendomme er veerdiansat til dagsvaerdi.

Hensaattelser il udskudt skat:

Der er hensat til udskudt skat med 25% af forskellen mellem regnskabs-maessigt og skattemaessigt foretagne afskrivninger pa
anlaegsaktiver og opskrivninger pa ejendomme.

Udskudte skatteaktiver, som forventes at kunne anvendes, er indregnet til den veerdi, som disse forventes at realiseres til.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

2011
tkr
D KOS DB s vy s s v S A e e L 4.325.006 4.280
KapatetsOmMKOSININGEE. oo s rereeassiss s aesnasss s EoEiE iR o 2.017.669 1.922
Resultat for af- 0g nedskriviinger ........c..ovvvverienir s e 2.307.337 2.358
Af- 0g NEASKIVNINGET........oiiiiiiiece e 0 0
Resultat far finansiering ...........oecvrin i 2.307.337 2.358
FinansieringSindtaBgter. ... ..oooieie e, 0 26
FilaHSIEREHIIEE. o convmrmmmameosm oo s s 3.174.968 10.501
Hesuliat lok veErdirGUIBHRG --cxveommmmemisminmmrmmmnmsssssmsssmevsag -867.631 -8.117
Ekstraordinsere indieagler. ... o 0 80
Veerdiudvikling af ejendpmme, NENO s s A R Y 0 0
RESUBBETBN BRAL .c.covsommsummmmmnvmmssomumsns s s sy -867.631 -8.037
Skataf drels resulfal. . corimmrmmnimsrni e sy -46.003 -407
BAETSRESOIYET, wicuussssssnummvmummosssssyvessssrsssiossmsssimnys st -821.628 -7.630
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart til NEBSIE A ... -821.628 -7.630
DISPONERET | ALT ..ot ssssssssssses s ssssse s s ssensnn -821.628 -7.630




Aktiver:
Anlaegsaktiver:

Materielle anlzegsaktiver:
Ejendomme ...................

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavende fra salg o0g tienesteydelser..........ccvoviinninininniin e,
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........cmiminiiie e,

Mellemregning med lejerne
Andre tilgodehavender.......

(feelles- og varmeregnskab).........ccccovviiiiiiiciininna,

SKAHBAKIIV. ... eeeeeeeeeeee ettt e e e e et rr e e s e e e e st n e e e e r et aan

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2011

Lkr

98.152.307 98.116
98.152.307 98.116
98.152.307 98.116
203.802 345
1.142.281 690
22.379 76
218.213 301

0 21

856.152 862
3.916 43
2.446.743 2.339
100.599.050 100.455




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

2011
tkr

Passiver:
Egenkapital
INASKUASKAPHAL ...ttt een e e 125.000 125
OVerfar reSURAL..........ve e e -9.241.069 -8.543
Egenkapital i alt -9.116.069 -8.418
Hensasttelser:
S RUBIAR o s e e R e 385.234 0
Hensaettelser i alt 385.234 0
Langfristet geeld:
PrormetsSrooldd s s i i A R 90.462.545 90.333
Langfristet gzeld i alt 90.462.545 90.333
Kortfristet geeld:
Ko aitNStUON: oovmmsrmmmmns s smmsm e s o s A RS R 16.615.709 16.273
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer..........ocvvirieeriiiniiee e, 246.659 138
Skyldig selskabsskatiouw s mmmmrmseimei e 0 0
DePOSIER. consinsusiesinims s s e S O S R B 1.577.096 1.708
PerigdearraansmingSpOSen: s e S s R, 146.366 151
ANen O8I0 cie sasmsmsmsmimiin i s s R R T 281.510 270
Kortfristet gzeld i alt 18.867.340 18.539
Geeld i alt 109.329.885 108.873
Passiver i alt 100.599.050 100.455

Pantsaetninger og eventualforpligtelser



Noter

1 - Kapacitetsomkostninger:

Der har ikke vaeret afholdt udgift til aflanning af selskabets ledelse

2 - Afskrivninger:
B ONINGEE ettt e e e e e 0
1171110 =T OO PP P OO URUSPURUPRTT
0

3 - Skat af arets resultat:
SRl Arals TEUNA s ssvuiunnmms s s oo 0 OO ST R SRS s b 3 0
Sambeskatningshidrag for 2012. ..o e e e b -451.834
JENEANG ) IEkOAtEREL s e T s 405.831

-46.003
4 - Ejendomme:
Anskaffelsassumipr: 1/ 202 i vouarmensiasimes soeeenanns e s5e5 ks s o 9500 S e 98.116.206
e T cvsmmnmsmryi o s S S R 36.101
Lo 11 T 0
Anskaffelsessum pr. 3142 2012, ..ot s s n s s 98.152.307
Veerdireguleringer pr. 1/1 2012......vveiiieicee i 0
OPSKIVNINGET .. vteeseie ettt sttt n et sb e ran e s e e s e e sas e sieneas 0
NEASKIVRINGEE ..o e s 0
Tilbageferte opskrivninger pd Arets afgang..........ccovvvieiiecesccces 0
Samlede opskrivninger pr. 31/12 2012.......cccviiiiiiiiiiir i 0
Akkumulerede-afskrivninger pr. 11 2012. ..c.cummmmmmsvasssssosisassesomssomsesi 0
Arets AfSKIVIINGET.......c.cvoveiieeeieieicereies et 0
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang..........coovoeviveeeiii e, 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31/12 2012.....ccceeiiieeeeee e, 0

Bogtert veerdi priS 112 202 ssmsimmimsmsssmmss s i s o s v e i 98.152.307



Noter
5 - Egenkapital

SBISKADSKAPIAL. . ... ce e e e

Opskrivningshenlaeggelser:

Opskrivningshenlaeggelser pr. 1/ 2012......cooiviviiiiiiiiiii i s
BRI NOIERE EHE s i e 3 i 1 o S B S A R
L ) 1 e
TilbageitteopskAvminger B3, 2retS Afg AN s R T R e s s

Samlede opskrivningshenlaaggelser pr. 3112 2012..........cceniiriiniiiiini

Overfart til naeste ar:

Lo oI VO - OO TS -8.542.832
Fejl i periodisering i 2011 ... e 123.391
Andel af arets resultat..........ooovieee e S — -821.628

10

125.000

o O O O

-9.241.069

6 - Pantszetninger og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der givet pant i selskabets faste ejendomme.
Moderselskabet Real Estate Development ApS har kautioneret for en del af selskabets lan

Herudover har selskabet ikke pataget sig kations-, garanti- eller andre forpligtelser.

-9.116.069




