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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for Portefatje [l ApS. Arstapporten er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december
2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31, december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2014

| direktionen

Spren Kristensen




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Portefelje Il ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Portefalie Il ApS for regnskabséret 1. januar 2013 til 31. december 2013 omfattende
ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og  noter, samt

ledelsesberetningen. Arsregnskabet aflegges efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et

arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planizsgger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.
En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger , der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskahsmaessige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion med forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 til 31. december 2013 i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse

med Arsregnskabsloven

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Ledelsen har ikke sikret afholdelse af generalforsamling senest 6 maneder efter, at ledelsen konstaterede, at halvdelen af
selskabets kapital var tabt. Denne overtreedelse af selskabslovens § 119 kan veere ansvarspadragende for selskabets ledelse.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den
udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2014

REVISIONSF!RMAET
1861& D-LARSEN
/ TSAUTORISEREPREVISIONSPARTNERSELSKAB

PallefM rch /

a onseret revisor



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

| forbindelse med aflaggelsen af selskabets arsrapport for regnskabsaret 2013 skal direktionen og bestyrelsen udtale felgende:

Selskabets formél er at foretage investeringer i ejendomme og vaerdipapirer, herunder pantebreve samt dermed besleagtet virksomhe

Selskabets resultat for 2013 udviser et underskud pa kr. 265.311.
Af selskabets balancesum pé kr. 101.692.218 udger egenkapitalen pr. 31/12 2013 i alt kr. -9.381.375.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydelse pa bedemmelsen af
selskabets finansielle stilling pr. 31/12 2013.

EJERFORHOLD

Selskabet er 100 % ejet af Real Estate Development ApS



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og de
anvendte regnskabsprincipper er i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek felgende:

Generelt:

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver

enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:
Omszetningen indeholder periodens fakturerede leje.

Driftsomkostninger omfatter udgifter til forsikring, ejendomsskat m.v. samt reparation og vedligehoidelse af ejendommen.

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger vaerdianszettes til markedsvaerdi. Markedsvaerdien fastiaegges ved periodiske vurderinger og
vardireguleringen foretages over resultatopgerelsen.

Prioritetsgeeld:

Prioritetsgaeld i forbindelse med investeringsejendomme er veerdiansat til dagsvaerdi.

Hensaettelser til udskudt skat:

Der er hensat til udskudt skat med 24,5% af forskellen mellem regnskabsmeessigt og skattemeessigt foretagne afskrivninger pa
anleegsaktiver og opskrivninger pa ejendomme.

Udskudte skatteaktiver, som forventes at kunne anvendes, er indregnet til den veerdi, som disse forventes at realiseres il.



RESULTATOPG@RELSE 1.
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Daekningsbidrag
Kapacitetsomkostninger
Resultat fer af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger
Resultat fer finansiering

Finansieringsindtagter
Finansieringsudgifter

Resultat fer vaerdiregulering

Ekstraordinaere indtaegter
Veerdiudvikling af ejendomme, netto

Resultat for skat
Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert til naeste ar

DISPONERET I ALT oo

JANUAR 2013 - 31. DECEMBER 2013

2012

tkr

.................................................................................... 4,523,852 4.380
............................................................................. 1.400.588 2.073
................................................................ 3.123.264 2.307
................................................................................. 0 0
............................................................................. 3.123.264 2,307
............................................................................... 0 0
.................................................................................. 3.701.810 3174
....................................................................... 578.546 -867
........................................................................... 0 0
............................................................ 0 0
....................................................................................... 578,546 867
.................................................................................. -313.235 46
................................................................................. -265.311 821
.................................................................................. -265.311 -821
265311 821




Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Aktiver:
Anleegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:
BTG 2ussupis s i i s s s A S s s ras s

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavende fra salg og tienesteydelser..............cccooviiiiinc
Tilgodehavende sambeskatningshidrag......... ..o
Mellemregning med lejeme (feslies- og varmeregnskab)..............ccoovinn,
Andre HgodEnavendER .« simsmemmmmimenmsmssomms s s snsmpsmassss
Skatteaktiv..................... TSP PP PR
BB i pmaummmamrsmmmas s s S
PeriodeafgraensningSposter. ... s, SRR

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012

tr

98.169.751 98.152
98.169.751 98.152
98.169.751 98.152
550.600 204
2,250.356 1142
2.100 22
232.438 218

0 0

424433 856
62.540 4
3522 467 2.447
101.692.218 100.599




BALANCE PR. 31.

DECEMBER 2013

2012
tkr
Passiver:
Egenkapital
indskudskapital...........c.ccccoeeviiiiiniienne T S R R R 125.000 125
Overfpit restltal .o mmnmnin i s -8.506.375 -9.241
Egenkapital i alt -9.381.375 -9.116
Hensattelser:
USKUGE SKAE. ..o e et b e 1.180.074 385
Henszettelser i alt 1.180.074 385
Langfristet gaeld:
PHOKEIEHEBIE .. .oomrrmsmmmsnnmmmmmssmessncmpnnssesissbi s AT AR08 00.968.525 90.463
Langfristet geeld i alt 90,968.525 90.463
Kortfristet geeld:
Korttristet delaf prioritetsgaalt oo s svsrissssmn atasvissmin 635.373 0
KPS IRUNET . s 5 o s v o o R F A S VT SRR A ST B P i 16.117.402 16.616
Leverandgrer af varer og tienesteydelSer..........cocoiiiiiniiinni 128.665 247
Sy SRISkaBBERAR. <o s 5 R ST A RSV W 0 0
COTIEIEEL o i A A A B S B A A Y SO AP B 4R 1.709.951 1517
PeEradeal o S FOSIEr, s e e s 140.380 146
BIEER G, oo sxsnsnsvnmsssnissininnsns s sis poaie s v R e sinss L — 193.223 282
Kortfristet gzeld i alt 18.924.994 18.867
Geld i alt 109.893.519 109.330
101.692.218 100.599

Passiveri alt

Pantsztninger og eventualforpligtelser




Noter

1 - Kapacitetsomkostninger:

Der har ikke vaeret afholdt udgift til aflenning af selskabets ledelse

2 - Afskrivninger:
IO 5505 B R 5 R G ST R e 0
DI THSITIMEIET cyunapemmmmmessns i imn o e e voyi ves o A S0 4 A T B B S Y80 0
0
3 - Skat af arets resultat:
SR A AFEE TBEUMAL. ¢.cvcono i arosimmmnsie b manei baksiniiviswns s B0 O O S S S e ey 0
At BEE KA RSEIAEAR TOF 2T, vmconms mscm romonsons om0 RN GRS S BB AR 8 SN AV A AR -1.108.075
Zndring i udskudt Skat..........cooiveiiiiii R e e S TR S e 794.840
-313.235
4 - Ejendomme:
Bnskaffelsgssnm pr T 23 mannmmnssssmimsmesaraso — 98,152,308
TS TR A A NPT 33 P SR 17.443
T 21 112) 1 R U 0
Anskaffelsessumipn BH12 20M3 s v o i s s ey s s svn s 98.169.751
Veerdireguleringer pr T B30 mmaammisamsiasm sy ety s gy s 0
g T L am———————— 0
T S B TR TCHEIT i i 0 0 0 A B SR 0
Tilbageferte opskrivninger pa arets afgang.............ccoovciminiicin s 0
Baimlade Spskiuningerps, 312 2018 i smmmmivemmmn i i sms s Ry s ey 0
Akkiimulersae afskamingarpr, 11 20138, iosmianaminamie wii tomsmisins 0
B T R TIITIIIOIET s mmeoviarsmmns o sosadsmes s st A0 AT S R 4 AR RS 0
Tilbagefarte afskrivninger pd drets afgang.............coiiiiii 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31112 2013.........ooiiiiiiiiini 0
98.169.751

Bogfert veerdi pr. 31/12 2013....... o oa s s nes SR A S
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Noter

5 - Egenkapital
SEISKADSKAPITAL. ...+t ev e ettt s b e 125.000
Opskrivningshenleggelser:
Opskrivningshenlaeggelser pr. 1/1 2013 e fhm ek R S 0
Opskrivningar, DBRO .. v P 0
INGOSKIIVINNGOE . v ivsqsswsrssossinss asassyvasanass sy ssmsme s v mansse £ A s a1 1509 st reXs SRRS S 440D EHRTF AL AT SIS REARIRRASE RS 0
Tilbageferte opskrvninger P& Arets AfgANG.........ooewrurirrrririsis st e 0
Samlede opskrivningshenlaeggelser pr. 31712 2013, 0
Overfart til naeste ar.
Saldo 11 2013, s o o e ST RTsRE -9.241.064
AvAB] B ATELS FEBURAL ottt s v ra s a8 P o o £ Pt bRk o s b A -265.311 -9.506.375

-9.381.375

6 - Pantsatninger og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der givet pant i selskabets faste ejendomme.

Moderselskabet Real Estate Development ApS har kautioneret for en del af selskabets lan

Portefalje | ApS er sambeskattet med modervirksomheden Real Estate Development ApS. Som helejet datterselskab hesfter
Portefglie Il ApS ubegrasnset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambe-skatningskredsen for danske
selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncemen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-indkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets heeftelse

udger et sterre belgb.

Herudover har selskabet ikke pétaget sig kations-, garanti- eller andre forpligtelser.



