RSM

I.P. Jacobsen Center A/S

Store Torv 2D, 2. 1, 7700 Thisted

CVR-nr. 29 31 01 81
Arsrapport

1. oktober 2024 - 30. september 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 10. april 2026.

Per Overgaard Christensen
Dirigent




RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uafthangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 13
Balance 14
Egenkapitalopgerelse 16
Pengestromsopgerelse 17
Noter 18

L.P. Jacobsen Center A/S - Arsrapport for 2024/25



RSM

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for I.P. Jacobsen Center A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 10. april 2026

Direktion

Per Overgaard Christensen

Bestyrelse

Mikkel Thomsen Hammershgj Jakob Schultz Nielsen Per Overgaard Christensen

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til aktiongererne i I.P. Jacobsen Center A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for I.P. Jacobsen Center A/S for regnskabsédret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hurup Thy, den 10. april 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Niclas Kruse Lyhne

statsautoriseret revisor
mne46626
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Selskabsoplysninger
Selskabet L.P. Jacobsen Center A/S
Store Torv 2D, 2. 1
7700 Thisted
Telefon: 96181898
Hjemmeside: www.jpjc.dk
CVR-nr.: 293101 81
Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Bestyrelse Mikkel Thomsen Hammershgj, Formand
Jakob Schultz Nielsen
Per Overgaard Christensen
Direktion Per Overgaard Christensen
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Mollevenget 17
7760 Hurup Thy
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Ved beregning af dagsverdien for investeringsejendommen er der anvendt et afkastbaseret
beregningsmodel pa baggrund af et forventet fremtidigt driftsoverskud.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Udlejningssituationen har i det forlebne regnskabsar varet stabil, hvor de nuvarende lejere har veret

tilfredse lejere igennem en arrackke.

Ledelsen har i regnskabsaret arbejdet videre med en baredygtig strategi, som forventes vaeret kunne
realiseres over de kommende ar.

Ledelsen anser érets resultat pé t.kr. 1.296 for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for I.P. Jacobsen Center A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterier-
ne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopge-
relsen sammen med andringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsverdibegrebet til indregning af investeringsejendomme samt til indregning af
vaerdien af finansielle instrumenter. Dagsvardien defineres som den pris, der kan opnés ved at s&lge et
aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uaf-
hangige parter. Dagsverdiansattelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dags-
vardihierarkiet til opgerelse af vaerdien:

I. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte verdiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.

4, Kostpris

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter,
eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende investeringsejendomme.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Ejendommene veardiansattes ud fra
en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r sammen med et
afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er
uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgen-
de ar.

Pengestramsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme fordelt pé drifts-, investerings- og finansieringsak-
tivitet for aret, arets forskydning i likvider og likvider ved érets begyndelse og afslutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, @&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indregnes
under “Renteindtaegter og udbytter, modtaget™.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af materielle og
finansielle anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i sterrelse eller sammensetning af selska-
bets selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer med en lebetid under 3 méneder,
og som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for
vardiendringer.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

RSM

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 7.252.992 8.477.943
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -260.500

2 Personaleomkostninger -782.668 -1.073.008
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -192.178 -192.480
Driftsresultat 6.278.146 6.951.955
Andre finansielle indtegter 715.453 1.573.245
Ovrige finansielle omkostninger -5.332.048 -6.250.336
Resultat for skat 1.661.551 2.274.864
Skat af arets resultat -365.728 -305.509
Arets resultat 1.295.823 1.969.355
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret 0 1.449.720

Overfores til overfort resultat 1.295.823 519.635

Disponeret i alt 1.295.823 1.969.355
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Balance 30. september

RSM

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2.951 195.129
Investeringsejendomme 159.700.000 159.700.000
Materielle anlegsaktiver i alt 159.702.951 159.895.129
Anlegsaktiver i alt 159.702.951 159.895.129
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.000 10.214
Udskudte skatteaktiver 5.236.427 5.602.155
Andre tilgodehavender 94.309 274.653
Periodeafgransningsposter 41.480 0
Tilgodehavender i alt 5.408.216 5.887.022
Likvide beholdninger 2.433 1.790
Omsatningsaktiver i alt 5.410.649 5.888.812
Aktiver i alt 165.113.600 165.783.941
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Balance 30. september

RSM

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 666.670 666.670
Overfort resultat 37.857.617 36.561.794
Egenkapital i alt 38.524.287 37.228.464
Geeldsforpligtelser
Ansvarlig 14nekapital 15.405.452 15.106.033
Geeld til realkreditinstitutter 101.059.534 102.455.860
Geld til pengeinstitutter 1.173.023 1.771.042
Deposita 286.016 286.016
Anden geeld 758.642 1.474.095

5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 118.682.667 121.093.046

5 Kortfristet del af langfristet gaeld 2.013.580 1.000.000
Geld til pengeinstitutter 5.165.453 5.294.731
Modtagne forudbetalinger fra kunder 41.366 258.893
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 279.807 238.513
Anden geld 406.440 670.294
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.906.646 7.462.431
Geldsforpligtelser i alt 126.589.313 128.555.477
Passiver i alt 165.113.600 165.783.941

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

6 Oplysninger om dagsveerdi

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Finansielle risici

L.P. Jacobsen Center A/S - Arsrapport for 2024/25 15



RSM

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-
kapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 666.670 36.042.159 36.708.829
Arets overforte overskud eller underskud 0 519.635 519.635
Ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 1.449.720 1.449.720
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabséaret 0 -1.449.720 -1.449.720
Egenkapital 1. oktober 2024 666.670 36.561.794 37.228.464
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.295.823 1.295.823
666.670 37.857.617 38.524.287
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Pengestromsopgerelse 1. oktober - 30. september

RSM

Note 2024/25 2023/24
Arets resultat 1.295.823 1.969.355
9 Reguleringer 5.174.501 5.290.053
10 Andring i driftskapital -327.009 -433.228
Pengestramme fra drift for finansielle poster 6.143.315 6.826.180
Renteindbetalinger og lignende 715.452 123.525
Renteudbetalinger og lignende -5.332.047 -6.250.336
Pengestrom fra ordiner drift 1.526.720 699.369
Andre pengestromme vedrerende driftsaktivitet 0 1.449.720
Pengestromme fra driftsaktivitet 1.526.720 2.149.089
Kob af materielle anlaegsaktiver 0 -160.500
Salg af materielle anleegsaktiver 0 150.000
Pengestremme fra investeringsaktivitet 0 -10.500
Afdrag pa langfristet geeld -1.396.799 -474.715
Betalt udbytte 0 -1.449.720
Andring i kortfristet geeld til pengeinstitutter -129.278 -214.121
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -1.526.077 -2.138.556
Andring i likvider 643 33
Likvider 1. oktober 2024 1.790 1.757
Likvider 30. september 2025 2.433 1.790
Likvider
Likvide beholdninger 2.433 1.790
Likvider 30. september 2025 2.433 1.790
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RSM

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved beregningen af dagsvardien for investeringsejendommen er der anvendt en afkastbaseret
beregningsmodel pa baggrund af et forventet fremtidigt driftsoverskud. Det anvendte afkastkrav er
beregnet ud fra afkastniveauet for lignende ejendomme og fastsat til 6,15%. En positiv eller
negativ @ndring i afkastkravet vil have en vasentlig indvirkning pa den regnskabsmaessige verdi
af selskabets investeringsejendom.

2024/25 2023/24
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 764.798 1.035.288
Pensioner 11.934 17.735
Andre omkostninger til social sikring 5.936 19.985
782.668 1.073.008
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 2
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2024 1.210.198 3.599.713
Afgang i arets lob 0 -2.389.515
Kostpris 30. september 2025 1.210.198 1.210.198
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 -1.015.069 -3.207.631
Arets afskrivninger -192.178 -192.480
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pd atha&ndede aktiver 0 2.385.042
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 -1.207.247 -1.015.069
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2025 2.951 195.129
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Noter

RSM

30/9 2025 30/9 2024
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2024 258.175.057 258.014.557
Tilgang i arets lob 0 160.500
Kostpris 30. september 2025 258.175.057 258.175.057
Regulering til dagsveaerdi 1. oktober 2024 -98.475.057 -98.214.557
Arets regulering til dagsveerdi 0 -260.500
Regulering til dagsveerdi 30. september 2025 -98.475.057 -98.475.057
Regnskabsmeassig veerdi 30. september 2025 159.700.000 159.700.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af J.P. Jacobsen Center placeret i Thisted, hvorfra der sker

udlejning til erhverv.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af offentlig tilgeengelige markedsrapporter for en nyere kontor-
og detailejendom med en primeer beliggenhed i omradet.

Vesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30092025

Afkastkrav 6,15%

Tomgangsprocent 2%

Driftsomkostninger i procent af lejeindtegter 3,5%
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RSM

Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nar
afkastsatserne @ndres i henholdsvis op og nedadgaende retning.

Verdi af Regnskabsmae:
Afkast % ejendomsportefolje veerdi Regulering
5,90% 167.200.000 159.700.000 7.500.000
6,15% 159.700.000 159.700.000 0
6,40% 152.900.000 159.700.000 -6.800.000
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gxeld Restgaeld
30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025 efter 5 ar
Ansvarlig 14nekapital 15.405.452 0 15.405.452 15.405.452
Geeld til realkreditinstitutter 103.073.114 2.013.580 101.059.534 67.252.627
Geld til pengeinstitutter 1.173.023 0 1.173.023 0
Deposita 286.016 0 286.016 286.016
Anden geld 758.642 0 758.642 0
120.696.247 2.013.580 118.682.667 82.944.095
6.  Oplysninger om dagsveerdi
Afledte
finansielle Grunde og
instrumenter bygninger
Dagsvaerdi 30. september 2025 -758.642 159.700.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 715.453 0

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 103.168 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi
pr. 30. september 2025 udger 159.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 139.751 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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RSM

Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Selskabet har givet transport til pengeinstitut for huslejeindbetalinger.

8. Finansielle risici
Renterisici

Selskabet har indgéet en renteswap pa 120.000 t.kr. der trinvis eges til 5,2 % over de forste 10 ar.
Kontrakten har udleb i 2028. Kontraktens negative verdi er indregnet som en geldsforpligtelse
under anden geld.

2024/25 2023/24
9.  Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver 192.178 452.980
Avance ved athandelse af anlaegsaktiver 0 -145.527
Andre finansielle indtegter -715.453 -1.573.245
@vrige finansielle omkostninger 5.332.048 6.250.336
Skat af arets resultat 365.728 305.509
5.174.501 5.290.053
10. AEndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender 113.078 175.209
Zndring i leverandergeld og anden gald -440.087 -608.437
-327.009 -433.228
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