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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 17. maj - 31. december 2024 for GG
Havnegade K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 17. maj - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 2. juni 2025

Direktion

Komplementarselskabet GG Havnegade ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kommanditisten i GG Havnegade K/S

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GG Havnegade K/S for regnskabsaret 17. maj -

31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 17. maj - 31. december 2024 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 2. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet GG Havnegade K/S

Ostergade 1, 1.

1100 Kebenhavn K

CVR-nr.: 44 84 21 81

Regnskabsar: 17. maj - 31. december
Direktion Komplementarselskabet GG Havnegade ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje, drive og udleje fast ejendom samt anden virksomhed, som efter ledelsens
skon stér i forbindelse hermed.

Veasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet er stiftet i regnskabsperioden og har i regnskabsaret keb ejendommen Havnegade 5, 4840
Noarre Alslev.

Arets bruttofortjeneste udger 645 tkr. Det ordinre resultat efter skat udger 20.735 t.kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

GG Havnegade K/S - Arsrapport for 2024 5

Penneo dokumentnagle: QTXX8-D48TX-7ATO4-50D86-3BOCB-61CLM



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

17/5 2024
-31/12 2024
Note kr.
Bruttofortjeneste 644.665
Verdiregulering af investeringsejendomme 20.779.419
Driftsresultat 21.424.084
Andre finansielle indtegter 1.688
1 @vrige finansielle omkostninger -691.095
Arets resultat 20.734.677

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 20.734.677
Disponeret i alt 20.734.677
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2024
Note kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 48.400.400
Materielle anlaegsaktiver i alt 48.400.400
Anlzegsaktiver i alt 48.400.400
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.745.065
Tilgodehavender i alt 1.745.065
Likvide beholdninger 2.398
Omsztningsaktiver i alt 1.747.463
Aktiver i alt 50.147.863
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2024
Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000
Overfort resultat 20.734.677
Egenkapital i alt 20.735.677
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 15.779.323
Deposita 1.924.910
3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.704.233
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.855.465
Geld til tilknyttede virksomheder 9.623.685
Anden geeld 228.803
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.707.953
Geldsforpligtelser i alt 29.412.186
Passiver i alt 50.147.863
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Nertstidende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

17/5 2024
-31/12 2024
kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 691.095
691.095

Investeringsejendomme

Tilgang i érets lgb 27.620.981
Kostpris 31. december 2024 27.620.981
Arets regulering til dagsveardi 20.779.419
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 20.779.419
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 48.400.400

Virksomhedens investeringsejendomme bestar af erhvervsejendomme pé i alt 15.903 m2,
Batteripark pa 7.500 ampere og en samlet grund pa 57.311 m2 beliggende i Norre Alslev.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) vaerdiansat til dagsveerdi pr. 31. december 2024 i henhold til vurde-
ringsrapport foretaget af valuar Peter Winther og Christoffer Mortensen, valuarfirmaet Colliers,
den 18. okotber 2024. Ejendommens dagsverdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrappor-
ten 48,4 mio. kr. baseret pa en afkastbaset-model.

Vasentlige forudsetninger i valuarrapporten for den opgjorte dagsverdi er som folger:

31/12 2024
Diskonteringsfaktor, Erhverv (%) 11
Diskonteringsfaktor, Batteripark (%) 10

Folsomhedsanalyse i valuarrapporten

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 48.400 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Valuarrapportens folsomhedsberegning viser, at ved en stigning i diskonteringsfaktoren pé 0,25 %-
point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 1.065 t.kr. Et fald i diskonteringsfaktoren pa 025, %-
point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 1.116 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld

31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024

kr. kr. kr.

Kreditinstitutter i gvrigt 15.779.323 0 15.779.323
Deposita 1.924.910 0 1.924.910
17.704.233 0 17.704.233

Af virksomhedens samlede geeld forfalder O t.kr. efter mere end 5 &r efter balancetidspunktet.

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til fiansieringsitinstitutter, er der givet underpant pa 80.000 t.kr. i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 48.400 t.kr.

5.  Nertstiende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Gefion Group A/S, @stergsade 1, 1. 1100 Kabenhavn K

GG Havnegade K/S - Arsrapport for 2024
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GG Havnegade K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteeger, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til dagsveerdi. Virksomheden anvender
en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmo-
del er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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