K/S German Retail C

CVR nr. 29 24 61 81

Arsrapport 2012

Geschdftsbericht 2012

[¢4=8 German Retail C

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinzere generalforsamling den
21. maj 2013

Der Geschdftsbericht wurde in der ordentlichen
Hauptversammlung am 21. Mai 2013
vorgelegt und genehmigt.

Jeppe Lynge Larsen

Dirigent/Versammlungsleiter




Indholdsfortegnelse

Inhaltsverzeichnis

Selskabsoplysninger
Informationen iiber die Gesellschaft

Selskabsoplysninger..........cceiiiiiniinniri s

Informationen iiber die Gesellschaft

Pategninger

Erklirungen

Ledelsespategning........cccveeeererrreeesssnreeessssneesnnnns

Erkldrung des Vorstandes

Den uafhaengige revisors erklaeringer...........ccoeeu...

Erkldrungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Ledelsesberetning
Bericht des Vorstandes

Ledelsesberetning..........ccoeeermniiniineeeeeeece e

Bericht des Vorstandes

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Jahresabschluss 1. Januar - 31. Dezember

Anvendt regnskabspraksis..........cccoeeviiiiiiiiiiiieneennn,

Angewandte Rechnungslegungsgrundsdtze

Resultatopg@relse.........oovveeiimeiiei e

Gewinn- und Verlustrechnung

BalanCe. ... iiiiiiiiii

Bilanz

NO L it

Anhang

Side

Seite

...................................................... 4-6

8-11

...................................................... 12

13-14

15-21

I tilfeelde af uoverensstemmelse mellem den
danske og den tyske tekst, er den danske tekst

geeldende.

Bei Nichtibereinstimmung zwischen dem danisch-
en und dem deutschen Text, wird der danische

Text gliltig sein.




Selskabet
Gesellschaft

Bestyrelse
AufSsichtsrat

Komplementar

Komplementir

Revision
Wirtschaftspriifer

Selskabsoplysninger

‘ormationen iiber die Gesellschaft

K/S German Retail C

¢/o Kristensen Properties A/S
Rédhuspladsen 75,3
DK-1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 29 24 61 81

CVR-Nr.:

Stiftet: 5. januar 2006

Gegriindet: 5. Januar 2006

Hjemsted: Kgbenhavn

Sitz:

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Geschdftsjahr: 1. Januar - 31. Dezember

Michael Holger Sglling, formand/Vorsitzender
Morten Svanekjeser

Komplementarselskabet German Retail C ApS
¢/o Kristensen Properties A/S

Radhuspladsen 75,3

DK-1550 Kgbenhavn V

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A

DK-9000 Aalborg



Ledelsespdtegning

Bericht der Unternehmensleitung

Bestyrelsen afleegger hermed arsrapporten for
2012 for K/S German Retail C. Bestyrelsen
erkleerer:

- At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse
med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hen-
sigtsmaessig 0og de udgvede regnskabsmaes-
sige skgn for forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. maj 2013
Kopenhagen, 3. Mai 2013

Bestyrelse
Aufsichsrat

Der Aufsichtsrat erstattet  hiermit  den
Geschéftsbericht der K/S German Retail C fiir
das Jahr 2012 . Der Aufsichtsrat erklért:

- Dass der Geschéftsbericht in Uberein-
stimmung mit dem dé&nischen Gesetz (iber
Jahresabschliisse erstellt wurde.

- Dass die gewéhlten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsatze als zweckméBig und die aus-
gelibten bilanziellen Einschétzungen als ord-
nungsgemal angesehen werden.

- Dass der Geschéftsbericht ein den tatsach-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

- Nach unserer Auffassung enthdlt der
Vorstandsbericht  eine  den  Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachsverhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Michael Holger Sglling
Formandvorsitzender

Morten Svanekjeer



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Til komplementaren og kommanditisterne i
K/S German Retail C

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret drsregnskabet for K/S German
Retail C for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et d&rsregnskab uden veaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj
grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

An den Komplementér und die
Kommanditisten der K/S German Retail C

VERMERK IM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den Jahresabschluss der K/S German
Retail C fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar - 31.
Dezember 2012 gepriift, der sich auf die
angewandte Rechnungslegungspraxis, die
Gewinn- und Verlustrechnung, die Bilanz und den
Anhang erstreckt. Der Jahresabschluss wird in
Ubereinstimmung mit dem  dénischen Gesetz
liber den Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung der Geschaftsleitung fiir
den Jahresabschluss

Die Geschéftsleitung tragt die Verantwortung fiir
die Erstellung und Vorlegung des Jahres-
abschluss, der ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild in Ubereinstimmung mit dem
dénischen Gesetz (iber den Jahresabschluss
entspricht. Die Gesellschaftsleitung trédgt ferner
die Verantwortung fiir die interne Kontrolle, die
die Geschéftsleitung fiir erforderlich halt, um
einen  Jahresabschluss = ohne  wesentliche
Fehlinformation auszuarbeiten unabhadngig davon,
ob die Fehlinformation auf Té&uschungen und
Fehler zurtlickzufiihren ist.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers
Unsere Verantwortung liegt darin, eine Schluss-
folgerung (liber den Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Abschlusspriifung abzugeben.
Wir haben die Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen Priifungs-
normen und weiteren Anforderungen gemdaB der
danischen Gesetzgebung fiir Wirtschaftspriifer
ausgefiihrt. Diese Normen und Anforderungen
verlangen, dass wir ethischen Anforderungen
genligen, sowie so planen und durchfiihren, dass
wir ein hohes MaB an Sicherheit daflir erzielen, ob
der Jahresabschluss keine wesentliche
Fehlinformation enthalten.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

En revision omfatter udfgrelse af revisionshand-
linger for at opnd revisionsbevis for belgb og

oplysninger i  d&rsregnskabet. De  valgte
revisionshandlinger  afhaenger  af  revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for

vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets 1. prioritetsl&n udlgb 28. marts 2013 og
1. prioritetsbanken har udmeldt, at de ikke gnsker
at forlenge ldnet. Der er endvidere betydelig
usikkerhed omkring selskabets geeld til Jyske
Bank, som kan opsiges uden varsel. Usikkerheden
omkring finansieringssituationen medfgrer
betydelig usikkerhed om selskabets evne til at
fortseette driften og dermed veerdianszettelsen af
selskabets ejendom. Vi har ikke grundlag for at
vurdere selskabets muligheder for refinansiering af
ejendommen, herunder kommanditisternes evne
til at indbetale tilstraekkelige investorindskud i
2013, der er ngdvendige for at sikre selskabets
fortsatte drift. Vi tager derfor forbehold for
selskabets fortsatte drift og veerdiansaettelsen af
selskabets ejendom.

Eine Priifung enthdlt die Ausfiihrung von
Priifungshandlungen zum Erzielen von Priifdoku-
mentation fiir die im Jahresabschluss enthaltenen
Betrdge und Informationen. Die gewéhlten Pri-
fungshandlungen hdngen von der Einschatzung
des Priifers ab, hierunter die Beurteilung der
Risiken fiir im Jahresabschluss befindliche
wesentliche  fehlerhafte  Information,  ohne
Riicksicht darauf, ob sie Veruntreuungen oder
Fehlern zuzuordnen sind. Bei der Risikobewertung
erwdgt der Priifer interne Kontrolle, die fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses durch das
Unternehmen, der ein den tatsdchlichen
Verhéiltnissen entsprechendes Bild vermittelt,
relevant ist. Der damit verbundene Zweck besteht
darin, Prifungshandlungen zu gestalten, die den
Umstdnden nach angemessen sind, aber nicht
eine Schlussfolgerung (ber die Effizienz der
internen Kontrolle des Unternehmens abzugeben.
Eine Priifung umfasst ferner die Beurteilung, ob
die von der Geschéftsleitung vorgenommene
Wahl von angewandten Rechnungslegungspraxis
passend ist, ob die rechnungsmaBigen Bewer-
tungen der Geschéftsleitung angemessen sind,
sowie eine Bewertung der gesamten Prdsentation
des Jahresabschlusses.

Nach unserer Uberzeugung ist die erreichte Priif-
dokumentation ausreichend und als Grundlage fiir

unsere einschrénkenden Schlussfolgerung
geeignet.
Einschrankung

Grundlage der einschrénkenden Schlussfolgerung
Die 1. Hypothek ist am 28. Ma&rz 2013
ausgelaufen und der erstrangige Darlehensgeber
hat mitgeteilt, dass er der Vereinbarung den
Darlehensvertrag nicht verldngern will. Es besteht
auBerdem  eine  bedeutende  Unsicherheit
beziiglich der Verbindlichkeit der Gesellschaft
gegenliber Jyske Bank, die ohne Vorwarnung
gekiindigt werden kann. Die Unsicherheit in
Bezug auf die Finanzierung fiihrt erhebliche
Unsicherheit im Hinblick auf den Fortbetrieb der
Gesellschaft und damit auf die Bewertung der
Immobilie. Wir haben keine Grundlage fiir eine
Beurteilung der Méglichkeiten der Gesellschaft, ihr
Darlehen zu refinanzieren, hierunter die Féhigkeit
der Investoren, die fiir den Fortbetrieb der
Gesellschaft notwendige Investoreneinzahlungen
im Jahre 2013 zu leisten. Wir machen deshalb
Vorbehalt gegen den Fortbetrieb und die
Bewertung der Immobilie der Gesellschaft.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset
fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden at det har pdvirket vores konklusion, ggr vi
opmaerksom pd, at selskabet har en negativ
egenkapital og selskabets fortsatte drift er
afhaengig af investorernes mulighed for at
honorerer indbetalingsforpligtelser i takt med de
forfalder. Vi henviser til note 1, hvori ledelsen
redeggr for disse usikkerheder.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den gennemfgrte
revision af drsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet.

Aalborg, den 3. maj 2013
Aalborg, 3. Mai 2013

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Michael Stenskrog
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Revisor

Einschriankenden Schlussfolgerung

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahres-
abschluss, abgesehen von den Auswirkungen der
Sachverhalte, die in unserer Grundlage zur
einschrankenden Konklusion beschrieben wurden,
unter Beachtung der Bestimmungen des
Jahresabschlussgesetzes ein den tatséchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Aktiva,
Passiva und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2012 sowie der Geschéftstétigkeit fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar - 31. Dezember
2012.

Ergidnzende Angaben iiber Sachverhalte im
Jahresabschluss

Ohne dass dies unser Priifungsurteil beeinflusst
hat, machen wir darauf aufmerksam, dass die
Gesellschaft ein negatives Eigenkapital hat und
der weitere Betrieb davon abhéngig ist, in wie
weit die Anleger, die Mdglichkeit haben die
Zahlungsverpflichtungen in gleichem Masse wie
diese fallig werden zu honorieren. Wir verweisen
auf den Anhang 1, in dem die
Unternehmensleitung (iber diese Unsicherheiten
berichtet.

ERKLARUNGEN UBER DEN BERICHT DES
VORSTANDES

Wir haben den Bericht des Vorstandes in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
den Jahresabschluss durchgelesen. In Ergdnzung
zu der durchgefiihrten Priifung des Jahres-
abschluss haben wir keine weiteren Handlungen
unternommen. Auf dieser Grundlage vertreten wir
die Meinung, dass die Angaben in dem Bericht
des Vorstandes in Ubereinstimmung mit dem
Jahresabschluss sind.

Mark Philip Beer
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Revisor



Ledelsesberetning ‘
Lagebericht

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og
udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske
forhold

Ejendommene har i regnskabsdret 2012 ikke
veeret fuldt udlejede. Arets resultat excl.
vaerdireguleringer er i overensstemmelse med
forventningerne.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige sk@n og vurdering.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsdrets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning ind-
truffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Hauptgeschaftstitigkeiten
Die  Geschéftstétigkeiten der Kommandit-
gesellschaft umfassen den Besitz und die
Vermietung von Immobilien.

Geschiiftsentwicklung und wirtschaftliche
Lage

Die Immobilien war im Geschéftsjahr 2012 nicht
vollstdndig vermietet. Das Jahresergebnis ohne
Berichtigungen zum  beizulegende Zeitwert
entspricht den Erwartungen

Wir verweisen auf Note 1, in dem die
Unternehmensleitung  Stellungnahme liber
Plausibilitdt der Vergenommenen bilanziellen
Schétzungen berichtet.

Ereignisse von Bedeutung, die nach
Beendung des Geschiiftsjahres eingetreten
sind

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse
eingetreten, die einen wesentlichen Einfluss auf
die Bewertung des Geschéftsberichts haben.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Arsrapporten for K/S German Retail C for 2012 er
aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

ﬁ\rsrapporcen er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopggrelsen  indregnes  ligeledes alle
omkostninger, herunder  afskrivninger  og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Der Jahresbericht fiir K/S German Retail C fiir
2012 wurde in Ubereinstimmung mit dem
danischen Gesetz (iber den Jahresabschluss fiir
Unternehmen der Rechnungslegungsklasse B
vorgelegt.

Der Jahresbericht wurde nach derselben
Rechnunglegungspraxis wie im vorigen Jahr
erarbeitet.

Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrdge entsprechend ihrer Realisation beriick-
sichtigt worden. AuBerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

Aktiva sind
bilanzierungsféhig,

unter  der  Voraussetzung

dass ein  zukinftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verlasslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
zierungsfahig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen fiihren, die einem zukuinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verlédsslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bestimmte monetdren Aktiva und Verbindlich-
keiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten angesetzt, wobei mit einer (ber die Lauf-
zeit konstanten Rendite/Zinsen gerechnet wird.
Bei der Ermittlung der fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten werden die Unterschiedsbetrédge
zwischen Anschaffungskosten und Nennwert/
Rickzahlungsbetrag zeitanteilig bis zur Félligkeit
des Forderungs/Rlickzahlungsbetrages ergebnis-
wirksam hinzugerechnet bzw. davon abgezogen.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og
materielle anleegsaktiver gennemgas &rligt for at
afggre, om der er indikation af vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til
den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopggrelsen

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
drets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af
varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til ejiendommen og administration.

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme ind-
regnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges
den regnskabsmaessige veerdi pd investerings-
aktiverne og udgangspunktet for 3rets vaerdi-
reguleringer er dagsveerdi primo med tilleeg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser. Finansielle indteegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berticksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
berichtes bekannte Umstdnde be- oder entkréften
wurden.

Der Bilanzwert der immateriellen und materiellen
Anlagen wird jahrlich gepriift, um zu bewerten, ob
eine Indikation fiir eine Wertverringerung dartiber
hinaus, was bei normaler Abschreibung
ausgedriickt ist, vorliegt. Wenn dies der Fall ist,
wird eine Wertberichtigung auf einen niedrigeren
Beschaffungswert vorgenommen.

Gewinn- und Verlustrechnung

Generell

Mieteinnahmen und Kosten sind so abgegrenzt,
dass sie den Zeitraum bis zum Ablauf des
Geschéftsjahres decken. Erhobener Wérmebeitrag
ist nicht Bestandteil der Mieteinnahmen.

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige externe  Aufwendungen  umfassen
Aufwendungen fiir Immobilien und Verwaltung.

Fair Value-Bewertung von Immobilien

Wertberichtigungen von Investitionsimmobilien
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen. Verbesserungen werden dem
Buchwert der Investitionsanlagen hinzugerechnet.
Als Ansatz der Wertberichtigung des laufenden
Jahres dient der Zeitwert zum Jahresanfang unter
Hinzurechnung der Verbesserungen.

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrdge und -aufwendungen, Aufwendungen
im Rahmen des Finanzierungsleasings, realisierte
und unrealisierte Kursgewinne und —verluste im
Bezug auf Wertpapiere, Verbindlichkeiten und
Transaktionen in Fremdwéhrung, Aufwendungen
fiir die Tilgung monetédrer Aktiva und Verbind-
lichkeiten. Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen
werden mit den Betrdgen, die sich auf das
Geschéftsjahr beziehen, zusammengefasst.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme madles til dagsveerdi
svarende til ejendommenes  handelsvaerdi.
Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen,
hvor positive nettoreguleringer, efter
tilleeg/fradrag af veerdireguleringer pd geeld,
bindes/vises pa egenkapitalen under “Reserve for
dagsvaerdi pd investeringsaktiver”. Der foretages
ikke  veerdiregulering af ejendommen i
anskaffelsesdret, eftersom den vurderes at svare
til dagsveerdi. Veerdireguleringerne fremgdr af
noterne for investeringsejendom og egenkapital.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en
anerkendt veerdianszettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model

opggres veerdien pa basis af
investeringsejendommens  driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaf-

felsessummen pd investeringsejendommene, ndr
det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre
fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligehold-
else indregnes i resultatopggrelsen ved afhold-
elsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imade-
gdelse af forventede tab.
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Bilanz

Sachanlagen

Investitionsimmobilien werden zum Zeitwert, der
dem Verkehrswert der Immobilie entspricht,
bewertet. Wertberichtigungen werden in der
Gewinn- und \Verlustrechnung erfasst, wobei
positive Nettoberichtigungen, zuziiglich/abziiglich
Wertberichtigungen von Verbindlichkeiten, auf
das Eigenkapital unter "Riickstellung fiir
beizulegenden Zeitwert der Finanzanlagen"
gebunden/ausgewiesen werden. Die Immobilie
wird im Anschaffungsjahr nicht berichtigt, da sie
schatzungsweise dem beizulegenden Zeitwert
entspricht. Die Wertberichtigungen sind in den
Anlagen der Investitionsimmobilien und dem
Eigenkapital ersichtlich.

Im Bau befindliche Gebédude werden zu Herstel-
lungskosten bewertet.

Der Zeitwert wird durch eine von einem externen
Sachverstandigen vorgenommene Schétzung oder
alternativ liber eine anerkannte
Bewertungsmethode  basierend  auf  einem
ertragsabhangigen Modell festgestellt.

Bei Anwendungs eines ertragsabhéngigen Modells
wird der Wert auf der Basis des Betriebsgewinnes
und einer individuell festgesetzten
Renditeanforderung ermittelt.

Nachtradgliche Anschaffungskosten werden als Teil
der Anschaffungskosten des als Finanz-
investitionen gehaltenen Immobilien erfasst,
wenn es wahrscheinlich ist, dass daraus dem
Unternehmen zukiinftig wirtschaftlicher Nutzen
zuflieBen wird. Die Kosten fiir Reparaturen und
die laufende Instandhaltung werden erfolgs-
wirksam in der Periode erfasst.

Erlése oder Verluste durch Verdusserung von
Sachanlagen werden zum Unterschiedsbetrag
zwischen dem Verkaufspreis nach Abzug von
Verkaufskosten und dem  Buchwert zum
Verkaufszeitpunkt ermittelt. Erlése oder Verluste
werden in der Gewinn- und Verlust-rechnung
ausgewiesen.

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminderung
wegen Uneinbringlichkeit.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen p&
optagelsestidspunktet. Efterfglgende opggres geeld
til  kreditinstitutter ~ vedrgrende investerings-
ejendommen  til  dagsveerdi.  Andring i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pd betalingsdagen indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af frem-
tidige pengestrsamme, indregnes urealiserede
veerdireguleringer direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller
gxldens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta,
omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten  gegeniiber  Kreditinstituten
werden  zu  Anschaffungskosten zum

Aufnahmezeitpunkt erfasst. Nachfolgend werden
die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
fiir Investitionsimmobilien zum beizulegenden
Zeitwert  ausgewiesen. Anderungen des
beizulegenden Zeitwerts werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Riickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Umrechnung von Fremdwéahrung
Transaktionen in Fremdwédhrung werden zum
Wechselkurs am Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle
Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.

Werden Fremdwéahrungspositionen als Sicherung
zukiinftiger Kapitalfliisse klassifiziert, werden die
Kursschwankungen direkt im Eigenkapital erfasst.

Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige
monetére Posten in Fremdwéhrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen berticksichtigt.

Anlagevermégen, das in Fremdwéhrung erworben
wurde, wird zum Kurs des Anschaffungszeitpunk-
tes bewertet.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Gewinn- und Verlustrechnun

g 1. Januar - 31. Dezember

Note
Anhang

Bruttofortjeneste...........ccceiiii i

Bruttoverdienst

Regulering til dagsvaerdi, Netto........ccoeeevrniiii e 2

Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto

Resultat fgr finansielle poster............cccoooviviiiiiieceennnn,

Ergebnis vor Finanzposten

Andre finansielle indteegter.......ccoooiiiiiiiiiic i, 3

Sonstige finanzielle Ertrige

Andre finansielle omKoStNINger.........ccooiiiiiiiiiici e 4

Sonstige finanzielle Aufwendungen

Arets reSUILAt ........cceeeeeeeee et e e e e e e e e e eneeas

Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering

Vorschlag fiir die Gewinnverteilung

Overfart resultat.......covviiiiii

Gewinnvortrag
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2012
DKK

1.569.678

-3.859.781

-2.290.103

4.029

-2.020.839

-4.306.913

-4.306.913

-4.306.913

2011
DKK

1.266.263

471.638

1.737.901

11.972

-2.110.297

-360.424

-360.424

-360.424



Balance 31. december

Bilanz 31. Dezember

Aktiver
Aktiva

Note
Anhang

Investeringsejendomme........cuueviiiiiiniiirins e
Investitionsimmobilien

Materielle anlaegsaktiver...............ccciiiiiiinc s 5

Sachanlagen

Anlaagsaktiver...........cccooiii i,
Anlagevermogen

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cccevvvvuninnnnn.
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Tilgodehavende investorindskud..............coovvmeeiniiiiniienni e,

Forderungen, Investoren
Andre tilgodehavender.........c.vviiiiiiiin s
Sonstige Forderungen

Forderungen

LIKVIder...... ..o
Liquide Mittel

Omsaetningsaktiver................cccoceei i
Umlaufvermégen

AKBIVEL......... i
Aktiva
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2012
DKK

21.825.520

21.825.520

21.825.520

457

0

21.865

22.322

653.027

675.349

22.500.869

2011
DKK

26.388.576

26.388.576

26.388.576

26.557

200.000

93.698

320.255

713.808

1.034.063

27.422.639



Balance 31. december

Bilanz 31. Dezember

Passiver Note 2012 2011
Passiva Anhang DKK DKK
Indskud kommanditister.........cooiviiiiiiiiiii 12.339.081 4.623.750
Kommanditkapital

Overfart resultat...........oooomniie e -18.469.209 -14.162.296
Gewinnvortrag

Egenkapital................coooooiiiiiiiii 6 -6.130.128 -9.538.546
Eigenkapital

Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccccooovviviviniiiiinnnnn 7 0 12.292.500
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ooovemmmiiiiiii 7 22.198.020 23.139.700
Kurzfr. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Geeld til pengeinstitutter........cvvviiiiiii e, 5.461.852 0
Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Markedsvaerdi af SWAP-aftale..........cccovnmmmimmiinnin, 0 703.275
Beizulegenden Zeitwert Swap

Anden gaeld........cooviiiiiiiii 945.795 792.185
Sonstige Verbindlichkeiten

PeriodeafgraansningSPOSLEr.....c..uuuuiiriiieeieieier e ee e 25.330 33.525
Rechnungsabgrenzungsposten

Kortfristede gaeldsforpligtelser................ccoooiiiiiiniinnnnn, 28.630.997 24.668.685
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Gaeldsforpligtelser............cccooviiiiiiiiiiici e 28.630.997 36.961.185
Verbindlichkeiten

PaSSIVEN ... .o e e 22.500.869 27.422.639
Passiva

Eventualposter mv. 8

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Verpfiindungen und Sicherheitsleistungen
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Noter
Anhang

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Angabe zu Unsicherheiten bei Ausweis und Bewertung

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager
ledelsen en reekke regnskabsmeaessige
vurderinger og skgn for indregning og
veerdiansaettelse af selskabets aktiver og
forpligtelser. Den negative udvikling pd
finans- og ejendomsmarkederne medfarer,
at der fortsat er stgrre end normal
usikkerhed knyttet til veerdianseettelse af
aktiver og forpligtigelser.
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Bei der Ausarbeitung des Geschéftsberichtes
nimmt die Unternehmensleitung eine Reihe
von bilanzméBigen  Schatzungen und
Bewertungen fiir die Einrechung und
Bewertung der Vermégenswerte und
Verbindlichkeiten der Gesellschaft vor. Die
negative Entwicklung auf den finanziellen
Mérkten und dem Immobilienmarkt hat zur
Folge, dass immer noch gréBere
Unsicherheit als gewdhnlich beziiglich der
Bewertung der Vermdgenswerte und
Verbindlichkeiten besteht.



Vaerdiansaettelse af ejendomme
Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er
foretaget pa baggrund af ejendommens
normal budget for det kommende &r,
indeholdende lejeindteegt og driftsudgifter
samt omkostninger til administration.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved
fastsaettelse af ejendommens dagsveerdi
udger 8,50% og fastseettes arligt af
selskabets administrator pd baggrund af
udviklingen i markedsforhold og
ejendomstype mv.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte
dagsveerdi for ejendommen er udtryk for
det gaeldende markedsniveau.

Der har ikke veeret involveret eksterne
eksperter ved méling af dagsveerdien.

/Endring i de forudseetninger, der primaert
er lagt til grund ved veerdiansaettelse af
ejendommen, vil have en direkte indflydelse
pd veerdiansezettelsen af ejendommen. Der
henvises til fglsomhedsanalysen i
anlaagsnoten.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en
reekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste
er opggrelse af ejendommens dagsvaerdi og
finansielle risici, som generelt er pavirket af
den usikkerhed, der er p& ejendoms- og
finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de
faktuelle ejendoms- og markedsforhold over
en drreekke, md det forventes, at den
faktiske drift i en eller flere henseender vil
forlgbe anderledes i sdvel positiv som
negativ retning, end forudsat i forbindelse
med malingen af ejendommens dagsveerdi.
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Noter
Anhang

Bewertung des Immobilienwertes

Die Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
der Immobilie wurde auf Grund des
Normalbudgets fiir das kommende Jahr
vorgenommen, enthaltend  Mietertrage,
Betriebs- und Verwaltungskosten.

Der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
zugrundelegende Ertragsanspruch betrédgt
8,50% und wird jahrlich vom Verwalter der
Gesellschaft auf Grund der Entwicklung der
Marktverhéltnisse und des Immobilientyps
u.a.m. festgelegt.

Die Unternehmensleitung ist der
Auffassung, dass der festgesetzte Zeitwert
der Immobilie der Preislage im Markt
entspricht.

Keine externen Sachverstdndigen sind bei
der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
involviert gewesen.

Anderung der hauptséchlich der Bewertung
der Immobilie zugrundelegenden
Voraussetzungen wird einen  direkten
Einfluss auf die Bewertung der Immobilie
haben. Wir verweisen auf  die
Empfindlichkeitsanalyse des beizulegenden
Zeitwerts der Immobilie in der Anhang zu
Sachanlage.

Die Geschéftstétigkeiten der Gesellschaft
sind verschiedener Risikofaktoren
ausgesetzt, von denen die wesentlichsten
die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts
der Immobilie sowie die Finanzrisiken sind,
die generell von der Unsicherheit in den
Immobilien- und Finanzmdérkten beeinflusst
sind.

Da es schwierig ist, die tatsdchlichen
Immobilien- und Marktverhéltnisse (ber
eine Reihe von Jahren vorauszusehen, wird
der tatséchliche Betrieb voraussichtlich in
einer oder mehrerer Beziehungen anders,
sowohl in positiver als negativer Richtung,
verlaufen als was bei der Bewertung des
beizulegenden Zeitwerts der Immobilie
vorausgesetzt wurde.



Usikkerhed ved going concern
Selskabets finansielle risici knytter sig
primaert til finansiering af selskabets
ejendom og dermed til risikoen for
renteaendringer mv., samt endvidere
investorernes mulighed for at honorere
indbetalingsforpligtelse i takt med at de
forfalder.

Selskabets egenkapital excl. resthaeftelse er
negativ, hvilket primaert skyldes
nedskrivning af dagsveerdien af
ejendommen. Selskabets likviditetsmaessige
situation er dog ikke pavirket heraf, og
likviditeten til gennemfgrsel af selskabets
drift for det kommende &r er sikret ved den
eksisterende finansiering samt
investorindbetaling.

Selskabets 1. prioritetsldn udlgb 28. marts
2013. 1. prioritetsbanken har udmeldt, at de
ikke gnsker at forlaenge |&net efter udlgb.
Endvidere kan selskabets geeld til Jyske
Bank opsiges uden varsel. En forlaengelse
eller refinansiering af |&neaftalerne er en
forudsaetning for selskabets fortsatte drift.
Det er ledelsens forventning, at der findes
en lIgsning pd tilsvarende vilkdr som de
nuverende 18n, og at selskabet kan
fortseette driften i 2013.

Der er igangsat forhandlinger om indfrielse
af selskabets 2. prioritetsl&n.

For at sikre likviditetsberedskabet og cash

flow forventes en investorindbetaling i 2013
pa& TDKK 7.000.
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Noter
Anhang

Unsicherheiten bei Going Concern

Die Finanzrisiken der Gesellschaft betreffen
hauptsédchlich ~ die  Finanzierung  der
Immobilie der Gesellschaft und damit das
Risiko der Zinsdnderungen u.a.m., sowie
auBerdem die Mdglichkeiten der Investoren
die Einzahlungs-verpflichtungen bei
Félligkeit nachzukommen.

Die  Gesellschaft hat ein negatives
Eigenkapital, welches im Wesentlichen auf
die Abwertung des beizulegenden Zeitwerts
der Immobilien zuriickzufiihren ist. Die
Liquiditdt der Gesellschafts ist hiervon
jedoch nicht beriihrt, und die Liquiditdt zum
Betreiben  der  Gesellschaft ist im
kommenden Jahr durch die bestehende
Finanzierung und Einzahlung gesichert.

Die 1. Hypothek ist am 28. Mérz 2013
ausgelaufen. Der erstrangige Darlehens-
geber hat mitgeteilt, dass er nach Ablauf
der Vereinbarung den Darlehensvertrag
nicht verldngern will. AuBerdem kann die
Verbindlichkeit der Gesellschaft gegeniiber
Jyske Bank ohne Vorwarnung gekiindigt
werden. Eine Verldngerung oder
Refinanzierung der Hypotheken sind eine
Voraussetzung fiir den Fortbetrieb der
Gesellschaft.  Die  Unternehmensleitung
erwarten, dass eine Lésung unter den
gleichen Bedingungen wie die heutigen
Hypotheken gefunden werden kann und die
Gesellschaft 2013 den Betrieb fortfiihren
kann.

Es wurden Verhandlungen fiir die Tilgung
des zweitrangigen Darlehens eingeleitet.

Um die Liquiditétsbereitschaft und den Cash
Flow zu sicher wird eine Einzahlung in 2013
von TDKK 7.000 erwartet.



Noter
Anhang

2 Regulering til dagsveerdi, netto

Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Zeitwertberichtigung von Investitionsimmobilien

Valutakursregulering af gaeld.........ccoovviiiiiiviiiiciieerr e,

Wechselkursdnderung von Verbindlichkeiten

3 Andre finansielle indtaegter
Sonstige finanzielle Ertrige

Renteindtaagter i gvrigt......coooeeviiiiiii

Sonstige Zinsertrige

4 Andre finansielle omkostninger

Sonstige finanzielle Aufwendungen

Renteomkostninger i @vrigt......cccoovvieviiniiiiiin e,

Sonstige Zinsaufwendungen
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2012
DKK

-4.563.056

703.275

-3.859.781

4.029

4.029

2.020.839

2.020.839

2011
DKK

0

471.638

471.638

11.972

11.972

2.110.297

2.110.297



Noter

Anhang

Investeringsejendomme

Investitionsimmobilien

Investerings-

ejendomme
Investitions-
immobilien
Kostpris 1. januar 2012......c.. i 38.364.207
Anschaffungskosten 1. Januar 2012
Kostpris 31. december 2012 ... 38.364.207
Anschaffungskosten 31. Dezember 2012
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2012.........ccceeeiiverniineeennnn e eenans -11.975.631
Wertberichtigung zum Zeitwert 1. Januar 2012
Rrets Vaerdir@QUIBIINGEL........cci ittt sttt -4,563.056
Wertberichtigung des Jahres
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2012..................ccceeeene -16.538.687
Wertberichtigung zum Zeitwert 31. Dezember 2012
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012.................ccoo i, 21.825.520

Buchwert 31. Dezember 2012

Nedenstdende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pdvirkningen pd ejendommens
dagsveerdi ved aendringer i afkastkravet p& henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i
dagsvaerdiberegningen er uaendret.

Die untenstehende Ubersicht zeigt den verwendeten Ertragsanspruch und die Einwirkung auf den beizulegenden Zeitwert der
Immobilie bei Anderungen des Ertragsanspruchs von +0,5% bzw. -0,5%, wobei sonstige Faktoren der Ermittlung des beizulegenden
Zeitwerts ungedndert sind.

2012 2011

Anvendt afkastkrav i %0.......ccuvvviiiiiiiiiieciin e 8,50 7,00

Verwendete Ertragsanspruchs

Regulering af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2012 i TDKK som fglge af aendring af

anvendt afkastkrav:
Berichtigung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie zum 31. Dezember 2012 in TDKK als Folge der Anderung des verwendeten
Ertragsanspruchs:

+0,5% -1.201
-0,5% 1.351
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6 Egenkapital

Eigenkapital
Indskud /
regulering af
1/1-12 stamkapital Arets resultat 31/12-12
DKK DKK DKK DKK
1. Januar 2012 Einlagen Jahresergebnis 31. Dezember 2012
Kommanditkapital..................... 25.000.000 0 0 25.000.000
Kommanditkapital
Heraf ikke indbetalt.................. -20.376.250 7.715.331 0 -12.660.919
Davon nicht geleistet
Indskud kommanditister...... 4.623.750 7.715.331 0 12.339.081
Kommanditkapital
Overfgrt resultat...........ccevveeeen. -14.162.296 0 -4.306.913  -18.469.209
Gewinnvortrag
- ] | -9.538.546 7.715.331 -4.306.913 -6.130.128
Insgesamt
Der er udstedt 250 andele af DKK 100.000.
250 Anteile von DKK 100.000 sind ausgestellt worden.
Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar

Komplementarselskabet German Retail C ApS der som komplementar hzefter direkte og

ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.

Der einzige vollig haftende Teilhaber an der Gesellschaft ist die Komplementdirin der Gesellschaft Komplementarselskabet
German Retail C ApS die als Komplementdrin fiir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft mit ihrem ganzen Vermégen direkt und
unbegrenzt haftet.
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2012 2011
DKK DKK

7 Langfristede galdsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Afdrag, der forfalder inden for 1 3r, er opfert under kortfristede
forpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under langfristede

forpligtelser.

Innerhalb eines Jahres fillige Tilgungen werden unter kurzfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Sonstige Verbindlichkeiten sind unter langfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen.

Forpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:
Die Verbindlichkeiten sind wie folgt fillig:

T SRR 0 11.114.558
Nach 5 Jahren

MENIEM 110G 5 8Fiuuvreieiiiirieeeiirreeesssirree e s sssrnee s s ssrree s s srneeessnnnes 0 1.177.942
Zwischen 1 und 5 Jahren

Langfristet del............oooorimiicii e 0 12.292.500
Langfristiger Teil

LqTa LT a) o) g - TP PP PPPPPPPPRRT 22.198.020 23.139.700

Innerhalb von einem Jahr

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012.................... 22.198.020 35.432.200
Buchwert zum 31. Dezember 2012

8 Eventualposter mv.

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Kontraktlige forpligtelser

Kommanditselskabet har indgdet selskabsadministrationsaftale med Kristensen Management
A/S, der tidligst kan ophgre pr. 31. december 2013. Honoraret i opsigelsesperioden udggr TDKK
118.

Vertragliche Verpflichtungen
Die Kommanditgesellschaft hat mit Kristensen Management A/S einen Gesellschafts-Verwaltungsvertrag abgeschlossen,
der friihestens zum 31. Dezember 2013 erlbéscht werden kann. Das Honorar im Kiindigungszeitraum betrdgt TDKK 118.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfiindungen und Sicherheitsleistungen
Til sikkerhed for prioritetsgaeld pd tEUR 2.980 er der ved ejerpantebrev givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udggr i alt tEUR 3.100, samt
transport i lejeindteegter.
Herudover har 2. prioriteten sikkerhed i kommanditisternes resthzeftelse. Endvidere har

kommanditisterne afgivet selvskyldnerkaution.

Die Gesellschaft hat Hypothekenbriefe von TEUR 2.980 ausgestellt, die ein Pfandrecht an Investitionsimmobilien
gewahrt, deren Buchwert zum 31. Dezember 2012 TEUR 3.100 betrdgt, sowie Abtretung der Mietertrége.

Dariiber hinaus hat die 2. Hypothek Sicherheit in der Resthaftung der Kommanditisten. Ausserdem ist eine
selbstschuldnerischen Blirgschaft von den Kommanditisten gestellt worden.
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