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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S GERMAN RETAIL C
Ny Qstergade 3
1101 Kgbenhavn K
Telefonnummer: 70222841
Fax: 70222842
CVR-nr: 29246181

Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2013 for K/S German
Retail C.

Arsrapporten er aflagt i overensstem-melse med &rsregnskabsloven. Det skal bemagrkes, at som falge af
tvangsforvaltning er visse drifts- og statusposter estimeret, hvilket giver en usikkerhed.

Patrods af foranstaende er det vores opfattelse, at arsregnskabet i al veesentlighed giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se om de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har fravalgt revision. Ledelsen vurderer, at betingel serne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 28/07/2014

Direktion

Peter Mgller

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det er pa generalforsamlingen besl uttet at fravadge revision for det kommende &r.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet har investeret i to investeringsejendomme i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i det forlgbne ar realiseret et underskud.

Selskabets tyske langivere har taget jendommene under tvangsforvaltning, hvilket har haft betydelige
omkostninger.

Selskabet fortsadter i 2014 bestradbel serne pa at sad ge gjendommene og/ eller finde en refinansiering.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ingen begivenheder efter regnskabsarets afd utning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis uaandret i forhold til tidligere &r.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige
risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der
eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | taktmed, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af egendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tillaay og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handelsvaardi. Vaadireguleringer
indregnesi resultatopgerel sen, hvor positive nettoreguleringer, efter tillaag/fradrag af vaardireguleringer pa
gadd, bindes/vises pa egenkapitalen under " Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver”. Der foretages
ikke vaadiregulering af ejendommen i

anskaffel sesdret, eftersom den vurderes at svare til dagsvaardi. Vaadireguleringerne fremgar af noterne for
investeringsejendom og egenkapital.

Dagsvaadien fastlaggges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller dternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaardien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfal gende omkostninger tillasgges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afhol del sen.
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Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til ejendommenes handelsvaadi. Vaadireguleringer
indregnesi resultatopgarelsen, hvor positive nettoregul eringer, efter tillaag/fradrag af vaardireguleringer pa
gadd, bindes/vises pa egenkapitalen under ” Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver”. Der foretages
ikke vaadiregulering af ejendommen i

anskaffel sesdret, eftersom den vurderes at svare til dagsvaardi. Vaadireguleringerne fremgar af noterne for
investeringsejendom og egenkapital .

Dagsvaadien fastlagges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller aternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pd basis af

investeringsg endommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfel gende omkostninger tillaagges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afhol del sen.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nomiel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......ooivieeieiieeeeeseee e 747.848 1.569.678
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .... -3.859.781
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeeeiicie e, 747.848 -2.290.103
Andrefinansielle INALaagter ........cooeoeiirii e 4.029
@vrige finansielle OMKOStNINGEN .........cceeiieeeeieeecese e -1.644.571 -2.020.839
Ordinaart resultat far SKat .........ccocevvevienieniinineee s -896.723 -4.306.913
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccocceveveeineieneee e -896.723 -4.306.913
=0T €= V1L - | T -896.723 -4.306.913
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAL ......ecveeeeceeeeeeee e e -896.723 -4.306.913
LAl e -896.723 -4.306.913
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e 21.825.520 21.825.520
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 1 21.825.520 21.825.520
ANIEagSaKtIVEr T alT ..o 21.825.520 21.825.520
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ......cccocveviviveciecieeen, 0 457
Igangvagrende arbejder for fremmed regning ........ccoceeeeeeeienesenennne 0
Andre tilgodehavender ...........cccooveieieeii e 0 21.865
Tilgodehavender i alt .........ccooeevieiecieece e 0 22.322
Likvide beholdninger ........ccooeieieieiee e 138.431 675.349
OmsanNinNgSaKtiVEr 1 alt ....occeeceeeceeee e 138.431 675.349
AKTIVER T ALT et s 21.963.951 22.500.869
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret kapital MV. ......ccccoiiieiiicecce e
OVEITAIt rESUITAL .....cveeeeeeieeeee e e

Egenkapital i alt

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooveveeviiiciciecceeee
Gadd til DANKES ... s

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......ccveiveriirerieriereeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT oo

Note

2013

kr.
17.800.933
-19.365.932

-1.564.999

22.620.449
125.720
782.781

0

23.528.950

23.528.950

21.963.951
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2012

kr.
12.339.081
-18.469.209

-6.130.128

0

27.659.872
0

945.795
25.330

28.630.997

28.630.997

22.500.869
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og Produktionsanlaeg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.

kr. kr. kr.
Kostpris primo 38.364.207
Tilgang 0
gang 0
Kostprisultimo 38.364.207
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo -16.538.687
Arets af skrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -16.538.687
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 21.825.520

2. Egenkapital i alt
Reservefor
Indskud nettoopskrivning  Overfert Foredaet lalt
kommanditister efter indre resultat udbytte
var dismetode

kr. kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 12.339.081 0 -18.469.209 0 -6.130.128

Arets bevael ser 5.461.852 0 -896.723 0 4.565.129

Egenkapital ultimo 17.800.933 0 -19.365.932 0 -1.564.999

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets finansiellerisici knytter sig primaat til finansiering af sel skabets
gjendom og dermed til risikoen for rentesendringer mv., samt endvidere
investorernes mulighed for at honorere indbetalingsforpligtelse i takt med at de forfalder.
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Selskabets egenkapital er negativ og likviditeten er presset om end at |gjeindtagyter servicerer
farsteprioritetsl anet og ejendomsdriftsomkostninger. Likviditeten til gennemfersel af selskabets
drift/administration kraever finansiering af gjerne, hvilket der er opbakning til.

Selskabets 1. prioritetslan udlgb 28. marts 2013. 1. prioritetsbanken har udmeldt, at de ikke
ansker at forlaange |anet efter udlgb, og har derfor taget jendommene i forvaltning med henblik
pa bortsalg pa tvangsauktion. Ledelsen i selskabet har valgt at blive i selskabet og arbejde positivt
paat falest selskabets finansielle udfordringer.

Det er ledelsens forventning, at der fortsat ikke kan afvises, at der findes en |@sning med
farsteprioritetsbanken.

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Generdlt

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raskke regnskabsmaessige vurderinger og
sken for indregning og vaadiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtelser. Den negative
udvikling pa finans- og g endomsmarkederne medfarer, at der fortsat er starre end normal
usikkerhed knyttet til veardiansedtelse af aktiver og forpligtigelser. Der henvises endvidere til
ledel sespategningen angdende estimerede poster.

Veerdiansattelse af g endomme

Vurderingen af jendommens dagsvaadi er -foretaget pa baggrund af gendommens normal budget
for det kommende ar, indeholdende lejeindtasgt og driftsudgifter samt omkostninger til
administration.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsadtelse af ejendommens dagsvaardi udger 8,50% og
fastsadtes arligt af selskabets administrator pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og
gjendomstype mv.

Det er ledel sens skan, at den fastsatte dagsvaadi for g endommen er udtryk for det gaddende
markedsniveau.

Der har ikke vaget involveret eksterne eksperter ved maling af dagsveardien.

Andring i de forudsagninger, der primaat er lagt til grund ved vaadiansadtel se af g endommen,
vil have en direkte indflydel se p& vaardiansaetel sen af g endommen.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raskke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgarelse
af ejendommens dagsveadi og finansiellerisici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er
paejendoms- og

finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arragkke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledesi savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens dagsvaadi.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har indgaet en sel skabsadministrationsaftale med Protica Forvaltning A/S, der tidligst
kan ophare pr. 31.12.2014. Honoraret i opsigel sesperioden udger EUR 20.500.
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6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for kortfristet del af langfristet gadd er der ved g erpantebrev givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2013 udger i alt tEUR 3.100, samt

transport i lgjeindtaggter.
Endvidere er vaesentlige dele af selskabets likvide beholdninger stillet til sikkerhed.
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