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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS
Grønnegyden 55
5270 Odense N

CVR-nr.: 26 75 81 81
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsår: 10. regnskabsår
Hjemsted: Odense

Direktion Jan S. Knudsen

Revision FER Fyns Erhvervsrevision
Statsautoriserede revisorer
Østre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C

FER FYNS ERHVERVSREVISION 2



Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2011 - 30.
september 2012 for Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2011 - 30. september 2012.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. december 2012

Direktion

Jan S. Knudsen
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS for regnskabsåret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger
og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
mæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odense, den 20. december 2012

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

Leib Falk Hansen
Statsautoriseret revisor

FER FYNS ERHVERVSREVISION 5



Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS for 2011/12 er aflagt i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger, andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulere-
de afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Brugstid
Bygninger 20-40 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.300  pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 25%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser  indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Resultatopgørelse 1. oktober 2011 - 30. september 2012

Note 2011/12
kr.

2010/11
kr.

Bruttofortjeneste 828.000 828.000

Administrationsomkostninger -713.579 -717.558

Resultat af ordinær primær drift 114.421 110.442

Finansielle indtægter 0 5.976

Finansielle omkostninger 1 -274.060 -267.232

Resultat før skat -159.639 -150.814

Skat af årets resultat 40.150 37.900

Årets resultat -119.489 -112.914

Overført resultat -119.489 -112.914

-119.489 -112.914
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Balance pr. 30. september 2012

Aktiver

Note 2011/12
kr.

2010/11
kr.

Grunde og bygninger 7.202.346 7.451.972

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 468.838 907.497

Materielle anlægsaktiver 7.671.184 8.359.469

Anlægsaktiver i alt 7.671.184 8.359.469

Udskudt skatteaktiv 55.000 0

Tilgodehavender 55.000 0

Værdipapirer 24.100 24.100

Likvide beholdninger 3.458 0

Omsætningsaktiver i alt 82.558 24.100

Aktiver i alt 7.753.742 8.383.569
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Balance pr. 30. september 2012

Passiver

Note 2011/12
kr.

2010/11
kr.

Selskabskapital 300.000 300.000

Overført resultat -100.492 18.997

Egenkapital 2 199.508 318.997

Hensættelse til udskudt skat 0 117.000

Hensatte forpligtelser i alt 0 117.000

Gæld til realkreditinstitutter 4.033.285 4.531.920

Selskabsskat 131.850 134.100

Anden gæld 300.000 300.000

Langfristede gældsforpligtelser 3 4.465.135 4.966.020

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 500.914 622.112

Kreditinstitutter 0 138.159

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.511.435 2.145.031

Anden gæld 51.750 51.250

Kortfristede gældsforpligtelser 3.089.099 2.981.552

Gældsforpligtelser i alt 7.554.234 7.947.572

Passiver i alt 7.753.742 8.383.569

Eventualposter m.v. 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

Hovedaktivitet 6
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Noter til årsrapporten

2011/12
kr.

2010/11
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 115.117 106.341

Andre finansielle omkostninger 158.943 160.891

274.060 267.232

2 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2011 300.000 18.997 318.997

Årets resultat 0 -119.489 -119.489

Egenkapital 30. september 2012 300.000 -100.492 199.508

Selskabskapitalen består af 300 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Ejendomsselskabet Nældebakken II ApS

Noter til årsrapporten

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

2011

Langfristet

gæld

30. september

2012

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.154.032 4.534.199 500.914 2.686.000

Selskabsskat 134.100 131.850 0 0

Anden gæld 300.000 300.000 0 300.000

5.588.132 4.966.049 500.914 2.986.000

4 Eventualposter m.v.

Der foreligger ingen kendte eventualforpligtelser

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.534 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2012  udgør t.kr. 7.202.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.500.000 i ovenstående grunde og
bygninger til sikkerhed for ethvert engagement med Nordea.

Ovenstående er desuden lagt til sikkerhed for Nordeas engagement med Gartneriet
Nældebakken ApS, Ejendomsselskabet Nældebakken ApS og Jask Holding ApS.

Herudover har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor Dalina Genetics A/S, Dalina
Holding ApS, Gartneriet Nældebakken ApS, Ejendomsselskabet Nældebakken ApS og Jask
Holding ApS.

6 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at udlejning af gartneriejendom
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