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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Neldebakken II ApS
Grennegyden 55
5270 Odense N
CVR-nr.: 26 75 81 81
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsar: 12. regnskabsar
Hjemsted: Odense

Direktion Jan Skjold Knudsen

Revisor FER Fyns Erhvervsrevision

Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C

Koncernregnskab Selskabet indgér 1 koncernrapporten for moderselskabet Jask
Holding ApS
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2013 - 30. september 2014 for Ejendomsselskabet Naldebakken II ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 2. marts 2015

Direktion

Jan Skjold Knudsen
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Neeldebakken I1 ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Neldebakken I ApS
for regnskabséret 1. oktober 2013 - 30. september 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vor
konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 5. marts 2015

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

Leib Falk Hansen
Statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS for 2013/14 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sé-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

FER FYNS ERHVERVSREVISION



Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder administrationsvederlag.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af drets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes 1 re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen. Den andel af den
resultatforte skat, der knytter sig til arets ekstraordinaere resultat henferes hertil, mens den
resterende del henfores til arets ordinzre resultat.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og under-
leverandorer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Bygninger 20-40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.600 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfeel-
de, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Zndring 1 udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser, indregnes 1 resultatopgerelsen.
For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og 14n hos kreditinstitutter, indregnes ved laneop-

tagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfol-
gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapi-

taliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

FER FYNS ERHVERVSREVISION



Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2013/14 2012/13
kr. kr.
792.520 798.194
-133.200 0
659.320 798.194
-359.315 -428.713
300.005 369.481
6.905 0
-190.243 -235.603
116.667 133.878
63.804 -37.475
180.471 96.403
180.471 96.403
180.471 96.403




Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Balance 30. september

Note
Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver 3

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2014 2013

kr. kr.
6.712.510 6.955.868
170.645 286.603
6.883.155 7.242.471
6.883.155 7.242.471
221.804 158.000
221.804 158.000
24.100 24.100
24.100 24.100
722 0
246.626 182.100
7.129.781 7.424.571
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Balance 30. september

Note

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital 4

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v. 6
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
Hovedaktivitet 8
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2014 2013

kr. kr.
300.000 300.000
176.326 -4.145
476.326 295.855
3.316.839 4.019.515
0 140.475
300.000 300.000
3.616.839 4.459.990
348.000 0
0 108.311

15.500 25.000
2.630.842 2.460.165
42.274 75.250
3.036.616 2.668.726
6.653.455 7.128.716
7.129.781 7.424.571
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Noter til Arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Andre personaleomkostninger

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2013/14 2012/13
kr. kr.
133.200 0
133.200 0
98.071 124.707
92.172 108.856
0 2.040
190.243 235.603
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Noter til Arsrapporten

3 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2013 9.401.327 4.386.594
Kostpris 30. september 2014 9.401.327 4.386.594
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2013 2.445.460 4.099.991
Arets afskrivninger 243.357 115.958
Af- og nedskrivninger 30. september 2014 2.688.817 4.215.949
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014 6.712.510 170.645
4 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. oktober 2013 300.000 -4.145 295.855
Arets resultat 0 180.471 180.471
Egenkapital 30. september 2014 300.000 176.326 476.326

Selskabskapitalen bestar af 300 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

Der har ikke varet &ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.
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Ejendomsselskabet Naeldebakken II ApS

Noter til Arsrapporten

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld Geaeld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2013 2014 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.019.515 3.664.839 348.000 1.900.000
Selskabsskat 140.475 0 0 0
Deposita 300.000 300.000 0 0
4.459.990 3.964.839 348.000 1.900.000

6 Eventualposter m.v.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hafter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pd udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter
inden for sambeskatningskredsen udger 33 tkr. pr. 30. september 2014. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes haftelse
udgor et storre beleb. Koncernen som helhed hefter ikke over for andre.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Dalina Genetics A/S, Dalina Holding ApS,
Gartneriet Naeldebakken ApS, Ejendomsselskabet Naldebakken ApS samt JASK Holding
ApS.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.665, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/9 2014 udger t.kr. 6.713.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.500.000 i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 3.500.000 til sikkerhed for bankgald.

Ovenstdende er desuden lagt til sikkerhed for pengeinstituts engagement med Garteneriet
Nealdebakken ApS, Ejendomsselskabet Naldebakken ApS og JASK Holding ApS.

8 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af gartneriejendom.
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