Dansk
Revision



JCPK-Invest ApS
Christiansgade 12
9800 Hjarring

CVR-nr.: 31170281

Arsrapport for
1. juli 2024 - 30. juni 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 24. oktober 2025

Jesper Spenner Carlsson
Dirigent

<D GGk

INDEPENDENT MEMBER




Indholdsfortegnelse

VirkSOMNEASOPIYSNINgEr .« . .t e e e e e e e e 2
LedelsespPategNing . ..ot e e 3
Revisors erklaering om opstilling af arsrapporten . ...t e 4
Ledelsesberetning . . ... o e e 5
Resultatopgarelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025 . ... . it e e e e 6
Balance pr. 30. JUNi 2025 . . ..ottt 7
Egenkapitalopgarelse . ... ... i e e e 9
I (] (= PN 10
Dansk
Revision 1 > GGa

INDEPENDENT MEMBER



Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
JCPK-Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjgrring, den 24. oktober 2025

Direktion
Jesper Spenner Carlsson Poul Kristian Kjeldsen
Direktar Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i JCPK-Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JCPK-Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjgrring, den 24. oktober 2025

Dansk Revision Benny Jakobsen
CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret, investering i fast ejendom samt
udlejning til erhverv og beboelse.
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Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Note 2024/25 2023/24

kr kr

Bruttofortjeneste 293.828 287.510
Resultat fgr af- og nedskrivninger 293.828 287.510
Af- og nedskrivninger -35.295 -30.727
Resultat fgr finansielle poster 258.533 256.783
Andre finansielle indtaegter 0 803
Finansielle omkostninger 1 -76.402 -78.799
Resultat fgr skat 182.131 178.787
Skat af arets resultat 2 -48.004 -46.222
Arets resultat 134.127 132.565
Forslag til resultatdisponering 2024/25 2023/24
kr kr

Ordinaert udbytte 270.000 0
Overfgrt resultat -135.873 132.565
Resultatdisponering i alt 134.127 132.565
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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Note 2024/25 2023/24
kr kr

4.757.531 4.693.952

4.757.531 4.693.952

5.944 0

66.548 71.212

72.492 71.212

72.492 71.212

4.830.023 4.765.164
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024/25 2023/24

kr kr

125.000 125.000

1.627.601 1.763.476

270.000 0

2.022.601 1.888.476

2.047.052 2.188.199

24.000 20.000

35.004 32.222

3 2.106.056 2.240.421

140.000 138.000

176.498 127.999

30.000 30.000

139.000 139.000

145.795 140.096

16.991 16.327

18.222 21.337

34.860 23.508

701.366 636.267

2.807.422 2.876.688

4.830.023 4.765.164
4
5
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 125.000 1.763.474 0 1.888.474
Arets resultat 0 -135.873 270.000 134.127
Egenkapital, ultimo 125.000 1.627.601 270.000 2.022.601
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Noter

1. Finansielle omkostninger

2024/25 2023/24
kr kr
Renteomkostninger fra associerede virksomheder 5.699 5.583
@vrige finansielle omkostninger 70.703 73.216
lalt 76.402 78.799
2. Skat af arets resultat
2024/25 2023/24
kr kr
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 48.004 46.222
lalt 48.004 46.222
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Den samlede langfristede gald der forfalder efter 5 ar er: 1.487.051 kr
4. Personaleomkostninger
2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 2 2

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.187, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udger TDKK 4.757 Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt
TDKK 2.400, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udgar
TDKK 4.757. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.400 deponeret til sikkerhed for alt mellemvaerende med

pengeinstitut.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JCPK-Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter omfatter lejeindteegter, som indregnes i resultatopgarelsen, i det ar hvor udlejningen har fundet
sted.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver indeholder regnskabsarets af-
og nedskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.
Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 10-30 ar 4.059.580 kr.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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