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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Klgvermarksvej 30 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. marts 2026

Direktion
Kim Corneliussen Niels Peter Hannibalsen Ulrich Friberg-Richelsen
direktor direktor direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Klovermarksvej 30 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Klgvermarksvej 30 ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nastved, den 28. marts 2026

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech ©. Jensen
statsautoriseret revisor
mne34465
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klovermarksvej 30 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste bestar af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendommens drift og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsgtning

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ejendommens drift

Omkostninger til ejendommens drift indeholder direkte omkostninger i form af vedligeholdelse,
ejendomsskat mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sndring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegtet med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgeerelsen under posten 'Veardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af méleingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle poster til dagsveerdi.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under 'Dagsvaerdiergulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme'.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomiel vardi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2025 2024

kr. kr.
624.823 353.103
100.000 4.000.000
724.823 4.353.103
30.299 55.762
-137.936 -124.861
617.186 4.284.004
-133.428 -942.480
483.758 3.341.524
246.000 180.000
237.758 3.161.524
483.758 3.341.524




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

3 10.100.000 10.000.000
10.100.000 10.000.000
10.100.000 10.000.000

20.723 21.889
80.352 185.052

0 6.776

101.075 213.717

0 150.640

0 150.640

36.461 0
137.536 364.357
10.237.536 10.364.357




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Foreslaet ekstraordineert udbytte

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker, kortfristet geeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Andre usaedvanlige forhold i arsrapporten
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser

Note 2025 2024
kr. kr.

60.000 60.000

5.176.317 4.938.559

246.000 180.000

-165.000 0

5.317.317 5.178.559

1.503.762 1.479.330

1.503.762 1.479.330

2.984.138 3.126.735

4 2.984.138 3.126.735

4 140.324 136.670

0 209.373

23.549 15.890

11.142 0

24.373 6.017

3.034 0

27.397 19.033

202.500 192.750

432.319 579.733

3.416.457 3.706.468

10.237.536 10.364.357
1
5
6
7
8
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom

2025 2024
kr. kr
2 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 0 0
3 Aktiver der mailes til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 3.405.493
Kostpris 31. december 2025 3.405.493
Verdireguleringer 1. januar 2025 6.594.507
Arets vaerdireguleringer 100.000
Verdireguleringer 31. december 2025 6.694.507
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 10.100.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Geald 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.263.405 3.124.462 140.324 2.422.842
3.263.405 3.124.462 140.324 2.422.842

11



Noter

5 Andre uszdvanlige forhold i arsrapporten

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nadvendigt for ledelsen af anleegge forudsaetninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for regnskabsperioden.
Ledelsen vurderer lobende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der ansses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudseatninger eller
forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende sken vurderes som vesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvaerdien for investeringsejendommen er baseret pé et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 567 og en
forventet udlejningsprocent pad 100% og et afkastkrav pd 5,65 %. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar
og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen er en boligudlejningsejendom og er beliggende i Kegbenhavn.
Lejekontakterne er indgéet pa seedvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa ejendommen svarende til budgetterede lejeindtaegter
for det kommende ar pa t.kr. 866.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bank, t.kr. 3.124 , er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 10.100

8 Andre forpligtelser

Der er ingen andre forpligtelser pr. statusdagen.
12



