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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Klgvermarksvej 30 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. maj 2022

Direktion
Kim Corneliussen Niels Peter Hannibalsen Ulrich Friberg-Richelsen
direkter direkter direkter



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Klovermarksvej 30 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Klgvermarksvej 30 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-
ce og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 28. maj 2022

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabsoplysninger

Selskabet Klgvermarksvej 30 ApS
Norregade 45, 1.
Revisionskontoret TLS
1165 Kabenhavn

CVR-nr.: 33751281
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Kebenhavn

Direktion Kim Corneliussen, direkter
Niels Peter Hannibalsen, direktor
Ulrich Friberg-Richelsen, direkter

Revisor KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27A
4700 Neaestved



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje og udleje fast ejendom

Usikkerhed ved indregning og miling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret vardian-
settelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom den inde-
holder andre elementer, der er baseret pa ledelsens sken over aktuelle markedsforhold, herunder fastseet-
telse af afkastprocent. Maling af investeringsejendomme er som falge heraf beheaftet med naturlig usik-
kerhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 172.043, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.520.214.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klgvermarksvej 30 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste bestar af nettoomseatning med fradrag af omkostninger til ejendommens drift og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ejendommens drift

Omkostninger til ejendommens drift indeholder direkte omkostninger i form af vedligeholdelse, ejen-
domsskat mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omra-
de hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegtet med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investe-
ringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af depo-
sita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgaerelsen under posten 'Vardiregulering af investe-
ringsejendomme’.

Som felge af méleingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle poster til dagsverdi.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under 'Dagsverdiergulering af gald vedrerende
investeringsejendomme’'.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomiel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
13.351 293.111
-378.274 0
-364.923 293.111
1 186.878 33.647
2 -45.568 -112.372
-223.613 214.386
3 51.570 -20.643
-172.043 193.743
300.000 300.000
-472.043 -106.257
-172.043 193.743




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

4 6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000

15.265 154.949
10.774 0
550 550
26.589 155.499
896.692 722.003
896.692 722.003
335.731 0
1.259.012 877.502
7.259.012 6.877.502
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
60.000 60.000
2.160.214 2.632.256
300.000 300.000
2.520.214 2.992.256
684.260 767.620
684.260 767.620
3.576.353 2.750.752
5 3.576.353 2.750.752
5 168.170 142.992
0 93.472
19.752 25.752
0 3.544
132.313 13.664
157.950 87.450
478.185 366.874
4.054.538 3.117.626
7.259.012 6.877.502
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort resul-  bytte for regn-
kapital tat skabsaret I alt
60.000 2.632.257 300.000 2.992.257
0 0 -300.000 -300.000
0 -472.043 300.000 -172.043
60.000 2.160.214 300.000 2.520.214

12



Noter

1

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter
Verdiregulering af veerdipapirsbeholdning

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Verdiregulering af veerdipapirsbeholdning

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Verdireguleringer 1. januar 2021
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
kr. kr.
12.188 33.647
174.690 0
186.878 33.647
45.568 46.299
0 66.073
45.568 112.372
31.790 44.946
-83.360 -24.303
-51.570 20.643
Investerings-
ejendomme
2.610.820
378.274
2.989.094
3.389.180
-378.274
3.010.906

6.000.000
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Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.893.744 3.744.523 168.170 2.903.672
2.893.744 3.744.523 168.170 2.903.672

6 Forudsztninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen af anleegge forudsatninger, der pavir-
ker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtagter og udgifter for regnskabsperioden. Le-
delsen vurderer lobende disse skon og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pé historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der ansses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger eller
forhold afvige fra disse skon. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvardien for investeringsejendommen er baseret pd et normaliseret driftsresultat pé t.kr. 400 og
en forventet udlejningsprocent pa 100% og et atkastkrav pad minimum 6,65%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder
vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen er en boligudlejningsejendom og er beliggende i Kebenhavn.

Lejekontakterne er indgéaet pa saeedvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa ejendommen svarende til budgetterede lejeindtaeg-
ter for det kommende &r pa t.kr. 700.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter og bank, t.kr. 3.745 , er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 6.000.
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