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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/SNASTVED, AMAGERBROGADE
Charlottenlund Stationsplads 2
2920 Charlottenlund

CVR-nr: 25076281
Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012

ERNST & YOUNG P/S
Gyngemose Parkvej 50

2860 Sgborg

CVR-nr: 26052394

Side3 af 16

CVR-nr. 25076281



Side 4 af 16
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L edelsespategning
Bestyrelsen har aflagt arsrapport for 2012 for perioden 1. januar — 31. december 2012.
Arsrapporten er aflagt i henhold til &rsregnskabsloven.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.
Det er min opfattelse at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige
sken for forsvarlige, ligesom arsrapporten efter min opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante
for at bedamme sel skabets gkonomiske forhold. Det er derfor min opfattelse, at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 18/03/2013

Bestyrelse

Frank Nic Mandix
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/ISNASTVED, AMAGERBROGADE
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S NASTVED, AMAGERBROGADE for regnskabsaret 1. januar 2012
- 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Saborg, 18/03/2013

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
Ernst & Y oung
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 1.238.800 som overfares til naeste &r. Selskabets balance pr. 31. december 2012
udviser en egenkapital pakr. 12.262.983.

Selskabets Igjer Elgiganten A/S gnskede i 2011 at udvide deres areal med ca. 50%. Udvidelsen ville betyde
@get omsagtning og resultat for selskabet, og ville saledes gere lejemalet attraktivt for Elgiganten A/S at lgje
udover den nuvaarende |gjekontrakts periode. Et sadant projekt var naturligvisikke uden risici. Udvidelsen
har kraevet en rackke undersagel ser og forhandlinger som selskabet skulle sta for. Disse arbejder er afsluttet i
regnskabsaret. Elgiganten A/S har meddelt selskabet, at de ikke gnsker at gare brug af muligheden for
udvidelsen indenfor det kommende ar, og projektet ligger derfor nu stille.

Der har vazret foretaget investorindskud i 2012 pakr. 300.000 til bl.a. daskning af projektomkostningerne.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter bestyrelsens skan indtruffet avrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udl ab,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 25076281
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generdlt
Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger else

L g eindtaegter
L g eindtaggter omfatter opkraevet lgje ved udlgjning af ejendommen. Opkraevede bidrag til dakning af
fadlesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fadlesregnskabet.

Balance

Balancen opstillesi kontoform.

Ejendom
Ejendommen vaardiansadtes til dagsvaardi og vaardireguleringer foretages over resultatopgerel sen.
Opgarelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i jendomsbranchen.

Ejendommen males pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaadi, hvor nettol €je-indtasgten — beregnet som
mulige lgjeindtaggter incl. tomgang fratrukket driftsomkostninger — kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav, eventuelt suppleret med en prisfastsadtel se foretaget af en g endomsmaggler eller
kreditinstitut.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdagkning
af renterisiko, malestil dagsvaadi. £ndring i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten
"Veagdireguleringer”.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer, tilknyttede sel skaber samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris.

Skat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultat fra kommanditsel skabet
i deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
[N [ 10001015 <1 ] oo [P S 1.746.900
EjendomSOMKOSININGET .......coeiirieriieieieie et 1 -596.982
AdministratioNSOMKOSININGEY ........coerieiiieriese e 2 -155.309
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccceeceeeecieennee. 752.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedrerende investeringsejendomme ....... 88.712
Bruttor @SUITAL ......cceevieeiiiiereee et 1.835.321
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoeveieiceceee e 1.835.321
Andrefinansielle INAtaagter ........cccoovieeiieiie e 0
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ccoeiireririeieee s 3 -596.521
Ordinaart resultat far SKat ........cocevereninienineee e 1.238.800
Ekstraordinage INQLaater .......coovvvvieeiie e 0
Ekstraordinage OMKOSININGES ........ccooveiiererienie e 0
Ekstraordinaart resultat far skat .......cccccevvevvievieceseese e 1.238.800
ATBISTESUIAL oot 1.238.800
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ......ocveviiieeieeie e s 1.238.800
= S ORTSRRN 1.238.800
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2011

kr.
1.710.627
-233.745
-182.050
662.400
-320.605

1.636.627

1.636.627

78
-597.762

1.038.943

0
0

1.038.943

1.038.943

1.038.943
1.038.943
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 25.200.000 24.448.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 4 25.200.000 24.448.000
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 25.200.000 24.448.000
Andre tilgodehavender ... 5 74.824 60.603
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES ......cccveiverrirerienereeee e 0 2.400
Tilgodehavender T alt ........cooeieiiiire s 74.824 63.003
Likvide beholdninger ........coooeeiieiececeee e 0 4.184
OmMsaNINgSaKEIVEr 1 Al ..o 74.824 67.187
AKTIVER T ALT e 25.274.824 24.515.187
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Overfart resultat ....

Egenkapital i alt ..

Gadd til real KreditiNSLTULLEr .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeenes

Gadd til banker ......

Note

2012

Kr.
300.000
11.962.983

12.262.983

9.821.927
1.661.258

11.483.185

639.653
526.985
362.018

1.528.656

13.011.841

25.274.824
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2011

kr.

0
10.724.184

10.724.184

10.560.292
1.955.397

12.505.689

629.682
309.025
346.607

1.285.314

13.791.003

24.515.187
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Noter

1. Ejendomsomkostninger

2012 2011
kr. t.kr.
Ejendomsadministration 25.374 25
Ejendomsskatter og afgifter 94.695 106
Projektomkostninger, administrator, ingenigr m.v. 476.913 103
596.982 234
2. Administrationsomkostninger

2012 2011
kr. t.kr.
Revisionshonorar 20.000 20
Regnskabsmaessig assistance m.v. 18.000 19
M ader 23.042 13
Honorar for gkonomisk assistance m.v. 31.725 11
Bestyrel seshonorar 24.000 9
Kontorhold, gebyrer, porto m.v. 2573 2
L &neomkostninger 0 37
Advokat og administrator vedr. udtraeden investor 0 36
Sel skabsadministration 30.969 30
Bestyrel sesansvarsforsikring 5.000 5
155.309 182

3. Qvrigefinansielle omkostninger
2012 2011
k. t.kr.
Alm. Brand Bank 853481 0 33
Danske Bank 4319019804 1.717 0
Danske Bank 3170899717 140.135 80
RealkreditDanmark, nom. 10.100.000 382.468 403
RealkreditDanmark, nom. 1.651.000 62.815 62
Renter tilknyttede sel skaber 8.187 8
Renter kreditorer 1.071 0
Renter mellemvaarende administrator 128 12
596.521 598
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Vestergardsvej 2, Lejl. 8, Nasstved &
Vestergardsvej 4, Lejl. 9, Nasstved

Side 13 af 16

2012 2011
Anskaffelsessum k. tkr.
Saldo pr. 1. januar 2012 17.813.168 17.813
Tilgang i aretslab 0 0
Afgang i aretslab 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2012 17.813.168 17.813
Op-/nedskrivninger
Saldo pr. 1. januar 2012 6.634.832 5.972
Arets af skrivninger 0 0
Arets o-/nedpskrivning 752.000 663
Op-/nedskrivninger pr. 31. december 2012 7.386.832 6.635
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2012 25.200.000 24.448
Ved fastlaeggel se af dagsvaer dien af ggendommene er fglgende 6,25% 6,25%

forrentningskrav anvendt

Offentlig ggendomsvurdering 2012: kr. 18.600.000

heraf grundvaadi kr. 1.062.300.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsvaardi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmetode. Denne model indeholder sken over ggendommens
fremtidge afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af

eksisterende |g ekontrakter og erfaringer med g endommens omkostninger. Sken over afkastkrav
er baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker €ller assistance fra uafhaangig

valuar.

5. Andretilgodehavender

Fadlesregnskab 2011/12
Fadlesregnskab 2012/13
Lgerestance
Lejeregulering 2012

2012 2011
kr. t.kr.
43.627 23
23.066 0
0 27
8.131 11
74.824 61
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6. Egenkapital i alt

Saldo pr. Kontant Overfart Saldo pr.
1/1 2012 indskudt resultat 31/12 2012.
Kontant del af kommanditkapital 0 300.000 0 300.000
Opskrivning til dagsvaadi af
ejgn omm eg 4 6.634.832 0 752.000 7.386.832
Overfeart resultat 4.089.351 0 486.800 4576.151
Egenkapital ultimo 10.724.183 300.000 1.238.800 12.262.983

Kommanditkapitalen udger kr. 11.600.000.

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2012 2011
Prioritetsgadd kr. t.kr.
RealkreditDanmark 8.461.702 9.026
RealkreditDanmark 1.470.005 1.535
Prioritetsgedd, nominel 9.931.707 10.561
Kursregulering primo 618.585 298
Aretsregulering -88.712 321
Kursregulering ultimo 529.873 619
Prioritetsgadd, kursreguleret 10.461.580 11.180
Heraf kortfristet del -639.653 -630
Langfristet prioritetsgadd 9.821.927 10.550
Bankgadd
Danske Bank 1.972.557 2.264
Heraf kortfristet del -311.299 -309
Langfristet bankgadd 1.661.258 1.955

Af prioritetsgedden forfalder t.kr. 6.268 efter 5 ar, og af
bankgadden forfalder t.kr. 195 efter 5 &r.
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8. Anden gadd

Mellemvaaende komplementar
Mellemvaarende administrator
Momsafregning
Fadlesregnskab, lejer
Varmeregnskab, nyt varmedr
Varmesafregning, lejer

Skyldig revision

Skyldige omkostninger
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2012 2011
kr. t.kr.
131.204 132
71.565 12
79.530 97
0 1

7.194 7

0 5
20.000 20
52.525 73
362.018 347
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 11. apr 2013.
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