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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for S
Hansen Ejendomme ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelg§ revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er min opfafttelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 20. marts 2026

Direktion

Simon Hansen
Direkter



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse i S Hansen Ejendomme ApS

Jeg har opstillet &rsregnskabet for S Hansen Eiendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2025 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objekfivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de oplysninger, De har
givet mig til brug for at opstille drsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Kage, den 20. marts 2026

Revision Kgge - Godkendst revisionsvirksomhed
CVR nr.: 28053665

Torben H. Simonsen
Registreret revisor
mne3443
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af
beboelsesejendom.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for S Hansen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 er
udarbejdet i overensstemmelse med darsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til r&dvarer og hjoelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomscetningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillceg og
godtgearelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseretmodel.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efternédnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtoegter/andre
driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld til kreditinstitutter og leverandgrgceld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK
Bruttofortjeneste.........oeeveiiieiiiee e 81.198 80.330
Resultat for ordiner drift for dagsvaerdiregulering ......... 81.198 80.330
Dagsvecerdiregulering af investeringsejendomme........... 100.000 125.000
Resultat for finansielle poster.........ccvvvveeecieeeieeciiieeee e, 181.198 205.330
Andre finansielle indtcegter........ovieiiiciccieeee ST 136
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... -8.877 -4.348
Andre finansielle omkostninger.........cccovevevvecieceeecne. -58.578 -55.116
Resultat for skat ...........coooeiiiiieiiiiieeceee e 113.794 146.002
Skat af Arets resUtQT. ... -25.102 -32.163
ATets TSUIAL.......c.ovvieeieiiieeeeeee e e 88.692 113.839
Overfart reSUTOT.......coe e 88.692 113.839
Forslag til resultatdisponering............ccceecveeevvveenviieenennennne. 88.692 113.839
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BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

2025 2024

DKK DKK

2 InvesteringsejenNdOMME........ccooveeeeeeceeeeeeeeeeeeeee, 2.025.000 1.925.000
Materielle anlagsaktiver..........ccceeevveeeeniiieeniieeceiieeeeenn 2.025.000 1.925.000
ANIEESAKEIVET....ccccviieiiciieeie e 2.025.000 1.925.000
Likvide beholdninger...........c.cccvvveviiiieeiiieeiiiieeieeeeee e, 80.134 80.136
OMS@tNINGSAKLIVET....ccuviieciiieeiie et 80.134 80.136
AKLIVET ..t et 2.105.134 2.005.136
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BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER
2025 2024
DKK DKK
VirksomhedskQpital..........ooovveeieieeeeeeceeceeeeeeeeee 40.000 40.000
Overfart resUltQt. ... 515.166 426.474
Egenkapital........ccccooeoiiiiiiiiieeiieceeeee e 555.166 466.474
Henscettelser til udskudt skQt.......coooeeiiiiiiciiieiici 144.351 122.351
Hensatte forpligtigelSer .........ccoovviieeeiiiiiiiieiiieee e, 144.351 122.351
Geeld fil kreditinstitutter.........ooooeeiie 568.875 596.409
3 Langfristede gaeldsforpligtigelser.........cccoovvvieeniniiennnennnes 568.875 596.409
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser....... 26.435 28.263
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 16.000 16.000
Geeld fil tilknyttede virksomheder..........cocoovvvveeciveenn. 233.907 221.928
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til SOCiAl SIKIMNG.....cveeieieeeeeeceeeeeeeeee e, 396 4,946
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...................... 560.004 538.465
PeriodeafgraensningSpOSTEr.........oovvveeeeeeeeceecee e 0 10.300
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........ccvvvvivviiieiiveeiiieennnnn. 836.742 819.902
PaSSIVET.......vviiiiiiiieeeee e 2.105.134 2.005.136

4 Akftiver og forpligtelser indregnet til dagsvecerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

6 Andre forpligtelser

7 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

_12-



NOTER

2025 2024
DKK DKK

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit........................ 0 0
Antal personer beska@ftiget..........coevveviiiniiiiiinieniee, 0 0
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NOTER

2025 2024
DKK DKK
2 Investeringsejendomme

KOSTOIIS, PHIMO ..., 1.368.859 1.368.859
Kostpris, UltimoO.......c.cceeeiiieeiiiieeieeee e 1.368.859 1.368.859
OpsKrivNiNg, PrIMO. ... 556.141 431.141
OPSKIVNINGET ... 100.000 125.000
Opskrivninger, Ultimo..........ccccvveeieiiiiieeeeiie e 656.141 556.141
Investeringsejendomme.............cceeeevveeeeeeeciieeeereeiiee e 2.025.000 1.925.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtcegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat pd& baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte veerdianscettelsesmetode er ucendret i fornold til sidste dr.

Ved fastscettelsen af markedsvcerdien (bogfert vaerdi) for erhvervsejendomme er fglgende
afkastprocent lagt til grund:

Afkastprocent 4,5 (beboelsesejendomme)

Folsomhedsanalyse

Zndringer i afkastsatserne har voesentlig betydning for mdlingen af investerings-
ejendommene. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvoerdien.
Markedsudviklingen kan medfgre et cendret krav fil forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mdlingen af ejendomsportefalien pavirkes, ndr
afkastsatserne cendres i henholdsvis op- og nedgdende retning:

Vecerdi af ejen- Regnskalbs-
Afkast% domsportefglie maoessig veerdi Regulering
Beboelsesejendomme 4,1 2.273.000 2.025.000 248.000
Beboelsesejendomme 4,5 2.025.000 2.025.000 0
Beboelsesejendomme 5,1 1.826.000 2.025.000 -199.000
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NOTER

Restgceld efter 5
Geeldialt primo  Geeldialtultimo  Kortfristet andel Aar

3 Langfristede
galdsforpligtig
elser
Geeld til
kreditinstitutter... 624.672 595.310 26.435 414.991

Langfristede
galdsforpligtig
elser....ccevenneenens 624.672 595.310 26.435 414.991

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter
§37 og §38

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Z&ndring i dagsveerdi, ejendOomM........ccoeeeveeieieeeeceeeeen, 100.000 125.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i
1esSultatopEOrelSen. .. .cccuveeieiiieciiee e e 100.000 125.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed
hcoefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2025 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfaere, at
selskabets hcoeftelse udger et starre belgb.

6 Andre forpligtelser
Selskabet har ikke pdtaget sig andre forpligtelser, end de i balancen anfarte.
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NOTER

7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd kr. 700.000 i ejendom til sikkerhed for
bankengagement. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pd
balancedagen kr. 2.025.000.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for koncernmellemvoerender med penge-
/kreditinstitutter, og hcoefter solidarisk med Simon Hansen 921 Holding ApS.
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