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PATEGNINGER

Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2012 for Hillerad Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31, december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 31, maj 2013

Direktion:

Ole Nielsen



PATEGNINGER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Hillerod Ejendomme ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hillerad Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfo-
rer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig fejlinforma-
tion.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.



PATEGNINGER, fortsat

Den uafhzengige revisors erklaeringer, fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmerksom pd, at selskabet har indgéet en betinget
kebsaftale pa selskabets investeringsejendom. Investeringsejendommen er optaget til den forven-
tede netto salgssum i henhold til den betingende kebsaftale. Kebsaftalen er betinget af en reekke
forhold, herunder at Hilleroad Kommune accepterer en @ndring af lokalplanen for Hillerad Kom-
mune, siledes skal kommunen accepterer, at der drives frikirke fra ejendommen. Selskabets le-
delse vurdere aftalen vil blive gennemfort, men dette afklares forst endeligt i september 2013.

Uden at modificere vores konklusion get vi opmarksom pa, at séfremt ovennzvnte handel af
selskabets investeringsejendom ikke gennemfores i henhold til den betingende kebsaftale, sa kan
vardien af ejendommen vare vaesentligt lavere end den i balancen pr. 31. december 2012 indreg-
nede verdi af selskabets grunde og bygninger.

Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmarksomheden pa note 10, hvoraf det
fremgar, at selskabets direktion og moderselskab har afgivet stotteerklaring om at stille den for-
nedne likviditet til radighed til at sikre selskabets fortsatte drift..

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kgs. Lyngby, den 31. maj 2013
ECOMENTOR
Statsautoriseret/I?{evisionsaktieselskab

T
__~Christian AgerhdIm -
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, idet selskabet ikke har indteegter fra udlejning af ejendom-
men.

Selskabet har i regnskabséret 2012 indgaet betinget salgsaftale pd ejendommen. Kgbsaftalen er
betinget af en rakke forhold, herunder at Hillerad Kommune accepterer en @ndring af lokalpla-
nen for Hillerod Kommune, sdledes skal kommunen acceptere, at den nye ejer driver frikirke fra
ejendommen. Selskabets ledelse vurdere at handlen vil blive gennemfart i henhold til aftalen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til omtalen af den betingende kabsaftale pa selskabets investeringsejendom. Da det
har vist sig vanskeligt at finde lejere til ejendommen (ejendommen har ikke varet udlejet i hele
regnskabséret) samt at et salg af ejendommen har veret tidskrevende, vil der vare usikkerhed
om vardianszttelsen af investeringsejendommen, séfremt den betingede handel ikke gennemfo-
res.

Usikkerhed om selskabets evne til at fortszette driften

Selskabets ledelse er opmarksom pa, at der er usikkerhed omkring selskabets evne til at fortsette
driften. Selskabets direktor og ultimative hovedanpartshaver samt selskabets moderselskab har pa
denne baggrund afgivet statteerklering, hvori de garanterer at stille den fornedne likviditet til rddig-
hed for at opretholde selskabets drift.

P4 baggrund af ovenstdende er det ledelsens samlede forventning, at selskabet i fremtiden vil vaere i
stand til at indfti sine likvide forpligtelser, hvorfor arsrapporten aflegges efter going-concern prin-
cippet. Der henvises til note 10 i drsregnskabet hvor foruds®tningen for going concern nermere er
beskrevet.

Den forventede udvikling
Som falge af ovennavnte forhold forventes der en tilfredsstillende udvikling i regnskabsaret 2013.



ARSREGNSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hillerod Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for en mellemstor
klasse C-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af’ andrede regn-
skabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-
lem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Af konkurrencemassige hensyn er der foretaget sammendrag af posterne nettoomsaetning, produkti-
onsomkostninger og andre eksterne omkostninger under henvisning til ARL § 32.

Nettoomszetning
Indtagter fra salg af varer, indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.



ARSREGNSKAB

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indt@gter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resul-
tatopgerelsen, som knytter sig til drets ekstraordinzre resultat, henferes hertil, mens den resterende
del henfares til arets ordinzere resultat.

Selskabet er sambeskattet med selskabets moderselskab Onielsen Holding ApS

Den afsatte skat af drets resultat er posteret over mellemregning med moderselskab, og fordeling af
skatterne inden for sambeskatningen foregar efter "fuld fordelingsmetoden". Sambeskatningens sam-
lede skattetilsvar fremgar af moderselskabets regnskab.

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsom-
kostninger. Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender
og nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestremme.



ARSREGNSKAB

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pi den ordinzre gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sr-
skilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergeld og geld til til-
knyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergzld og geld til til-
knyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

Note
BRUTTOFORTJIENESTE
1 PersonaleomKoStniNZer ....cccvcvviviinieicniciiesrissiessnesinssssssane e
Af-op NedskriVRIBEEr i ciaimisnnmiviedinimasmaams s s
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
2  Finansielle indta&gter .........ccccooivennninisiniininnninesssiine,
3 Finansielle omKOSININEZET ...covevvueereenrieeeerresee i esisnssissenns
RESULTAT FOR SKAT
4 Skat af arets resultat .......ccceervernerenemresisncasaresssssnessanssnssssnssanes

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
OVErTart FESUITAL ..o.ooeicciiiiieeice bbb e e e ee e s serrbraseeesessenernee

DISPONERET I ALT

2012 2011

DKK DKK
-145.745 652.747
0 0
-200.000 0
-345.745 652.747
40 1.288
-429.989 -604.273
-775.694 49.762
193.767 -15.826
-581.927 33.936
-581.927 33.936
-581.927 33.936

10



Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET ....oevvrcererrciiririmenieiennsseeie e,
Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVERIALT:

Andre tilgodehavender ........oocceeininieninicnncnniinisiesinines
Tilgodehavender

Likvide beholdninger.........ococescecicnrnrcssannssancrnsans

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

Il

2012 2011

DKK DKK
10.400.000  10.600.000
10.400.000  10.600.000
10.400.000  10.600.000
11.887 0
11.887 0
11.515 363.135
23.402 363.135
10.423.402  10.963.135




Note

10
11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

Virksomhedskapital .........ccoceeimveiniiiicmniiiniiniscnss e
Overfort resultat ...........usmeemmseesssssnsrentsnassspssstsssasassssssnssansip

Hensattelse til udskudt SKat ...ooevvvvrevreeeeceieeereeeeeeeescrnrneneesanaa

HENSATTE FORPLIGTELSERI ALT

KreditinStitutter usemsmesssisiissassmamnsismssiisisossisssie
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser .........co.......
Geld til tilknyttede virksomheder .......c..ccccoenciiicniienenninnnns
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ..........ccccoirvuriennnnninnnnn.
Anden geld ciinsissannerannnirnRRae
Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERTALT

Eventualposter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Going Concern
Transaktioner med nartstdende parter

2012 2011

DKK DKK
125.000 125.000
2.868.284 3.450.211
2.993.284 3.575.211
1.277.903 1.471.670
1.277.903 1.471.670
5.337.803 5.281.196
5.337.803 5.281.196
94.400 120.000
357.732 361.417
151.744 0
210.536 153.641
814.412 635.058
6.152.215 5.916.254
10.423.402  10.963.135

12



Note

1

4

NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har ingen ansatte vaeret i regnskabsaret.

FINANSIELLE INDTAGTER:

Andre finansielle iNdt@ELEr .........coveierieereerineenieeiserneiacaas

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

RenteomKkostninger i @VIIgL. ......ocvveerisiesircsiniasinsisensssnnen.
Andre finansielle omkostninger .........ccccoceevvvceniincniinisicnicinnns

13

2012 2011
DKK DKK
40 1.288
40 1.288
23.087 0
406.902 604.273
429.989 604.273

Af renteomkostninger i ovrigt udger renter til tilknyttede virksomheder kr. 10.628.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

AIEESRAL i vvusmsionesmomssimsmmnssnsrssevsssrsnssassssarsssnavsess
Regulering af udskudt skat .........ccocviininiiniiinnicnciiiininen

SKAT AF ARETS RESULTAT

0 0
-193.767 15.826
-193.767 15.826




Note

NOTER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og
bygninger
Kostpris, primo . sesesimsmasnsstsmdiimsdmmisbansidointi 10.600.000
Kostpris, ultimo 10.600.000
Af- og nedskrivninger, primo .........c.ccevceieesssissmssisismsssne: 0
Arcts NedsKIiVIINGET ............... cisisismiasmsvmissmsmsam 200.000
Af- og nedskrivninger, ultimo 200.000
REGNSKABSMASIG VARDI 31. DECEMBER 2012: 10.400.000

Selskabet har i regnskabsaret 2012 indgdet betinget salgsaftale pd ejendommen
Slangerupgade 56. Kgbsaftalen er betinget af en rakke forhold, herunder at Hillerad
Kommune accepterer en @ndring af lokalplanen for Hillered Kommune, saledes skal
kommunen acceptere, at den nye ejer driver frikirke fra ejendommen. Selskabets ledelse
vurdere, at handlen vil blive gennemfort i henhold til aftalen. Da det har vist sig vanskeligt
at finde lejere til ejendommen (ejendommen har ikke veret udlejet i hele regnskabséret)
samt at et salg af ejendommen har varet tidskravende, vil der vaere usikkerhed om
verdianszttelsen af investeringsejendommen séfremt den betingede handel ikke
gennemfores.

EGENKAPITAL
Forslag til
Udbetalt resultat-
1. _]al’l 2012 udbytte fordeling 31. dec. 2012

Selskabskapital ........cccoveinnnee 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ..........cccceuenne. 3.450.211 0 -581.927 2.868.284
Forslag til udbytte ........cc.cue... 0 0 0 0

Saldo pr. 31. dec. 2012: 3.575.211 0 -581.927 2.993.284

14

Selskabskapitalen bestir af en anpart & kr. 125.000. Der har ikke vearet bevagelser i

selskabskapitalen de seneste 5 ar.



Note

7

9

15

NOTER

KREDITINSTITUTTER

Geld til pengeinstitutter, der forfalder til betaling

det kommende regnskabsar ...........ccoceveeninininniniene, 94.400 120.000
Geld til pengeinstitutter, der forfalder til betaling

mere end 5 ar efter balancedagen .........cccccveervrvrennneniccrnnns 4.294.000 4.532.000
EVENTUALPOSTER M.V.

Eventualforpligtelser

De danske sambeskattede tilknyttede virksomheder hafter solidarisk for selskabernes samlede
skat.

Ud over de i drsrapporten nzvnte forpligtelser, hvortil der szrligt henvises til den betingende
kabsaftale pa selskabets investeringsejendom, har selskabet ingen garantistillelser og
eventualposter m.v.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 5.432, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi er t.kr. 10,4.

Selskabet har til selskabets bank udstedt skadeslssbrev i alt t.kr. 4500, der giver pant i
ovenstdende grunde og bygninger.
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NOTER

10 GOING CONCERN

11

Selskabets ledelse er opmerksom pd, at der er usikkerhed omkring selskabets evne til at
fortstte drifien. Selskabets direkter og ultimative hovedanpartshaver samt selskabets
moderselskab har pa denne baggrund afgivet statteerklering, hvori de garanterer at stille den
fornadne likviditet til ridighed for at opretholde selskabets drift.

P4 baggrund af ovenstiende er det ledelsens samlede forventning, at selskabet i fremtiden vil

veare i stand til at indfti sine likvide forpligtelser, hvorfor &rsrapporten aflegges efter going-
concern princippet.

TRANSAKTIONER MED NARTSTAENDE PARTER:

Selskabet har modtaget lan fra direktionen, der ultimo andrager t.kr. 152. Lanet forrentes med
3% p.a. Herudover har selskabets moderselskab stillet lan til rddighed.
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