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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
7. november 2024 - 31. december 2025 for Leonora A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 7. november 2024 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 30. januar 2026
Direktion

Mikkel Bergstrom Pedersen

Bestyrelse

Kasper Bergman Juul Mikkel Bergstrom Pedersen Morten Vang Stope
formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Leonora A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Leonora A/S for regnskabsaret 7.
november 2024 - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 7. november 2024 - 31. december 2025 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n@ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 30. januar 2026

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plaehn
Statsautoriseret revisor
mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet Leonora A/S
Fornebyvej 4
4930 Maribo

CVR-nr.: 45195481

Regnskabsperiode: 7. november 2024 - 31. december 2025
Stiftet: 7. november 2024
Regnskabsar: 1. regnskabséar

Hjemsted: Lolland

Bestyrelse Kasper Bergman Juul, formand
Mikkel Bergstrom Pedersen
Morten Vang Stope

Direktion Mikkel Bergstrom Pedersen

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.: 28991355
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed, herunder at erhverve, eje, udleje og
adminstrere faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 4.142.841, og selskabets
balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pd kr. 4.542.841.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leonora A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2024/25 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Indtaegter bestar af huslejeindtegter i forbindelse med udleje af boliger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, males til amorti-
seret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 7. november - 31. december

Note

2024/25

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

kr.

694.727

-292.304

402.423

5.240.611

-331.579

5.311.455

-1.168.614
4.142.841

4.142.841
4.142.841
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Balance 31. december

Note 2024/25
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 15.177.999
Materielle anlaegsaktiver 15.177.999
Anlaegsaktiver i alt 15.177.999
Andre tilgodehavender 10.472
Tilgodehavender 10.472
Likvide beholdninger 67.724
Omsatningsaktiver i alt 78.196
Aktiver i alt 15.256.195

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Anden gald
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11

Note

2024/25

kr.

400.000

4.142.841
4.542.841

1.119.598
1.119.598

4.934.574
1.900.000

222.450
7.057.024

224432
63.434
49.016

2.199.850
2.536.732

9.593.756

15.256.195
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 7. november 2024

400.000 0 400.000
Arets resultat

0 4.142.841 4.142.841
Egenkapital 31. december 2025 400.000 4.142.841 4.542.841

12
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Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 7. november 2024
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2025

Verdireguleringer 7. november 2024
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

2024/25
kr.

Investerings-

ejendomme

0

9937388
9.937.388

0
5.240.611

5.240.611

15.177.999

Udlejningsejendommene bestar af 10 lejemal, hvoraf et er erhvervslejemal og resten
beboelse. Lejemalene er beliggende i Hillerad, Espergaerde, Hulmebak, Roskilde,

Frederiksberg og Kalundborg.

Ejendommene er vaerdiansat efter afkastmetoden, hvor den forventede normaliserede
nettoleje kapitaliseres med et markedsbaseret afkastkrav. Afkastkravet - der er fastsat
individuelt under hensyntagen til beliggenhed, ejendomstype, lejeretlige forhold, drifts- og
vedligeholdsansvar samt genudlejningsrisiko - ligger 1 intervallet mellem 4-5,5%.

Dagsveardiansattelsen er forbundet med skensmessig usikkerhed, idet den er baseret pa

normaliserede indtegter og omkostninger samt markedsbaseret atkastkrav.

13
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald
7. november 31. december Afdrag Restgeld
2024 2025 naste ar efter 5 ar
Banker 0 5.159.006 224.432 4.015.094
Anden geld 0 1.900.000 0 0
Deposita 0 222.450 0 0
0 7.281.456 224.432 4.015.094

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til bankgeeld, t.kr. 5.159, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 15.177.
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