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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i JK. Ejendomsselskab Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.K. Ejendomsselskab Aalborg ApS for regnskabsaret 01.01.2018 —
31.12.2018 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som den daglige ledelse har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR-danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledel ses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledel se har
givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangs
konklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 11/07/2019

Peter Thor Kellmer , mne26805

Statsaut. revisor

BEIERHOLM, STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 32895468
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQREL SE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter, andre driftsindtaggter og € endomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlgining af ejendomme indregnesi resultatopgerel sen i den periode, de vedrerer.
L gjeindtaagter malestil dagsvaardi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andredriftsindtasgter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaggter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindtaggter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af g endomme, herunder reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, g endomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokal er

og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Personal eomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian, gager samt gvrige personal erelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsg endomme af skrives ikke.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Andrefinansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedregrende finansielle forpligtel ser indregnes |gbende som
finansiel omkostning.

Skat af aretsresultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfaerestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.

Sdlskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringse endomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillagg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
mdles efterfalgende til dagsvaardi med vaardireguleringer i resultatopgarel sen. Ved beregning af
dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret
driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsadtel se af dagsvaardien.

Gevinster eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til palydende veardi med fradrag
af nedskrivninger til imadegaelse af tab.

Nedskrivninger til imadegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nér der paindividuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende er
vaadiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som sel skabsskat under
tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke af skrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa

anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor
opgarelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méaes udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fralejere vedrerende sel skabets
lejemal.

Langfristede gaddsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet

(lanoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over |gbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 2.627.058 685.241
Personal @0mKOSININGEN ..o -378.901 -644.332
Andre driftSOmMKOSININGEr ......ccveieviereeeceere e -3.888.204 0
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccocoveiieiie e, -1.640.047 40.909
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........ccoccoeeveneee. -2.503.485 0
Andrefinansielle indtaagter .........cccocevevieceeve e 0 2
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccoccveiieiie e -221.199 -377.370
Ordinaert resultat far skat .......ccocceeeeiieneniieee e -4.364.731 -336.459
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccvevevevererererereicie ettt 225.079 0
Y= Ec T = V1L - | TR -4.139.652 -336.459
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAE .....cceeeeieee e -4.139.652 -336.459
= S -4.139.652 -336.459
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2018
kr.
3.895.770

1 3.895.770

3.895.770

766.209
65.000

831.209
0
831.209

4.726.979
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2017
kr.
6.166.784

6.166.784

6.166.784

440.496
0

440.496
2.354
442.850

6.609.634
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ..........coceenee.
Egenkapital i alt ...................
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .....ccceeeeeeee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........ccceeee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKrNg ...ccoeeeeveeiieeneene
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...oooovveveveeeeeeen..

Note 2018
kr.

125.000

-4.556.872

-4.431.872
0
0

954.604
7.823.700
0

8.778.304

102.000
117.236

11.500
100.000

47.976
1.835
380.547

9.158.851

4.726.979
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2017

kr.
125.000
-417.220

-292.220
325.079
325.079

1.950.463
2.877.760
76.270

4.904.493

135.000
1.474.451
11.500

0

47.976
3.355
1.672.282

6.576.775

6.609.634
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringse endomme

Kostpris, primo 3.663.299
Tilgang i aretslab 3.095.770
Afgangi &retslgb -2.863.299
Kostpris 31. december 2018 3.895.770
Opskrivninger, primo 2.503.485
Opskrivninger pa afhaandede tilbagef art -2.503.485
Arets opskrivninger 0
Opskrivninger 31. december 2018 0
Materielle anlaggsaktiver i alt 3.895.770

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsedtelse af dagsvaardien for
investeringsejendommene.

Fastsadtelse af dagsvaadien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pat.DKK 0 og et
afkastkrav pa4,50-4,75. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdel sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsveadien pa
investeringsg endommen.

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i besiddelse af fast gjendom.

Fravalg revison
Selskabets |edel se anser betingel serne for fortsat at undlade revision for opfyldt.

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har i indevaarende regnskabsar tvangsdaekket likviditetsmaessigt underskud i et nu
tvangsopl gst sasterselskab pat.DKK 3.888. | den forbindelse er en del af aktiviteterne blevet
afviklet. Selskabet har derfor nu tabt sin egenkapital. Der er med sel skabet pengeinstitut fundet en
l@sning pa fremtidig drift og finansiering, hvor arsregnskabet aflaagges som going concern.
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og hadter forholdsmasssigt
for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter i de sambeskattede sel skaber. Had'tel sen omfatter derudover eventuelle senere
korrektioner til den opgjorte skatteforpligtel se som konsekvens af aandringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter t. DKK 1.057 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.DKK 3.896.

Selskabet har udstedt jerpantebreve pai at t.DKK 4.850, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig vaardi pat.DKK 3.896.
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