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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden J.K. EJENDOMSSELSKAB AALBORG ApS

Guldbækvej 72
9230 Svenstrup J

e-mailadresse: jgmurer@live.dk

CVR-nr.: 26776481
Regnskabsår: 01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for J.K. EJENDOMSSELSKAB AALBORG ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Svenstrup, den 07/07/2023

Direktion

Jess Grimm Birnbaum
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive finansiering, investering samt køb og salg af fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 180.685, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 5.689.275.
 
Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
 
Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen har forventninger om positiv drift i årene fremover og forventer
derigennem reetablering af egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.
 
Bruttofortjenester indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter og ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.
 
Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.
Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
omkostninger mv.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
 
Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
 
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Ejendom
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes
på erhvervelsestidspunktet til kostpris.
 
Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022
Note 2022 2021

kr. kr.
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0

Bruttofortjeneste/Bruttotab 33.958 45.813

Resultat af ordinær primær drift 33.958 45.813

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0
Øvrige finansielle omkostninger -214.643 -151.450

Ordinært resultat før skat -180.685 -105.637

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -180.685 -105.637

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -180.685

I alt -180.685 -105.637
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Balance 31. december 2022
Aktiver

Note 2022 2021
kr. kr.

Investeringsejendomme 1.532.234 1.532.234

Materielle anlægsaktiver i alt 1.532.234 1.532.234

Anlægsaktiver i alt 1.532.234 1.532.234

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 715.708 688.181
Andre tilgodehavender 25.000 25.000

Tilgodehavender i alt 740.708 713.181

Likvide beholdninger 0

Omsætningsaktiver i alt 740.708 713.181

AKTIVER I ALT 2.272.942 2.245.415
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Balance 31. december 2022
Passiver

Note 2022 2021
kr. kr.

Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overført resultat -5.814.275 -5.644.218

Egenkapital i alt -5.689.275 -5.519.218

Gæld til realkreditinstitutter 530.452 628.514
Gæld til banker 4.062.146 3.774.312

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.592.598 4.402.826

Gæld til realkreditinstitutter 98.470
Gæld til banker 29.415
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 26.815
Leverandører af varer og tjenesteydelser 49.682 49.682
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.528.857 1.528.857
Skyldig selskabsskat 40.169 100.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 96.107

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.526.919 1.526.919

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.369.619 3.361.807

Gældsforpligtelser i alt 7.962.217 7.764.633

PASSIVER I ALT 2.272.942 2.245.415
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022
Registreret
kapital mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 -5.633.590 -5.508.590
Årets resultat -180.685 -180.685
Egenkapital, ultimo 125.000 -5.814.275 -5.689.275
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets resultat anses som utilfredsstillende. Som resultat af flere år med underskud er
egenkapitalen og det likvide beredsskab tabt og selskabets forsatte drift er afhængig af, at der
iværksættes tiltag for at forbedre driften. Ledelsen har i 2022 iværksat flere tiltag som de forventer
giver denne forbedring af driften og forventer et positivt resultat for 2023. På baggrund af
ovenstående aflægger ledelsen derfor regnskabet som going concern.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J.G. Holding Aalborg ApS (Administrationsselskab)
og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat samt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.720, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1.532.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 3.700, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0


