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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Marktoften Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovby, den 9. januar 2026

Direktion

Thomas Rask
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Marktoften Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Marktoften Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabyhgj, den 9. januar 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Steen Hestbech Capuzzi
statsautoriseret revisor
mne34302
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Selskabsoplysninger

Selskabet Marktoften Ejendomme ApS
Marktoften 11A
8464 Skovby

CVR-nr.: 42 59 74 81
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Thomas Rask

Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Saren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og besidde samt udleje fast ejendomme i Danmark.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.478.225 mod 1.353.863 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
338.885 mod 183.046 sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ejere har via Styreg ApS har bekreftet, at de ikke vil kraeve deres tilgodehavende hos selskabet
indfriet, forend der er tilstrekelig likviditet i selskabet hertil. Styreg ApS har underskrevet en
statteerklering, hvori Styreg ApS forpligtelser sig til labende at sikre, at der er tilstraekkelig likviditet til
radighed til at selskabet kan indfri sine forpligtelser i takt med, at disse forfalder til betaling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marktoften Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrug, andre driftsindtegter samt eksterne omkost-
ninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Indtegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de vasentligste
fordele og risici til keber har fundet sted, indteegten kan opgeres pélideligt og betaling forventes
modtaget.

Huslejeindtaegter indregnes som omsatning i den periode huslejen vedrerer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens
investeringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er
atholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-40 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pd at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgen-
de &r.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 1.478.225 1.353.863

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -514.238 -493.096
Driftsresultat 963.987 860.767
Andre finansielle indtegter 1.201 15.036
Ovrige finansielle omkostninger -687.608 -628.923
Resultat for skat 277.580 246.880

3 Skat af arets resultat 61.305 -63.834
Arets resultat 338.885 183.046

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 338.885 183.046

Disponeret i alt 338.885 183.046

Marktoften Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024/25 10



RSM

Balance 30. september

Aktiver
2025 2024

Anlegsaktiver

4 Grunde og bygninger 20.287.728 20.325.316
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.287.728 20.325.316
Anlegsaktiver i alt 20.287.728 20.325.316
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 117.932 86.249
Tilgodehavende selskabsskat 25.000 10.000
Andre tilgodehavender 13.200 270.033
Periodeafgreensningsposter 12.490 12.968
Tilgodehavender i alt 168.622 379.250
Likvide beholdninger 0 52.374
Omsatningsaktiver i alt 168.622 431.624
Aktiver i alt 20.456.350 20.756.940
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Balance 30. september

RSM

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 1.125.102 786.217
Egenkapital i alt 1.165.102 826.217
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 278.695 340.000
Hensatte forpligtelser i alt 278.695 340.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 8.551.630 9.069.784
Geld til pengeinstitutter 4.100.135 4.760.475
Deposita 904.506 904.506
Anden geeld 3.266.600 3.146.200
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.822.871 17.880.965
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.193.581 1.170.488
Geld til pengeinstitutter 144.815 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 59.260 26.405
Anden geeld 792.026 410.694
Periodeafgransningsposter 0 102.171
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.189.682 1.709.758
Gezldsforpligtelser i alt 19.012.553 19.590.723
Passiver i alt 20.456.350 20.756.940
1 Usikkerhed om going concern
2 Medarbejderforhold
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Marktoften Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024/25 12



RSM

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-

pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 40.000 603.171 643.171
Arets overforte overskud eller underskud 0 183.046 183.046
Egenkapital 1. oktober 2024 40.000 786.217 826.217
Arets overforte overskud eller underskud 0 338.885 338.885
40.000 1.125.102 1.165.102
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1. Usikkerhed om going concern

Selskabets ejere har via Styreg ApS har bekraftet, at de ikke vil kraeve deres tilgodehavende hos
selskabet indfriet, forend der er tilstraekelig likviditet 1 selskabet hertil. Styreg ApS har
underskrevet en stetteerklaering, hvori Styreg ApS forpligtelser sig til lobende at sikre, at der er
tilstreekkelig likviditet til radighed til at selskabet kan indfri sine forpligtelser i takt med, at disse

forfalder til betaling.

Det er pa baggrund af ovenstdende ledelsens vurdering at anvendelse af going concern

forudsetningen er forsvarlig.

2024/25 2023/24
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -61.305 63.834
-61.305 63.834
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 21.712.610 20.160.394
Tilgang i &rets lob 476.650 1.552.216
Kostpris 30. september 2025 22.189.260 21.712.610
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 -1.387.294 -894.198
Arets afskrivninger -514.238 -493.096
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 -1.901.532 -1.387.294
Regnskabsmessig veerdi 30. september 2025 20.287.728 20.325.316
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Noter

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld

30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025

Geeld til realkreditinstitutter 9.075.995 524.365 8.551.630
Geld til pengeinstitutter 4.769.351 669.216 4.100.135
Deposita 904.506 0 904.506
Anden geld 3.266.600 0 3.266.600
18.016.452 1.193.581 16.822.871

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.184 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. september 2025 udger 18.833 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.000 t.kr. der giver pant i grunde og bygninger med en bogfert vaerdi pd 20.288
t.kr. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for alt mellemvarende med Kompasbank A/S.
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