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PATEGNINGER
LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for STF Ejendomsselskab 11
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januvar - 31. december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. maj 2013



PATEGNINGER

Den uafthzngige revisors erklzeringer
Til kapitalejeren i STF Ejendomsselskab II ApS

Pitegning pa Arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for STF Ejendomsselskab IT ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrylke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opna hej prad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et rsregnskab,
der giver et retvisende billede, Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givét anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31, december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse ¢m ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesheretningen, Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Selskabets egenkapital er negativ med 4 mio. kr,

Som ledelsen anfarer i drsregnskabets note 8, serlige forhold, er selskabet athangig af finansiel statte fra
modervirksomheden KREH Holding A/S.

Egenkapitalen i KREH Holding A/S, er negativ med ca. 93 mio, kr, pr, 31, december 2012 og ledelsen
forventer for 201 i ow figt frasalg af aktiver. Vi henviser til omtalen i rsregnskabets note 8.

Frederiksberg den 31, maj 2013
KPMG
Statsautoriseret-Revisi b
Martin Eile;

Poul Erik
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at je fast ejendom og drive udlejningsvirkomhed og dermed beslegtet
virksomhed.

Udpviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat blev tkr. -498. Selskabets egenkapital udger med udgangen af 2012 tkr. -3.926.

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital er negativ med tkr. 3.926 pr. 31. december 2012 og er dermed afhangig af
finansiel stette fra den ultimative modervirksomhed KREH Holding A/S.

Egenkapitalen i KREH Holding A/S er negativ med ca. mio.kr. 93 pr. 31. december 2012 og selskabets
ledelse vurderer, at koncernen/selskabet ikke egenhandigt kan retablere egenkapitalen. KREH Holding
A/S koncernen har ydermere negativt cashflow for frasalg af aktiver.

Ledelsen har igangvarende droftelser med koncernens hovedbankforbindelse om KREH Holding A/S
koncernens fremtid. Ledelsen vurderer, at der snarligt indgas en

aftale med hovedbankforbindelsen som sikrer KREH Holding A/S forleengelse af eksisterende kortfristede
lan samt eventuel foragelse i nedvendigt omfang sdledes, at koncernen som minimum til og med 31.
december 2013 kan servicere samtlige finansielle forpligtelser i overensstemmelse med betingelserne
herfor. Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet under forudsetning af fortsat drift. Safremt der
mod ledelsens forventning ikke indgas en sadan aftale vil KREH Holding A/S og dattervirksomheder ikke
kunne servicere sine finansielle forpligtelser i 2013.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke siden regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansiel-
le stilling eller af vaesentlig betydning for vurdering af regnskabet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for STF Ejendomsselskab II ApS er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloy-
ens bestemmelser for klasse B-virksomheder.,

Der er under henvisning til arsregnskabslovens §23, stk. 4 foretaget tilpasning af de i loven anviste skema-
krav for resultatopgarelsen med henblik pd at vise afkastet af selskabets forretningsaktivitet som ejendoms-
selskab.

Den anvendte regnskabspraksis er vandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil frags sel-
skabet, og vardien kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er aftholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som felge af &ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgerclsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter ba-
flancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehaven-
dets eller geldforpligtelsens opstien eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomstning reprasenterer primert arets indtaegter fra udlejningsejendomme. Nettoomsetningen
indregnes safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males eks-
klusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og administration.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder direkte omkostninger i forbindelse med opndelse af nettoomstningen.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger er indeholdt omkostninger til kontordrift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster pa gald
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligteiser samt tilleg og godt-
garelser vedrerende skattebetalinger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
beveegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KREH Holding A/S samt de af dette selskab
kontrollerede danske datterselskaber.Selskabsskat vedrorende de sambeskattede virksomheder fordeles
mellem danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Fortjeneste og tab

Fortjeneste og tab ved afhendelse af investeringsejendom opgores som forskellen mellem salgsprisen
Fortjeneste og tab ved salg af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i posten "Tab ved salg af inve-
steringsejendom, netto".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Vardipapirer
Barsnoterede vardipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, mles til dagsveerdi pd balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skaiteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede skattemasssige underskud, males
til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vacre gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge
af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTATOPGORELSE
tkr.

Note 2012 2011
Nettoomsatning 0 59
Driftsomkostninger 4 -278
Tab ved salg af investeringsejendom, netto -9 -1.968
Bruttoresultat -6 -2.187
Administrationsomkostninger 1 -259 -259
Resultat af ordinzer drift -265 -2.446
Finansielle indtagter 2 314 371
Finansielle omkostninger 3 -602 ~1,939
Resultat for skat -354 -4.014
Skat af arets resultat 4 55 -146
ARETS RESULTAT -498 -4.160

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -498 -4.160

-498 -4.160




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr,

AKTIVER
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERTIALT

Note

2012 2011
35 24
1.824 30
1.879 104
863 0
2.5%4 12.238
5.336 12.342
5.336 12.342
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- ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

PASSIVER
Egenkapital -
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Gzld i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold
Seerlige forhold

Note

~1

2012 2011
125 125
-4.051 -3.553
-3.926 ~3.428
28 0
7.571 12.378
1.663 3.391
9.262 15.770
9.262 15,770
5.336 12,342
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.

Note

2012 2011
1 Administrationsomkostninger
Der har i lighed med sidste ar ikke vaeret ansatte i selskabet.
2 Finansielle indtzegter
Kursregulering pa veerdipapirer 36 0
Valutakursreguleringer 15 0
Andre finansielle indtegter 262 371
314 371
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder -601 -1.216
Valutakursreguleringer 0 -110
Andre finansielle omkostninger -1 -612
-602 -1.939
4 Skat af arets resultai
Sambeskatningsbidrag 55 24
Udskudt skat 0 -170
Arets skat i alt 35 -146
Der er et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa tkr. 917 (2011: tkr. 914).
5 Egenkapital Anpartskapital Overfort I alt
resuliat
Egenkapital 1/1 125 -3.553 -3.428
Arets resultat 0 -498 -498
Egenkapital 31/12 125 -4.051 -3.626

Anpartskapitalen er opdelt i anparter pa 1.000 kr. eller multipla heraf.
Der er ingen @ndringer til anpartskapitalen de seneste 5 ar.
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.
Note

6 Eventualposter og sikkerhedsstillelser
Af selskabets likvider henstar tkr, 2.587 pa en sikringskonto i 4 ar til afdekning af forpligtelser
i forhold til mangler ved byggearbejder gennemfart pa selskabets frasolgte ejendom.

7 Ejerforhold

Selskabet er et helejet datterselskab af KREH Holding A/S, Frederiksberg, og indgar i
koncernregnskabet for denne koncern.

8 Szrlige forhold
Kapitalforhold
Selskabets egenkapital er negativ med tkr. 3.926 pr. 31. december 2012 og er dermed athzngig

af finansiel stette fra den ultimative modervirksomhed KREH Holding A/S.

Egenkapitalen i KREH Holding A/S er negativ med ca. mio.kr. 93 pr. 31. december 2012 og

selskabets ledelse vurderer, at koncernen/selskabet ikke egenh&ndigt kan retablere egenkapitalen.

KREH Holding A/S koncernen har ydermere negativt cashflow far frasalg af aktiver.

Ledelsen har igangverende draftelser med koncernens hovedbankforbindelse om KREH
Holding A/S koncernens fremtid. Ledelsen vurderer, at der snarligt indgas en aftale med
hovedbankforbindelsen som sikrer KREH Holding A/S forlengelse af eksisterende kortfristede
l4n samt eventuel forggelse i nedvendigt omfang séledes, at koncernen som minimum til og med
31. december 2013 kan servicere samtlige finansielle forpligtelser i overensstemmelse med
betingelserne herfor. Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet under forudsetning af
fortsat drift. Safremt der mod ledelsens forventning ikke indgas en sadan aftale vil KREH
Holding A/S og dattervirksomheder ikke kunne servicere sine finansielle forpligtelser i 2013,

13



