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PATEGNINGER
LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2013 for STF Ejendomsselskab 11
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2013.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. april 2014
Direktion:




PATEGNINGER

Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i STF Ejendomsselskab I1 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for STF Ejendomsselskab II ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uvanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

M,

Poul Erik Olsen Martin Eiler
Statsaut. revisor Statsaut. revisor




LEDELSESBERETNING
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Efter salg af selskabets ejendom i 2011 er selskabets aktivitet som udlejningsvirksomhed ophert og sel-
skabets aktivitet bestar i at eje veerdipapirer og servicere garantiforpligtelser.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat blev tkr. -1.250. Selskabets egenkapital udger med udgangen af 2013 tkr. -5.176.

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital er negativ med tkr. 5.176 pr. 31. december 2013 og er dermed athengig af
finansiel stotte fra den ultimative modervirksomhed KREH Holding A/S.

Selskabet har en koncernintern geeld pa tkr. 8.133, som moderselskabet har givet tilsagn om ikke
vil blive kreevet tilbagebetalt i 2014.

Det ultimative moderselskab KREH Holding A/S har i 2014 indgaet en akkorderingsaftale med
koncernens hovedbankforbindelse, som medferer at koncernens egenkapital retableres. Samtidig tilferes
moderselskabet likviditet i form af ny finansiering og selskabskapital fra nye kapitalejere séledes at
koncernens fremtidige drift kan gennemfores. Koncernens drift og pengestremme forventes efter den
gennemforte akkordering og evrige aftaler at vaere positive i 2014. Koncernledelsen vurderer
sammenfattende at koncernen har tilstraekkelig likviditet til at kunne servicere koncernens forpligtelser i
2014.

Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet under forudstning af fortsat drift.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke siden regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansiel-
le stilling eller af vasentlig betydning for vurdering af regnskabet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Axrsrapporten for STF Ejendomsselskab 1T ApS er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der er under henvisning til arsregnskabslovens §23, stk. 4 foretaget tilpasning af de i loven anviste skema-
krav for resultatopgerelsen med henblik pa at vise afkastet af selskabets forretningsaktivitet som ejendoms-
selskab.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga sel-
skabet, og vaerdien kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter ba-
lancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehaven-
dets eller gaeldforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning reprasenterer primert arets indtegter fra udlejningsejendomme. Nettoomsatningen
indregnes séfremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males eks-
klusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og administration.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder omkostninger i forbindelse med opnéelse af nettoomsatningen i aret eller i
tidligere ar.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger er indeholdt omkostninger til kontordrift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster pé gald
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelser vedrarende skattebetalinger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
bevagelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KREH Holding A/S samt de af dette selskab
kontrollerede danske datterselskaber. Selskabsskat vedrerende de sambeskattede virksomheder fordeles
mellem danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste og tab

Fortjeneste og tab ved afhendelse af investeringsejendom opgeres som forskellen mellem salgsprisen
Fortjeneste og tab ved salg af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i posten "Tab ved salg af inve-
steringsejendom, netto".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.

Vezrdipapirer
Borsnoterede vardipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, méles til dagsvardi pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af 2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris.

Andre gazldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardi.



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTATOPGORELSE
tkr.

Note 2013 2012
Nettoomsztning 0 0
Driftsomkostninger -40 <
Tab ved salg af investeringsejendom, netto -626 -9
Bruttoresultat -666 -6
Administrationsomkostninger 1 -176 -259
Resultat af ordinzer drift -842 -265
Finansielle indtegter 2, 46 314
Finansielle omkostninger 2 -473 -602
Resultat for skat -1.269 -554
Skat af arets resultat 4 19 55
ARETS RESULTAT -1.250 -498

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.250 -498

-1.250 -498




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

AKTIVER
Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2013 2012
19 53
1.822 1.824
1.841 1.879
863 863
2.540 2.594
5.244 5.336
5.244 5.336

10



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geald i alt

PASSIVER T ALT

Eventualposter og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
Serlige forhold

Note

~J

2013 2012
125 125
-5.301 -4.051
-5.176 -3.926
0 28

8 0
8.133 15
2.279 1.663
10.421 9.262
10.421 9.262
5.244 5.336

]



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.
Note
2013 2012
1 Administrationsomkostninger
Der har i lighed med sidste ar ikke veret ansatte i selskabet.
2 Finansielle indtaegter
Kursregulering péa verdipapirer 1 36
Valutakursreguleringer 0 s
Andre finansielle indtegter 45 262
46 314
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder -471 -601
Andre finansielle omkostninger -1 -1
-473 -602
4 Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag 19 55
Arets skat i alt 19 55
Der er et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa tkr. 972 (2012: tkr. 917).
5 Egenkapital Anpartskapital Overfort I alt
resultat
Egenkapital 1/1 125 -4.051 -3.926
Arets resultat 0 -1.250 -1.250
Egenkapital 31/12 125 -5.301 -5.176

Anpartskapitalen er opdelt i anparter pa 1.000 kr. eller multipla heraf.
Anpartskapitalen er uendret de seneste 5 ar.



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.
Note

6 Eventualposter og sikkerhedsstillelser
Af selskabets likvider og verdipapirer er tkr. 3.382 stillet til sikkerhed i ca.3 &r til afdaekning af
forpligtelser i forhold til mangler ved byggearbejder gennemfort pa selskabets frasolgte ejendom.

Herudover hafter selskabet solidarisk i sambeskatningen.

7 Ejerforhold
Selskabet er et helejet datterselskab af KREH Holding A/S, Kgbenhavn, og indgar i koncern-
regnskabet for denne koncern.

8 Sarlige forhold

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital er negativ med tkr. 5.176 pr. 31. december 2013 og er dermed afhengig
af finansiel stotte fra den ultimative modervirksomhed KREH Holding A/S.

Selskabet har en koncernintern gald pa tkr. 8.133, som moderselskabet har givet tilsagn om ikke
vil blive kravet tilbagebetalt i 2014.

Det ultimative moderselskab KREH Holding A/S har i 2014 indgaet en akkorderingsaftale med
koncernens hovedbankforbindelse, som medferer at koncernens egenkapital retableres. Samtidig
tilfores moderselskabet likviditet i form af ny finansiering og selskabskapital fra nye kapitalejere
séledes at koncernens fremtidige drift kan gennemfores. Koncernens drift og pengestromme
forventes efter den gennemforte akkordering og evrige aftaler at vaere positive i 2014.
Koncernledelsen vurderer sammenfattende at koncernen har tilstraekkelig likviditet til at kunne
servicere koncernens forpligtelser i 2014.



