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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/12 for Ejendomsselskabet af 1. september 2011
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30. september 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 1. februar 2013
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uathaengige revisors erkleeringe:

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at der er betydelig usikkerhed om sel-
skabets evne til at fortsette driften. Vi henviser til note 1, hvori betydelig usikkerhed om selskabets evne
til at fortsaztte driften, fordi det fortsat er usikkert, om der opnas de nedvendige aftaler til sikring af refi-
nansiering i forbindelse med selskabets bankforbindelses konkurs mv., er beskrevet. Ledelsen vurderer,
at der vil blive opndet de nedvendige finansieringsaftaler mv. og afleegger i overensstemmelse hermed
arsrapporten under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Uden at der har pévirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end 50 % af
selskabskapitalen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 1. februar 2013

Baagee | Schou

statsautoriseret revisiopsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er administration af dattervirksomheder og deres ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 3.024 tkr., hvilket ledelsen betragter som meget utilfredsstillende,
men dog som forventet.

Resultatet er pavirket af betydelig tomgang i koncernens sterste ejendom kombineret med et hgjt rente-
niveau pé selskabets og dattervirksomhedernes eksterne finansiering.

Selskabets kapital er tabt.

Selskabets fortsatte drift er baseret pa en forudsatning om videreforelse af fremmedfinansiering af mo-
der- og dattervirksomheder.

Som felge af selskabets tidligere hovedbankforbindelses konkurs og manglende afklaring pa refinansie-
ring er denne forudsztning behaeftet med betydelig usikkerhed. Der forhandles fortsat om en lgsning med
ekstern finansieringskilde.

Det er ledelsens forventning, at kapitalen alene kan blive retableret ved en kombination af en betydelig
akkordering med kreditgiver kombineret med positiv indtjening inden for nogle ar, idet der forventes et
overskud af ordinar drift, nar udlejningsmulighederne er normaliseret, hvilket samtidig forventes at pa-
virke ejendommenes vardianszttelse positivt, ligesom renteniveauet pa fremmedfinansiering forventes
reduceret, safremt en samlet losning opnas.

Uanset de anferte usikkerheder er arsrapporten udarbejdet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.




Anvendt regnskabspraksis

Assrapporten for Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstéar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehaveﬁder, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomseatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar S ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.




Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholds-
massige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes
uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
meessige verdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og ud-
loddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres som
forskellen mellem afstielsessummen og den regnskabsmessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvoref-
ter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet.
Der henszttes til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jevnfer
beskrivelse af goodwill nedenfor.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne overtager Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS som administra-
tionsselskab haftelsen for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt
med dattervirksomhedernes betaling af sambeskatningsbidrag. Skyldige og tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat™ eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemzssige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. sp em

Note 2011/12 2010/11
Bruttofortjeneste 1.334.131 -825

2 Personaleomkostninger -300.000 0
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -89.181 -38
Resultat for finansielle poster 944.950 -863
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder efter skat -3.041.943 -1.591
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 321.076 181

~ Andre finansielle indtzgter 159.499 323
Andre finansielle omkostninger -1.407.181 -1.348
Resultat for skat -3.023.599 -3.298

3 Skat af rets resultat 0 32
Arets resultat -3.023.599 -3.266

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -14
Disponeret fra overfert resultat -3.023.599 -3.252

Disponeret i alt -3.023.599 -3.266




Balance 30. september

Aktiver

Anlegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Ansvarligt 14n

Geldsbrev

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

2012 2011

0 89

0 89
24.686.185 23.833
5.536.950 1.496
600.000 600
643.305 1.117
31.466.440 27.046
31.466.440 27.135
324.450 23
100.924 372
357.279 132
782.653 527
391.476 300
391.476 300
2.039.125 5.970
3.213.254 6.797
34.679.694 33.932
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Balance 30. september

Passiver
Note 2012 2011

Egenkapital

7  Selskabskapital 200.000 200

7 Overfort resultat -34.313.272 -31.290
Egenkapital i alt -34.113.272 -31.090
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 48.043.270 44.254
Hensatte forpligtelser i alt 48.043.270 44.254
Geeldsforpligtelser
Deposita 0 26
Langfristede galdsforpligtelser i alt 0 26
Geld til kreditinstitutter 20.572.429 20.593
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 102.278 53
Geld til tilknyttede virksomheder 0 46
Anden geeld 74.989 50
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.749.696 20.742
Gezldsforpligtelser i alt 20.749.696 20.768
Passiver i alt 34.679.694 33.932

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed om going concern
Selskabets investeringer og dattervirksomhedernes ejendomme er finansieret ved valutaldn mv.
Selskabets og dattervirksomhedernes hovedbankforbindelse er konkurs, og der foreligger ikke af-
klaring pé refinansiering af selskabernes 1&n og dermed sikring af den fortsatte drift.

Endvidere er selskabets kapital tabt blandt andet som folge af nedskrivning af ejendomme i datter-
virksomheder pa grund af manglende udlejning. Nedskrivningsbehovet forventes dog reduceret be-

tydeligt pa sigt.

Bestrabelserne pé at finde en losning pa savel den langsigtede finansieringsmaessige situation som
den manglende udlejning fortsattes, og ledelsen forventer fortsat, at det vil veere muligt at finde en
samlet lgsning, der sikrer selskabets og dattervirksomhedernes fortsatte drift, hvilket dog vil forud-
satte en tilpasning af renteniveau pa selskabernes fremmedfinansiering til aktuelt markedsniveau
samt en betydelig akkordering eller lignende med pengeinstitut.

2011/12 2010/11
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 300.000 0
300.000 0
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 32
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Noter

4.  Materielle anlegsaktiver
Andre anlzeg,

driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris 1. oktober 2011 188.983
Afgang -188.983
Kostpris 30. september 2012 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2011 99.802
Arets af- og nedskrivninger 89.181
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver -188.983
Af- og nedskrivninger 30. september 2012 0

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2012 0




Noter

S.  Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 2011
Kostpris 30. september 2012

Opskrivninger 1. oktober 2011

Arets resultat for afskrivninger p4 goodwill
Overfort til indskudsforpligtelse
Nedskrivning pa tilgodehavende

Opskrivninger 30. september 2012

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2012
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Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
Ejendomsselskabet
Stationsalléen 40-46 ApS 100 %
Agade ApS 100 %
Gasvarket ApS 100 %
Christian IV s Latinskole ApS 100 %

6.  Ansvarligt lan
Kostpris 1. oktober 2011
Kostpris 30. september 2012

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2012

30/9 2012 30/92011

22.545.704 22.546

22.545.704 22.546

1.285.997 14

-3.041.943 -1.591

3.789.674 2.723

106.753 141

2.140.481 1.287

24.686.185 23.833

Regnskabs-

massig vaerdi

hos

Ejendomssels.

abet af 1.

september

Egenkapital  Arets resultat 2011 ApS
12.018.511 631.097 12.018.511
-3.171.760 -106.753 -3.171.760
-48.043.268 -3.789.674 -48.043.268
12.667.670 223.387 12.667.670
-26.528.847 -3.041.943 -26.528.847
600.000 600

600.000 600

600.000 600

Selskabet har ydet ansvarlig lanekapital til dattervirksomheden Agade ApS pa 600.000 kr. Lanet er

forrentet.

Den ansvarlige lanekapital er uopsigelig fra langivers side, indtil Agade ApS ved egen indtjening
har etableret en sadan egenkapital, at det vil veere forsvarligt at indfri lanet.




Noter

7.  Egenkapital

17

Selskabs- Overfort

kapital resultat

kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2011 200.000 -31.289.673
Arets overforte overskud eller underskud 0 -3.023.599
Egenkapital 30. september 2012 200.000 -34.313.272

8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Anparterne i dattervirksomhederne Agade ApS, Gasvarket ApS og Christian IV's Latinskole ApS
er stillet til sikkerhed for gzld til kreditinstitutter i Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS,

Gasvarket ApS og Christian IV’s Latinskole ApS.

Der pahviler ikke selskabet yderligere pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

9.  Eventualposter

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for dattervirksomheden Gasverket ApS' gzld til
kreditinstitut. Den bogferte gald i Gasvarket ApS udger pr. 30. september 2012 111.873 tkr.

Der er fra SKAT rejst krav om efterbetaling af moms, 498 tkr. Kravet er i det vasentligste afvist af
selskabet og paklaget til Landsskatteretten. Kravet forventes ikke aktualiseret, ud over hvad der er

indeholdt i selskabets bogfarte gaeld.




