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Pansion 1 Tyske Boliger ApS

Ledelsespategning

Birektionen har dags dato behandlet og podkendt: arsrapporien for regnskabsdret 1, lanuar 2012 - 31, decombor
2012 for Pension 1 Tyske Boliger ApS.

Arstapporten aftiegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver el retvisende billede al selskabets altiver, passiver og finansielle
stifling pr. 31 decembear 2012 samt af resuitatet al selskahots aktiviteter for regnskahsaret 1. januar 2012 - 31,
decamber 2012,

Ledelsesberetningen indeholder efter voras opfatielse en relvisende redegprelse for de forhold, beretningen
ainhandler,

Arsrapporten indstilles til penevaiforsamiingens godkendelse.
ey

Harsholim, den 7. juni 2013

Divakiion )
[

DIAQIE
Henrik Korsholm j(-ﬁ_ﬁug_{;_\s n\ \
Direkigr

w



Pension 1 Tyske Boliger ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Pension 1 Tyske Boliger ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Pension 1 Tyske Boliger ApS for regnskabsdret 1. januar 2012 - 31, december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabat udarbejdes efter
drsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vaores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk revisorlovgivning,
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgreise af revisionshandiinger for at opna revisionshevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandiinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdetse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formatet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrylkke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. £n revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmazssige sken
er rimelige samt den samlede praasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstrackleligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anfedning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aldtivitater for regnskabsaret 2. januar 2012 - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden af modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksemheden pa note 8 om usikkerhed om going concern
idet vi er enige i, at selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at investorerne er i stand tif a1 foretage indbetalinger i
et omfang sdledes, at selskabets forpligteiser overholdes.



Pension 1 Tyske Boliger ApS
Den uafhaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger

i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 7. juni 2013
Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

seret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pensian 1 Tyske Boliger ApS
lLars Nielsens Vej 14
2570 Hgrsholm

31184681
22, januar 2008
1. januar 2012 - 31. december 2012

Henrik Korsholm jeppesen, Direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg



Pension 1 Tyske Boliger ApS

Ledelsesbheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at besidde aktier i A/S Tyske Metropoler.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utiifredsstillende,

£2012 er der i A/S Tyske Metropoler gennemfert forhgjelse af selskabets kapital. Det har medfgrt, at ejerandelene,
ejet af Pension 1 Tyske Boliger ApS, er reduceret fra 10% til 4,8%. Kapitaiforhgieisen er gennemiart til kurs 100,
hvorved at vaerdien af aktierne ejet af Pension 1 Tyske Boliger ApS er blevet udvandet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentiigt vil kunne pavirke seiskabets
finansielie stilling.

Forventninger ti fremtiden
Der forventes et positivi resuitat for det efterfglgende regnskabsar.



Pension 1 Tyske Boliger ApS

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger
Resultat af primaar drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2012 2011
-21.913 -44.507

0 0

-21.913 -44.507

G 122.500
-8.006.366 -672.696
-8.028.279 -594.703
0 G
-3.028.279 -594.703
-8.028.27% -594.703
-8.028.279 -594.703

13492



Pension 1 Tyske Boliger ApS

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4.630.088 12.025.000
Finansiele anlaegsaktiver 4.630.088 12.025.000
Anlaegsaktiver 4,630,088 12.025.000
Tilgodehavende selskabsskat 6.860 6.860
Tilgodehavender 6.860 6.860
Omsaetningsakiiver 6.860 6.860
Akiiver 4.636.948 12.031.860




Pension 1 Tyske Boliger ApS

Balance 31. december 2012

Note
Passiver
Virksomhedskapital 4
Overkurs ved emission 5
Overfort resuitat 6
Egenkapital
Geeld til banker
Langfristede gaaldsforpligtelser 7
Kortfristet def af langfristede gaeldsfarpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Gaeld tii virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 8
Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10

-10 -

2012 2011
1.020.000 1.020.000
0 0
-6.297.003 1.731.276
-5.277.003 2.751.276
0 7.829.071

0 7.829.071
8.387.494 500.000
7 7

82.750 60.85C
264.566 247,258
1.179.134 643.398
9.913.951 1.451.513
9.913.9851 9.280.584
4.636.948 12,031.860




Pension 1 Tyske Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskahsklasse
Arsrapporten for Pension 1 Tyske Boliger ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forheld il tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed vaiuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetxere aktiver 0g
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resuitatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt titbagefgrsier som feige af sendrede regnskabsmasssige sken af
belpb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligteiser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordefe vil fragd selskabet, og
forptigtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ighetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaag/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belph. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden,

Ved indregning og maiing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomhaden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32,

-11 -



Pension 1 Tyske Boliger ApS
Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielie indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitatandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligteiser samt tilaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skatiepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Andre finansielle anlagsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, sdfremt de er bgrsnoterede, eller til
kostprisen, sdfremt de ikke er borsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males tif amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien recuceres med
nedskrivainger tif imgdegdelse af forventede tab.

Fgenkapital
Udbytie, som foreslds udbetalt for regnskabséret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapitaien.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditian og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene il amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtalser maies til amortiseret kostpris, hvitket almindeligvis svarer tl nomine! vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventuataktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12 -



Pension 1 Tyske Boliger ApS

Noter
2012 2011

1. Personaleomkostninger
Der har ikke vaeret nogen ansatte i selskabet, udover direltionen, som ikke har modtaget lgn i dret.

2. Finansielle indtsegter
Andre finansielle indtaegter 0 122.500

0 122.500

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkosininger 8.006.366 672,696

8.006.366 672.696

4. Virksomhedskapital

Saldo prime 1.020.000 1.000.000
Arets tilgang 0 20.000
saldo ultimo 1.020.000 1.020.000

Selskabskapitalen har vaaret umndret de seneste 5 ar.

5. Overkurs ved emission

Arets tilgang 0 1.980.000
Overfgrt til overfert resultat 0 -1.880.000
Saldo ultimo 0 0

6. Overfort resultat

Saldo primo 1.731.276 345.979
Arets tilgang -8.028.279 -594.703
Qverfgrt fra overkurs ved emission 0 1.580.000
Saldo ultimo -6.297.003 1.731.276

-13-



Pension 1 Tyske Boliger ApS

Noter

7. Langfristede gxeldsforpligtelser

Forfald Forfald Geald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 3r

Geeld til banker 0 8.387.494 0
4] 8.387.494 0

8. Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatie drift er betinget af, at selskabets aktionarer foretager indbetaling i takt med at selskabets
forpligteiser forfalder, Det er ledelsens vurdering, at invesiorerne er i stand til at imgdekomme kravet om
indbetaling.

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskahets finansielle anlaegsaktliver er stillet til sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

-14 -



