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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Hans
Larsen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 23. juni 2023

Direktion

Hans Haahr Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hans Larsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hans Larsen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 23. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Miiller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hans Larsen Holding ApS
Bjerget 20
6800 Varde
CVR-nr.: 29 13 56 81
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hans Haahr Larsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Kapitalinteresse SBH 28 ApS, Grindsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -2.552 t.kr. mod 1.567 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
utilfredsstillende.

Regnskabsaret har vaeret praeget af udviklingen pa aktiemarkedet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som vil kunne forrykke selskabets
gkonomiske stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hans Larsen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer samt til-
laeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Hans Larsen Holding ApS - Arsrapport for 2022 5



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessi-
ge indre vaerdi. Denne opgares efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarel-
sen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
taegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinare
generalforsamling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

@vrige geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Bruttofortjeneste 66.229 65.199
Indtaegter af kapitalinteresser 62.034 53.126
Andre finansielle indtaegter 105.145 1.931.798
@vrige finansielle omkostninger -2.773.573 -54.313
Resultat for skat -2.540.165 1.995.810
Skat af arets resultat -12.065 -428.560
Arets resultat -2.552.230 1.567.250
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 62.034 53.126
Udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Overfares til overfert resultat 0 1.456.924
Disponeret fra overfert resultat -2.673.164 0
Disponeret i alt -2.552.230 1.567.250
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.535.579 2.535.579
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.535.579 2.535.579
3 Kapitalinteresser 826.794 764.760
Finansielle anlaegsaktiver i alt 826.794 764.760
Anlaegsaktiver i alt 3.362.373 3.300.339
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 32.269 84.978
Andre tilgodehavender 109.952 32.000
Tilgodehavender i alt 142.221 116.978
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 14.348.727 14.502.019
Verdipapirer i alt 14.348.727 14.502.019
Likvide beholdninger 93.116 2.564.625
Omsaetningsaktiver i alt 14.584.064 17.183.622
Aktiver i alt 17.946.437 20.483.961
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 326.794 264.760
6 Overfort resultat 16.716.061 19.389.225
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Egenkapital i alt 17.226.755 19.836.185
Geaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 666.548 594.272
Anden geeld 53.134 53.504
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 719.682 647.776
Gaeldsforpligtelser i alt 719.682 647.776
Passiver i alt 17.946.437 20.483.961
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2022 2021
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 4.884 428.560
Regulering af tidligere ars skat 7.181 0
12.065 428.560
31/12 2022 31/12 2021
2, Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.535.579 2.535.579
Kostpris ultimo 2.535.579 2,535.579
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.535.579 2.535.579

Investeringsejendommen beliggende Lundvej 81A, 6800 Varde, bestar af 1 lejemal til privat
beboelse.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,28

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 577 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 17.227
t.kr. til 16.650 t.kr.
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31/12 2022 31/12 2021
Kapitalinteresser
Anskaffelsessum, primo primo 500.000 500.000
Kostpris ultimo 500.000 500.000
Opskrivninger primo 264.760 211.634
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 62.034 53.126
Opskrivninger ultimo 326.794 264.760
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 826.794 764.760
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
SBH 28 ApS Grindsted 21,74 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 264.760 211.634
Resultatandel 62.034 53.126
326.794 264.760
Overfort resultat
Overfort resultat primo 19.389.225 17.932.301
Arets overfarte overskud eller underskud -2.673.164 1.456.924
16.716.061 19.389.225
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
7. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 57.200 56.500
Udloddet udbytte -57.200 -56.500
Udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
58.900 57.200
8.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Barsnoterede Borsnoterede
ejendomme aktier obligationer
Dagsveerdi ultimo 2.535.579 12.984.568 1.364.159
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi
indregnet i resultatopgerelsen 0 -2.411.870 -315.263
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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