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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2013 for Mira Consult ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 14. maj 2014

Direktionen:

~3

Tz 22—~
Cas?é Rasmussen




Den uafhaengige revisors pategning 2
Til kapitalejerne i Mira Consult ApS

Pategning pa arsregnskabet:

Vi har revideret arsregnskabet for Mira Consult ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 til 31. december 2013,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 til 31. december 2013 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering:

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold:

Der er en betydelig usikkerhed knyttet til vurderingen af selskabets mulige hzeftelsesforhold og den
fortsatte drift. Der henvises til note 1 til arsregnskabet for en omtale heraf.



Den uafhaengige revisors pategning

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 14. maj 2014

Per Lundahl
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet:

Direktion:

Revision:

Mira Consult ApS
Hovedgaden 6, 1.
2970 Hgrsholm

Telefon: 45160770

Telefax 457405 01

E-mail: info@projektforvaltning.dk
Hjemsted Gentofte

CVR-nummer: 12846681

Casper Rasmussen

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @.



Ledelsesberetning 5

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold:

Selskabets drift er fortsat pavirket af ringe driftsresultater for de virksomheder, der er investeret i. Den
negative udvikling har medfgrt krav fra finansierende banker om realisation af veesentlige dele af selskabets
investeringer for at afvikle lan, hvilket er sket med betydelige tab til fglge.

Resterende investeringer og tilgodehavender fra samme investeringer er nedskrevet til DKK 0,

Selskabets evne til at fortsaette sine aktiviteter er forbundet med stor usikkerhed, der henvises til note 1 for
yderligere detaljer.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er ikke indtradt begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2013.



Anvendt regnskabspraksis 6

Generelt:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er omtalt
nedenfor.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gzld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopggrelsen som
finansielle poster. Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning:
| omsaetningen indregnes faktureret salg af tjenesteydelser.

Administrationsomkostninger:
Omfatter selskabets udgifter til bogfgring, advokat, revision mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder:
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen efter indre
veerdis metode.

Kapitalandele i andre virksomheder:
Kontante udlodninger fra andele i andre virksomheder indtaegtsf@res pa det tidspunkt, hvor disse modtages.



Anvendt regnskabspraksis, fortsat 7

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
—tab vedrgrende veardipapirer, udbytter fra veerdipapirbeholdning, veerdireguleringer af finansielle
tilgodehavender samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende transaktioner i
fremmed valuta.

Selskabsskat:

Skat af arets resultat omfattende aktuel og —udskudt skat udgiftsfgres eller indteegtsfgres med gaeldende
skattesats af arets regnskabsmaessige resultat, reguleret for skattefrie indteaegter og ikke fradragsberettigede
udgifter.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Skat af arets resultat afregnes via
moderselskabet Andrea Consult ApS (administrationsselskab).

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende selskaber (fuld
fordeling).

BALANCEN

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder:

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis
metode. Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede
virksomheder reduceret med udbytteudlodninger herunder deklareret udbytte for regnskabsaret henleegges
via overskudsdisponeringen til "Opskrivningsreserve” under egenkapitalen. Hvis markedsveerdi skgnnes
lavere nedskrives der til den skgnnede lavere markedsveerdi. Dattervirksomheder og associerede
virksomheder med negativ egenkapital vaerdiansaettes til DKK 0.

Kapitalandele i andre virksomheder:
Optages til anskaffelsessum, men nedskrives til en lavere vaerdi, hvis en varig vaerdiforringelse har fundet
sted.

Kapitalandele i virksomheder under frasalg:
Kapitalandele i virksomheder under frasalg indregnes til forventet salgspris.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres
pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vaerdipapirer:
Bagrsnoterede vaerdipapirer optages til dagsveerdi svarende til statusdagens bgrskurs.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat:
Skyldig eller tilgodehavende selskabsskat afseettes i balancen, og betales/refunderes over mellemregningen
med administrationsselskabet, nar skatten forfalder til betaling.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der er geeldende pa statustidspunktet og
der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver herunder skatteveerdi af fremfgrselsberettigede underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudte skatteaktiver og —forpligtelser praesenteres
modregnet.

Gaeldsforpligtelser:

Indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efterfglgende opggres de til amortiseret
kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser
normalt svarer til den nominelle veerdi.

Udbytte:
Udbytte som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret indregnes som forpligtelse.

KONCERNREGNSKAB
Selskabet udarbejder med henvisning til arsregnskabslovens § 110 ikke koncernregnskab.



Resultatopge@relse 1. januar 2013 - 31. december 2013

2013 2012

Note DKK DKK
Nettoomsaetning 0 0
Administrationsomkostninger -93.844 -587.827
Resultat fgr finansielle poster -93.844 -587.827
2  Finansielle indteegter 500 104.498
3 Finansielle omkostninger -3.328.591 -3.178.670
6 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -367.229
Finansielle poster netto -3.328.091 -3.441.401
Resultat fgr skat -3.421.935 -4.029.228
Skat af arets resultat 1.338.916 381.628
Andre skatter 0 -59.581
Arets resultat -2.083.019 -3.707.581

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under gaeldsforpligtelser 0 0
Overfgrsel til nzeste ar -2.083.019 -3.707.581

Disponeret i alt -2.083.019 -3.707.581




Balance pr. 31. december 2013

Aktiver
Note

5 Kapitalandele i dattervirksomheder

6 Kapitalandele i associerede virksomheder

7  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

4 Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2013 2012
DKK DKK
0 125.000
0 2.029.092
0 3.861.400
0 6.015.492
0 0
0 596.000
27.021 151.394
27.021 747.394
0 54.501
0 54.501
5.106 5.607
32.127 807.502
32.127 6.822.994
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Balance pr. 31. december 2013
Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital i alt

Gezeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Fortsat drift
Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012
DKK DKK
200.000 200.000
-1.170.274 912.745
-970.274 1.112.745
23.032 3.105.541
678.556 2.245.777
0 0]
300.813 358.931
1.002.401 5.710.249
1.002.401 5.710.249
32.127 6.822.994

11



Noter

Note

Fortsat drift

Selskabets drift er i betydeligt omfang pavirket af den negative udvikling i K/S Linkdping, hvor
manglende udlejning af ejendommen efter en st@rre lejers konkurs har resulteret i driftstab og
krav om likviditetstilfgrsel i betydeligt omfang.

Likviditetsudviklingen har medfgrt, at en vaesentlig del af selskabets gvrige investeringer, der var
lagt til sikkerhed for banklan, efter krav fra finansierende banker er afviklet med tab. Efter salg er
gaeld til de finansierende banker afviklet og selskabets finansiering er baseret pd l&n fra
tilknyttede selskaber.

Selskabets fremtidige forpligtelser og kaution vedrgrende K/S' Linkoping pa ca. DKK 5,7 mio.
kombineret med manglende finansieringsmuligheder og selskabets nuvaerende finansielle status
gor, at der er betydelig usikkerhed om den fortsatte drift.

Ledelsen afventer afklaring af om udlejningsforholdene i K/S Linképings ejendom kan retableres,
saledes at driften kan fortszette uden tilfgrsel af yderligere likviditet, herunder opretholdelse af
den nuverende finansiering fra K/S'ets bankforbindelser, samt at selskabet kan opretholde den
nuvaerende finansiering fra tilknyttede selskaber.

Uanset usikkerheden er der ikke i arsregnskabet hensat til imgdegdelse af ovennaevnte yderligere
forpligtelser. Arsregnskabet er derfor aflagt efter principperne om going concern.

2013 2012

DKK DKK
Finansielle indtaegter
Andre renteindtaegter 0 99.977
Kursregulering af veerdipapirer 500 4.500
Valutakursregulering 0 21

500 104.498

Finansielle omkostninger
Renteudgifter tilknyttede virksomheder 0 98.285
Andre renteudgifter 162.388 142.624
Andre finansielle omkostninger 69.291 19.003
Tab ved salg af finansielle anlaegsaktiver 714.393 0
Veerdiregulering af finansielle aktiver 2.382.519 2.918.758

3.328.591 3.178.670
Veardipapirer
Saldo pr. 1/1 54.501 50.001
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret -54.501 0
Kursregulering 0 4.500

Bogfert veerdi pr. 31/12 0 54.501
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Noter

Note

5

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1/1
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris 31/12

Op/Nedskrivninger

Saldo 1/1

Andel af resultat i dattervirksomheder

Regulering henszttelse

Saldo 31/12

Bogfart vaerdi

Oversigt over kapitalandele i dattervirksomheder:
Komplementaranpartsselskabet Linkoping

K/S Berthelsdorf

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1/1
Tilgang i aret
Afgang i dret

Kostpris 31/12

13

2013 2012
DKK DKK
327311 127:313
0 0
0 0
127.311 127.311
-2.311 -2.311
0 0
-125.000 0
-127.311 -2.311
0 125.000
Ejerandel Hjemsted
100% Hegrsholm
75% H@rsholm
2013 2012
DKK DKK
7.475.000 7.475.000
5.270.000 0
-1.495.000 0
11.250.000 7.475.000




Noter

Note

Op/Nedskrivninger

Saldo 1/1

Andel af resultat i associerede virksomheder
Arets nedskrivninger

Afgang i aret

Saldo 31/12

Bogfort vaerdi

Oversigt over kapitalandele i associerede virksomheder:

K/S Linkdping

Kapitalandele i andre virksomheder

Kostpris 1/1
Tilgangi aret
Afgangi aret
Kostpris 31/12
Op/Nedskrivninger
Saldo 1/1

Afgang i aret

Saldo 31/12

Bogfart veerdi

-5.445.908 -5.078.679
0 -367.229
-5.270.000
-534.092 0
-11.250.000 -5.445.908
0 2.029.092
Ejerandel Hjemsted
45% Hersholm
2013 2012
DKK DKK
4.365.800 4.365.800
260.900 0
-4.626.700 0
0 4.365.800
-504.400 -504.400
504.400 0
0 -504.400
0 3.861.400
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Noter
Virksomheds- Overfprt
Note kapital resultat I alt
8 Egenkapital
Saldo pr. 1/1 200.000 912.745 1.112.745
Arets resultat 0 -2.083.019 -2.083.019
Egenkapital 31/12 200.000 -1.170.274 -970.274

Virksomhedskapitalen er opdelt pa 25 ejerandele 4 DKK 8.000 og multipla heraf.

Eventualposter mv.

Selskabet deltager i K/S er med en samlet resthzftelse pa DKK 17,4 mio. (2012: DKK 42,3 mio.).
Der er ikke hensat til tab for disse haftelser for selskabet, som er forbundet med stor tabsrisiko.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Tilgodehavender og kontantbeholdninger er pantsat til fordel for den finansierende bank,

moderselskabet og garantistiller, ligesom der er givet transport i betalingerne.

Selskabet haefter for bankgaeld i andre virksomheder med et maksimum pa ca.DKK 5,7 mio. (2012

DKK 6,4 mio.).
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