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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Dybvad Mglle Ejendomme ApS
Dybvad Mglle Vej 4

9600 Aars

Telefon: 98 62 48 14

Hjemsted: Vesthimmerland
CVR-nr.: 36 90 76 81
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Finn Krebs Andersen

Revisor
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for Dybvad Maglle
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 4. marts 2026

Direktionen

Finn Krebs Andersen
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Dybvad Mglle Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dybvad Mglle Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.25 -
31.12.25 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aars, den 4. marts 2026

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Ole Hosbond Poulsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26695
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 679.892 683.576
Personaleomkostninger -295.015 -397.123
Resultat for af- og nedskrivninger 384.877 286.453
Resultat for dagsveerdireguleringer 384.877 286.453
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 330.000 0
Resultat af primeer drift 714.877 286.453
Finansielle indteegter 14 47.487
Finansielle omkostninger -30.561 -59.334
Resultat for skat 684.330 274.606
Skat af arets resultat -141.545 -45.835
Arets resultat 542.785 228.771
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 7.500.000 100.000
Overfort resultat -6.957.215 128.771
I alt 542.785 228.771
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 11.250.000 10.920.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.250.000 10.920.000
Anlsegsaktiver i alt 11.250.000  10.920.000
Likvide beholdninger 8.620 5.944
Omsezetningsaktiver i alt 8.620 5.944
Aktiver i alt 11.258.620  10.925.944
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Note
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.183.516 8.140.731
Forslag til udbytte for regnskabsaret 7.500.000 100.000
Egenkapital i alt 8.733.516 8.290.731
Hensaettelser til udskudt skat 1.200.037 1.146.398
Hensatte forpligtelser i alt 1.200.037 1.146.398
Geeld til realkreditinstitutter 637.880 664.432
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 637.880 664.432
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 27.767 27.037
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.620 3.540
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 15.000
Deposita 232.800 218.625
Selskabsskat 87.906 60.322
Anden gald 305.094 499.859
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 687.187 824.383
Geaeldsforpligtelser i alt 1.325.067 1.488.815
Passiver i alt 11.258.620 10.925.944

Oplysninger om dagsveerdi

7 Eventualforpligtelser

8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse
Forslag til
Selskabs- Overfert udbytte for
Beleb i DKK kapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 50.000 6.124.053 150.000
Nettoeffekt ved eendring af regnskabspraksis 0 1.887.907 0
Korrigeret saldo pr. 01.01.24 50.000 8.011.960 150.000
Betalt udbytte 0 0 -150.000
Forslag til resultatdisponering 0 128.771 100.000
Saldo pr. 31.12.24 50.000 8.140.731 100.000
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.26
Saldo pr. 01.01.25 50.000 8.140.731 100.000
Betalt udbytte 0 0 -100.000
Forslag til resultatdisponering 0 -6.957.215 7.500.000
Saldo pr. 31.12.25 50.000 1.183.616 7.500.000
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar primeert af udlejning af ejendomme til beboelse og sekundeert af

udlejning af ansat til anden hé&ndveerkervirksomhed. Der har ingen aktivitet veeret af den

sekundaeere drift.

2025 2024
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 276.083 374.602
Andre omkostninger til social sikring 0 2.896
Andre personaleomkostninger 18.932 19.625
I alt 295.015 397.123
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1
3. Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 0 47.303
Renteindteaegter i avrigt 14 184
I alt 14 47.487
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 2.439 0
Renteomkostninger i gvrigt 26.906 58.118
@vrige finansielle omkostninger 1.216 1.216
I alt 30.561 59.334

SEIERHOLM
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24

Geeld til realkreditinstitutter 27.767 543.090 665.647 691.469

Lalt 27.767 543.090 665.647 691.469
6. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

Beleb i DKK ejendomme

Dagsveerdi pr. 31.12.25 11.250.000

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 330.000

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK

771 og et afkastkrav pa 7,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens

beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i

lejekontrakter.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa inve-

steringsejendommen.

SEIERHOLM
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber 1 koncernen og heefter forholdsmees-
sigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belgb svarende til
den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirk-
somhed. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatte-
forpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 689 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 1.914.

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelsen

Investeringsejendomme er hidtil malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Inve-
steringsejendomme males fremover til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringer i re-
sultatopgerelsen, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnas et retvisende bille-
de. Sammenligningstallene er eendret i overensstemmelse med den nye praksis. Den sendrede
regnskabspraksis har en positiv pavirkning pé resultatet for 2025 med t.DKK 350. Pr. 31.12.25
foreges egenkapitalen med t.DKK 2.331, og balancesummen forgges med t.DKK 2.989.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste
ar.
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SEIERHOLM

Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter produktionsomkostninger og administrations-
omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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Dybvad Mgolle Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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