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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Kroll
Madsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 25. juli 2025

Direktion

Mogens Madsen
Adm. direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Kroll Madsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Krell Madsen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 25. juli 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Ulrik Bloch-Serensen
statsautoriseret revisor
mne2913
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Krell Madsen Ejendomme ApS
Damningen 93, Strib
5500 Middelfart
CVR-nr.: 3798 96 81
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mogens Madsen, Adm. direkter
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at investerer i ejendomme samt udlejning af
ejendomme eller anden efter direktionens sken hermed beslagtet virksomhed.

Veasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -152 t.kr. mod 121 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -152 t.kr.
mod -2.419 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Vasentlige fejl i arsrapporten for 2023

Selskabet har konstateret, at selskabets arsrapport for regnskabsaret 2023 var behaftet med vesentlige
fejl. Fejlen skyldtes veesentligst, at arsrapporten blev genereret ud fra et forkert regnskabsgrundlag,
herunder serligt, at selskabets salg af ejendommene i1 2023 og vesentlige tab pa udlan i 2023 ikke blev
indregnet i rsrapporten.

Resultatet for 2023 var som folge heraf opgjort for positivt med 2.244 tkr. for meget, og egenkapitalen
per 31. december 2023 var opgjort for positivt med 2.152 tkr. for meget. Sammenligningstallene for 2023
er korrigeret herfor, og differencen er fort direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er for tiden uden aktiviteter, og selskabet har mistet hele selskabskapitalen.

Selskabet forventes oplest 1 lebet af 2025. Selskabsdeltagere har givet tilsagn om af tilfore kapital i et
tilstreekkeligt til, at selskabet kan gennemfore en solvent likvidation.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -151.812 120.762
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.230.000
Driftsresultat -151.812 -1.109.238
Ovrige finansielle omkostninger -78 -1.531.953
Resultat for skat -151.890 -2.641.191
Skat af arets resultat 0 221.769
Arets resultat -151.890 -2.419.422
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -151.890 -2.419.422
Disponeret i alt -151.890 -2.419.422
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 239.762
Tilgodehavender i alt 239.762
Omsztningsaktiver i alt 0 239.762
Aktiver i alt 0 239.762
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -223.652 -71.762
Egenkapital i alt -173.652 -21.762
Gealdsforpligtelser
Deposita 0 131.700
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 131.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.750 0
Selskabsskat 31.829 31.751
Anden geld 98.073 98.073
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 173.652 129.824
Geldsforpligtelser i alt 173.652 261.524
Passiver i alt 0 239.762
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat 1 alt
kr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 2.347.660 2.397.660
Arets overforte overskud eller underskud 0 -2.419.422 -2.419.422
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -71.762 -21.762
Arets overforte overskud eller underskud 0 -151.890 -151.890
50.000 -223.652 -173.652
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr. kr.
1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 0 4.301.960
Afgang i érets lab 0 -4.301.960
Kostpris 31. december 2024 0 0
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024 0 1.218.040
Regulering til dagsvaerdi, atheendede aktiver 0 -1.218.040
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2024 0 0

Selskabets investeringsejendomme bestér af en boligejendom.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-

veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende

handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

31/12 2024

31/12 2023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Krell Madsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Vasentlige fejl i arsrapport for 2023

Selskabet har konstateret, at selskabets arsrapport for regnskabsaret 2023 var behaftet med vesentlige
fejl. Fejlen skyldtes vaesentligst, at arsrapporten blev genereret ud fra et forkert regnskabsgrundlag,
herunder serligt, at selskabets salg af ejendommene i1 2023 og vesentlige tab pa udlan i 2023 ikke blev
indregnet i arsrapporten.

Resultatet for 2023 var som folge heraf opgjort for positivt med 2.244 tkr. for meget, og egenkapitalen
per 31. december 2023 var opgjort for positivt med 2.152 tkr. for meget. Sammenligningstallene for 2023
er korrigeret herfor, og differencen er fort direkte pa egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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