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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for HM
Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. maj 2022

Direktion

Henrik Bgge Mikkelsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i HM Investment ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HM Investment ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

HM Investment ApS - Arsrapport for 2021 2

Penneo dokumentnagle: HTO08-Q1VZF-LTXFY-IPVQV-AHBVU-7402E



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 10. maj 2022

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Kapitalinteresser

HM Investment ApS
Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 28692781

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Bgge Mikkelsen

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg

Ejendomsgruppen Danmark ApS, Brgndby
Ejedomsselskabet HACM ApS, Brgndby

Bjerre Investment ApS, Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsvirksomhed, konsulentydelser, administration af anleegsaktiver samt
fter direktionens opfattelse hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -53.625 kr. mod 110.334 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udggr
8.463.654 kr. mod 6.167.589 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HM Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret for indregning af kapitalandele i associerede virksomheder.
Zndringen er en fglge af @ndrede beskrivelse af kategoriseringen af kapitalandele i arsregnskabsloven.
Selskabets kapitalandele i associerede virksomheder klassificeres fremover som kapitalinteresser.

Tidligere blev selskabets kapitalandele i associerede virksomheder indregnet under kapitalandele i
associerede virksomheder. Tilgodehavender hos associerede virksomheder klassificeres fremover som
tilgodehavender hos kapitalinteresser. Tidligere blev tilgodehavender hos associerede virksomheder
indregnet under tilgodehavender hos associerede virksomheder..

Ovenstaende @ndring pavirker hverken arets resultat fgr og efter skat, ligesom balancesummen og
egenkapital er upavirket, bade i indevaerende og sidste regnskabsar.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar. Sammenligningstallene er
tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materi-
elle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veaerdis
metode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til-
leeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negati-
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ goodwill fgrst, nar eventualforplig-
telserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgode-
havendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensat-
te forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget in-
den godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Gzeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -53.625 110.334
1 Personaleomkostninger -200.000 -190.000
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -85.606 -93.600
Driftsresultat -339.231 -173.266
Indtzegter af kapitalinteresser 8.791.147 6.353.819
Andre finansielle indtaegter 80.909 67.673
2 @vrige finansielle omkostninger -69.171 -80.637
Resultat for skat 8.463.654 6.167.589
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 8.463.654 6.167.589
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 8.716.147 6.298.519
Udbytte for regnskabsaret 0 1.250.000
Disponeret fra overfgrt resultat -252.493 -1.380.930
Disponeret i alt 8.463.654 6.167.589
HM Investment ApS - Arsrapport for 2021 11

Penneo dokumentnagle: HTO08-Q1VZF-LTXFY-IPVQV-AHBVU-7402E



Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlzegsaktiver

3 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 614.301 187.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 614.301 187.200
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
5 Kapitalinteresser 39.354.215 30.638.068
Finansielle anlaegsaktiver i alt 39.354.215 30.638.068
Anlzegsaktiver i alt 39.968.516 30.825.268

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 525.000 512.671
Andre tilgodehavender 33.075 39.885
Tilgodehavender i alt 558.075 552.556
Likvide beholdninger 1.029.458 2.764.242
Omsaetningsaktiver i alt 1.587.533 3.316.798
Aktiver i alt 41.556.049 34.142.066
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 36.808.797 28.092.650
Overfgrt resultat 4.100.365 4.352.858
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.250.000
Egenkapital i alt 41.034.162 33.820.508
Geaeldsforpligtelser
Geeld til kapitalinteresser 59.817 0
Anden gzld 462.070 321.558
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 521.887 321.558
Gzeldsforpligtelser i alt 521.887 321.558
Passiver i alt 41.556.049 34.142.066
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret lalt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 21.794.131 5.733.788 1.360.000 29.012.919
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.360.000 -1.360.000
Resultatandel 0 6.298.519 -1.380.930 1.250.000 6.167.589
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 28.092.650 4.352.858 1.250.000 33.820.508
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.250.000 -1.250.000
Resultatandel 0 8.716.147 -252.493 0 8.463.654
125.000 36.808.797 4.100.365 0 41.034.162

HM Investment ApS - Arsrapport for 2021 14

Penneo dokumentnagle: HTO08-Q1VZF-LTXFY-IPVQV-AHBVU-7402E



Noter

2021 2020
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 170.000 150.000
Pensioner 30.000 40.000
200.000 190.000
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 1 1
2. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 69.171 80.637
69.171 80.637
3.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 468.000 468.000
Tilgang i arets lgb 722.707 0
Afgang i arets Igb -468.000 0
Kostpris 31. december 722.707 468.000
Af- og nedskrivninger 1. januar -280.800 -187.200
Arets afskrivninger -108.406 -93.600
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede og udrangerede
aktiver 280.800 0
Af- og nedskrivninger 31. december -108.406 -280.800
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 614.301 187.200
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets tilbagefgrsler pa afgang

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill

Udbytte

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Kapitalinteresser:

Ejendomsgruppen Danmark ApS
Ejedomsselskabet HACM ApS
Bjerre Investment ApS

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2021 31/12 2020
2 2

-2 0

0 2

-2 -2

2 0

0 -2

0 0
2.545.416 2.545.416
2.545.416 2.545.416
28.092.652 21.794.133
8.791.147 6.298.519
-75.000 0
36.808.799 28.092.652
39.354.215 30.638.068
Hjemsted Ejerandel
Brgndby 33,33 %
Brendby 25,00 %
Roskilde 25,00 %

Til sikkerhed for Ejendomsselskabet HACM ApS og dennes datterselskabers gzeld til pengeinstitut,

er der givet fglgende sikkerhedsstillelser:

- Handpant i selskabets beholdning af anparter i Ejendomsselskabet HACM ApS, som har en

regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 pa 25.530 t.kr.
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Noter

7. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 1.767 t.kr. der primeaert vedrgrer fremfgrbare
skattemaessige underskud fra tidligere ar. Den udskudte skatteaktiv er ikke indregnet i
arsrapporten, da der efter ledelsens opfattelse er usikkerhed forbundet med den fremtidige
anvendelse heraf.
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