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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tistrup, den 6. maj 2026

Direktion

Jorn Brink Nielsen
Direktar
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 6. maj 2026

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS
Frejasvej 7
6862 Tistrup
Telefon: 75299196
CVR-nr.: 42 69 67 81
Hjemsted: Tistrup
Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025
Direktion Jorn Brink Nielsen, Direktar
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Modervirksomhed Brink Holding 2005 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast ejendom samt anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Kapitaltab og forudsaetning om fortsat drift
Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital.

Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen vil blive reetableret ved fremtidig indtjening.

Sasterselskabet har tilkendegivet at tilfgre selskabet den nadvendige likviditet, saledes selskabet kan
honorere sine gaeldsforpligtelser.

Arsrapporten aflaegges derfor efter princippet om fortsat drift.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat efter skat udger -287.651 kr. mod 84.971 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som
forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anven-
de dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 25ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere be-
star.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 107.945 274.847
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -137.865 -110.868
Andre driftsomkostninger -75.000 0
Driftsresultat -104.920 163.979
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 57.077 14.049
Andre finansielle indtaegter 0 41.351
3 @vrige finansielle omkostninger -320.008 -108.216
Resultat for skat -367.851 111.163
Skat af arets resultat 80.200 -26.192
Arets resultat -287.651 84.971
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 681.314
Disponeret fra overfort resultat -287.651 -596.343
Disponeret i alt -287.651 84.971
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 3.698.549 2.837.952
Materielle anlagsaktiver i alt 3.698.549 2.837.952
Anlaegsaktiver i alt 3.698.549 2.837.952
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.523.944 1.418.937
Udskudte skatteaktiver 85.100 4.900
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 19.000 17.930
Andre tilgodehavender 163.045 23.392
Periodeafgransningsposter 14.400 0
Tilgodehavender i alt 1.805.489 1.465.159
Omsaetningsaktiver i alt 1.805.489 1.465.159
Aktiver i alt 5.504.038 4.303.111
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -376.563 -88.912
Egenkapital i alt -336.563 -48.912
Geaeldsforpligtelser

7 Geeld til realkreditinstitutter 2.774.625 0

8 Geaeld til pengeinstitutter 706.200 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.480.825 0
Kortfristet del af langfristet gaeld 231.762 0
Gald til pengeinstitutter 203.847 2.254.759
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.436 129.888
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.798.231 1.842.723
Selskabsskat 0 12.922
Anden geeld 96.500 111.731
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.359.776 4.352.023
Geeldsforpligtelser i alt 5.840.601 4.352.023
Passiver i alt 5.504.038 4.303.111

1 Kapitaltab og forudsaetning om fortsat drift

2 Medarbejderforhold

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Noter

Kapitaltab og forudsatning om fortsat drift
Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital.

Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen vil blive reetableret ved fremtidig indtjening.

Sgsterselskabet har tilkendegivet at tilfare selskabet den ngdvendige likviditet, saledes

selskabet kan honorere sine gaeldsforpligtelser.

Arsrapporten aflaegges derfor efter princippet om fortsat drift. Der henvises til
ledelsesberetningen.

2025 2024
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 70.335 11.707
Andre finansielle omkostninger 249.673 96.509
320.008 108.216
31/12 2025 31/12 2024
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 3.196.450 3.000.000
Tilgang i arets lgb 998.462 196.450
Kostpris 31. december 2025 4.194.912 3.196.450
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -358.498 -247.630
Arets afskrivninger -137.865 -110.868
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -496.363 -358.498
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 3.698.549 2.837.952
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Noter

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2025

Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2025

Arets overfarte overskud eller underskud

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Gaeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.914 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi

pr. 31. december 2025 udger 3.699 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.150 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, 1.037 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant

i ovenstaende grunde og bygninger.

31/12 2025 31/12 2024
40.000 40.000
40.000 40.000
-88.912 507.431

-287.651 -596.343
0 681.314

0 -681.314
-376.563 -88.912
2.879.187 0
-104.562 0
2.774.625 0
2.313.484 0
833.400 0
-127.200 0
706.200 0
197.400 0

Ejendomsselskabet Frejasvej 7 ApS - Arsrapport for 2025

13



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabets bankmellemveaerende. Den af kautionen omfattede bankgaeld udger pr. 31.
december 2025 i alt 1.591 t.kr.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har i tilfaelde af den tilknyttede virksomhed Brink Holding 2005 ApS' eventuelle betalingsstandsning, konkurs eller
anden radighedsindskraenkning vedrgrende sin formue afgivet tilbagetraedelseserklaring til fordel for Brink Holding 2005 ApS'
andre kreditorer.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Brink Holding 2005 ApS, CVR-nr. 29192197, som er administrationsselskab
og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et an-
det belab.
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