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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2013 for CN Ejendomsinvets ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsetningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Ballerup, den 16. juni 2014

Direktion :

PR

u MikaeWsﬁen omas Carlsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab.

Til den daglige ledelse i CN Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for CN Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 16. juni 2014

Cé&\ Revision ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Ert seh,HD

registreret revisor



Selskabet

Hjemsted

CVR -nr.

Direktion

Revision

Selskabskapital

Regnskabsar

&j

Selskabsoplysninger

CN Ejendomsinvest ApS
Metalbuen 30
2750 Ballerup

Ballerup Kommune
30 83 08 81

Mikael Nielsen
Tomas Carlsen

C&J Revision ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab
Greveager 3

2670 Greve

kr. 125.000

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med erhvervelse og udlejning af fast ejendom og
dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter resultatet som vaerende utilfredsstillende. Ledelsen vil arbejde pé en omlaegning af
finansieringen i ejendommen, hvilket vil forbedre drift og likviditet vaesentligt.

Ledelsen er opmzaerksom pa selskabets kapitaltabsproblemer iht. Selskabslovens § 119 og vil drefte
forholdet pa den ordinaere generalforsamling - jfr. Note 6.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt
vil kunne pdvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CN Ejendomsinvest ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden érets udgang. Nettoomseaetning indregnes eksl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er optaget til anskaffelsessum med tilleeg af kebsomkostninger.

Der foretages linicere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider :

Ejendommen 30 ar

Aktiver med en kostpris p& under 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisatinsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pé balancedagen vil vare
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som
folge af endringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Bruttoresultat

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Andre driftsudgifter

&

Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

Resultat for ekstraordinzere poster

Ekstraordinare udgifter

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Avrets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfort fra sidste ar

1 alt til disposition

der fordeles saledes :

Fremfort til neeste ar
Udbytte

2013 2012
288.000 283.200
288.000 283.200
109.247 109.247

21.359 54.713
157.394 119.240
0 415.952
157.394 296.712
7 298
204.099 237.640
-46.698 -534.054
0 0
-46.698 2534.054
-46.698

-1.146.505

-1.193.203

11.193.203

0

-1.193.203
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Balance pr. 31. december
Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2013 2012
2.642.785 2:752.032
2.642.785 2.752.032
2.642.785 2.752.032

0 0
0 0
0 0
0 0
2.642.785 2.752.05.
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Balance pr. 31. december

Passiver

2013 2012
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -1.193.203 -1.146.505
Egenkapital i alt -1.068.203 -1.021.505
Henszettelser
Udskudt skat 0 0
Henszettelser i alt 0 0
Geld
Kortfristet geeld
Selskabsskat 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.228 0
Bankgaeld 28 156
Geld tilknyttede virksomheder 454.120 393.485
Geeld anpartshaver 43.905 50.374
Anden gzld 169.643 578.808
Kortfristet gzeld i alt 672.924 1.022.823
Langfristet geeld
Kreditinstitutter 3.038.064 3.194.573
Langfristet geeld i alt 3.038.064 3.194.573
Geeld i alt 3.710.988 4.217.396
Passiver i alt 2.642.785 3.195.891
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
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Materiell anlzegsaktiver

Samlet anskaffelsessum primo
Nyanskaffelser og forbedr. i arets leb
Afgang

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger pé athendede aktiver
Arets af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger ultimo

Bogfert veerdi 31. december 2013

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendomme
Samlede afskrivninger

Overfert resultat
Overfort resultat tidl. ar
Arets resultat

Udlodning af udbytte
Overfort resultat i alt

Noter

2013

-1.146.505
-46.698

2013
Grunde &
bygninger

3.277.400
0
0

3.277.400

525.368
0
109.247

634.615

2.642.785

2013

109.247

109.247

2012

-485.702
-126.749

-1.193.203
0

-612.451
0

-1.193.203

-612.451
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Selskabsskat

Primo

Korr. primo

Retur

Beregnet selskabsskat
Renter selskabsskat
a/c-skat, frivillig indbet.
a/c-Skat 2011
Selskabsskat i alt

Udskudt skat

Samlede skatter

Beregnet selskabsskat
Udskudt skatteaktiv tilbagefort
Forskydning udskudt skat
Samlede skatter i alt

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Noter
2013 2012
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Til sikkerhed for geld til kreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

veerdi pr. 31/12 2013 udgjorde kr. .
Der er lyst ejerpantebrev stort kr. 2.400.000 til sikkerhed for mellemveerende med banken.

Tillige er der stillet virksomhedspant pé t. kr. 1.000 for mellemvaerende med banken.
Usikkerhed om going concern

Idet lejerne til ejendommen Metalbuen 30 er pa vej ud af sin krise og dermed blevet solide lejere,
vurdere ledelsen, at selskabet fremadrettet vil kunne generere tilstreekkelig likviditet til at betale

sdvel renter som afdrag pa prioritetsldnene.

Ledelsen vil tillige arbejde pa en omleegning af l&nestrukturen, hvilket forventes at forbedre selskabets

likviditet fremadrettet.
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