SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 6. marts 2014.

Kristian Larsen
Dirigent

Larsen Nielsen & Svane A/S

Kongensgade 8
3000 Helsingar
CVR-nr.: 29226881

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2013

(8. regnskabsar)

REVISIONSFIRMAET MOGENS ANDERSEN * NORDHAVNSVEJ 1 * POSTBOKS 70 * 3000 HELSING@R
WWW.SECHER-PARTNERE.DK * TELEFON 49 21 63 28 * TELEFAX 49 26 01 02 * CVR-NR. 26386330


WWW.SECHER-PARTNERE.DK

SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Indholdsfortegnelse
SelSKADSOPIYSNINGET ..ottt e e e e e e e e s snrraee s 3
LedelSENS PALEGNING ......cviuiiierieee ettt ettt ettt ettt ettt et ettt re e enas 4
Den uafhaengige revisors erklaeringer.........cocoovii e 5
LedelSens DEIrEINING .......uuiiiiiiiieiie et 6
Anvendt regnNSKabSPrakSiS .........uiiiiiiiiiiiie i 7
RESUIALOPGBIEISE ...ttt e 10
BAIANCE. ... e 11
N o =T PP PP PP 13

6480 Larsen Nielsen & Svane A/S Side 2 af 13



SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Ejerkreds

Pengeinstitut

Revisor

Larsen Nielsen & Svane A/S
Kongensgade 8
3000 Helsingar

CVR nr.: 292268 81

Telefon: 49214921

Telefax: 49 21 50 55
Hjemmeside: www.home.dk
Stiftelsesdato: 4. januar 2006
Hjemstedskommune: Helsingar

Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Bjarne Jensen
Kim Svane
Kristian Larsen

Sten Nielsen

Sten Nielsen

Nedenstéende ejer mere end 5 % af aktiekapitalen:
SN Hornbeaek ApS

Lille Mosevej 6

3050 Humlebaek

K. Svane ApS
Egevangsvej 4
3060 Espergeerde

MBS Helsinggr ApS
Krogen 7
3060 Espergeerde

Danske Bank
Stengade 57 B
3000 Helsingar

Revisionsfirmaet Mogens Andersen
Nordhavnsvej 1
3000 Helsingar
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Ledelsens pategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2013 for Larsen Nielsen & Svane A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 26. februar 2014

Direktion

Sten Nielsen

Bestyrelse

Bjarne Jensen Kim Svane Kristian Larsen

Sten Nielsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af Larsen Nielsen & Svane A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Larsen Nielsen & Svane A/S for perioden 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i A&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 26. februar 2014

Revisionsfirmaet Mogens Andersen

Mogens Andersen
Registreret revisor
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Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrade er at drive ejendomsmeaeglervirksomhed som franchisetager i home-
keeden med 5 forretninger.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vaeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses stort set for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer overskud for regnskabsaret 2014.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Larsen Nielsen & Svane A/S for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maéling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomszetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetningen omfatter salaerer, der indregnes i resultatopggrelsen, nar der er indgdet en bindende
aftale mellem ejendomshandlens parter. @vrige indteegter resultatfgres, nar fakturering har fundet sted.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives med
virkning for regnskabsaret 2012 linesert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 12 ar
pa baggrund af en steerk markedsposition og en lang indtjeningsprofil. For tidligere regnskabsar
(regnskabsaret 2011 og tidligere) er der blevet afskrevet efter en progressiv skala og efter en vurderet
gkonomisk brugstid pd 10 ar. Afskrivningsgrundlaget for regnskabsaret 2012 og fremefter bliver den
regnskabsmaessige saldo pr. 1/1 2012.

Materielle anlaegsaktiver
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&£ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar 2013 til 31. december 2013

2013 2012
BruttofOrtjeNeSte ..ueei e 12.309.550 12.459.322
Personaleomkostninger.........ccceevvcviiee e -11.354.201 -11.205.126
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET ...uviiiiiiiiiiiiie e -1.089.400 -1.089.400
DriftSresultat ........ocveiiiii -134.051 164.796
Andre finansielle iNdtaegter..........coovvveviieine e 722 32
@vrige finansielle OMKOSININGET ........oocveiiiiiiiiiie e -37.806 -147.852
Resultat far skat ..o -171.135 16.976
Skat af Arets reSUMat..........c.cceeveiviieieiciese e 129.661 -19.221
Arets reSUItal ......coovierieiciece e -41.474 -2.245
Forslag til resultatdisponering
OVerf@rt reSUIAL.........c.eveiiee i -41.474 -2.245
Disponeret I alt.......ccoooiiiiiiie e -41.474 -2.245
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Balance pr. 31. december 2013

Aktiver
2013 2012

Anlaegsaktiver

P22 € To T o 1. 1| USRS 4.357.700 5.447.100
Immaterielle anlaegsaktiver ........cccccvvviiiieie i, 4.357.700 5.447.100
Andre tilgodehavender ..........ccccooiiieiiiiiiiii e, 7.700 7.700
Finansielle anlaegsaktiver........cocvveiiiiiiiiiniie e, 7.700 7.700
Anlaegsaktiver i alt........ccccuvveiiiiiiiiiee e 4.365.400 5.454.800
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser ...........ccocuveeenn. 826.291 1.096.888
Andre tilgodehavender ..........cccovviiieii i 44.000 0
PeriodeafgraensningSPOSLEr .........ccuvveeeeiiiiiiiee e 38.304 0
Tilgodehavender i alt.......ccccooviiiieiieiiie e 908.595 1.096.888
Likvide beholdninger ..., 2.426 15.921
Omseaetningsaktiver i alt.......ccccccoviiiiiiiee s 911.021 1.112.809
AKEVET T Al oo 5.276.421 6.567.609
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Balance pr. 31. december 2013

Passiver

2013 2012
Egenkapital
Selskabskapital...........cceeiiiiiiii 1.000.000 1.000.000
OVErf@rt reSURAL.........cvviiiee e 1.132.924 1.174.398
Egenkapital .....ccooeeiiiieieeecc e 2.132.924 2.174.398
Hensatte forpligtelser
Henseaettelse til udskudt skat ..........ccccvveveviiiiiiiieiiieeeeeee, 779.996 909.657
Hensatte forpligtelserialt .........ccccvvvvviiiiiiiiiiieie e, 779.996 909.657
Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
KreditiNSHIUET ..o 119.250 1.022.670
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccccoecviereeeninnen, 0 40.000
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ...........cccecevvevrinneen. 837.793 988.817
@vrig anden gaeld ........oooiiiiii 1.341.489 1.326.816
MOMS 0g afgIfter.........cvviiiiiiiee 64.969 105.251
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .......cccccevviivienienniinenn. 2.363.501 3.483.554
Geeldsforpligtelserialt ......occvveeeiiiiiiiii s 2.363.501 3.483.554
PasSIVEr i @ll.....cooiiiiiiiiii 5.276.421 6.567.609

Eventualforpligtelser
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Noter
2013 2012
1 Personaleomkostninger
LONNINGET .. 10.607.738 10.582.978
PENSIONET ... 560.412 455.224
Andre omkostninger til social SiKrNg...........ccocvevvevenicieenennen, 186.051 166.924
Personaleomkostninger i alt .........ccccoeviiiieiiiiiiiiie, 11.354.201 11.205.126
Goodwill
2 Immaterielle anleegsaktiver
(G011 o] S o] 1 o TS PR PRPRPPN 10.150.000
Kostpris 31. december 2013 10.150.000
Af-/NedsKrivNiNGer, PriMO..... ..o -4.702.900
Arets af-/NEASKIIVIINGET...........ciiieeeieeeeeee ettt es st -1.089.400
Af-/nedskrivninger 31. december 2013 -5.792.300
Immaterielle anlaegsaktiver i @lt .........ccovivieiiiiiii e 4.357.700
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Selskabskapital...........ccoccceeiiiiiiiiennins 1.000.000 0 1.000.000
Overfart resultat...........ccccoceeeriieiineenns 1.174.398 -41.474 1.132.924
2.174.398 -41.474 2.132.924

4  Eventualforpligtelser
Leasingaftaler:
Selskabet har indgéet leasingaftaler vedr. EDB-udstyr, inventar og indretning af
lokaler med en gennemsnitlig arlig ydelse pa ca. kr. 500.000. Den samlede
leasingforpligtelse udgar ca. kr. 1.100.000.

Indtreedelsesafgift til franchisegiver:

Selskabet har i forbindelse med indtreeden i franchiseaftale med home a/s
forpligtet sig til i de naeste 2 regnskabsar at betale en andel af overskuddet som
indtreedelsesafgift for en af selskabets butikker.
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