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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2014 for Gersam Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 2. juni 2015

Direktion

Seren Gjelstrup

Bestyrelse

Jens Otto Holst Niels Erik Petersen Allan Nielsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Gersam Invest A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Gersam Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 2. juni 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i og udlejning af fast ejendom, der primaert anvendes til
erhverv.

Ejendommene er centralt beliggende i Tyskland.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ledelse har i 2014 igangsat et projekt om afvikling af selskabets ejendomme, for herefter at
oplgse selskabet ved en solvent likvidation i 2015. Som felge heraf har selskabets ledelse i 2014
besluttet at nedsaette selskabskapitalen.

Selskabet har i 2014 afhandet tre ejendomme med en samlet gevinst pa 1.185 tkr. Den resterende
ejendomsportefolge er solgt i 2015. Salget er sket til de bogfarte vaerdier pr. 31. december 2014.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har i 2015 afhandet den resterende ejendomsportefglge. Salget er sket til de bogfarte
vaerdier pr. 31. december 2014, hvorfor salget ikke pavirker vaerdien af ejendommene pr. 31.
december 2014. Den forestaende solvente likvidation af selskabet i 2015 vil ligeledes ikke pavirke
selskabets finanselle stilling pr. 31. december 2014.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gersam Invest A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabsskat afsaettes med beregnet skat af arets tyske skattepligtige indkomster. Selskabet er
omfattet af den danske selskabsskattelovs § 3A, hvorfor der ikke er beregnet dansk selskabsskat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 16%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...cctitiitiitiiieieieeeeeeeneeneeneeneeneeneeneans
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen

Finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......cccvveiiiiiiiriiiiniieieineenenneenas

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAt. ... eeeierireiiiiniinieeeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvcvevverenininennnn.
Anvendt af tidligere ars overskud........cccevvvriniiinininennnnns

Note 2014
kr.

-331.887

1.650.850

1.318.963

-24.023
-1.431

1.293.509

1 -77.377

1.216.132

38.500.000
-37.283.868

1.216.132

2013
kr.

2.181.311

-3.730.773

-1.549.462

3.387
0

-1.546.075

224.241

-1.321.834

7.500.000
-8.821.834

-1.321.834
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende lej€.....cvvuiiiiiiiiiiiii e,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
17 [ (=) P

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

Note

2014
kr.

16.952.754
16.952.754

16.952.754
55.516
24.350.115
0
24.405.631
3.181.800
27.587.431

44.540.185

10

2013
kr.

42.747.520
42.747.520

42.747.520
79.231
4.583
92.000
175.814
7.428.732
7.604.546

50.352.066
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ....otiitiiiiiiiiiiieieieieieneeneeneeae
Hensaettelse til udskudt skat.........ccooeiviiiiiiiinainn,
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvveiviiiinnnnnnn..
Selskabsskat...o.ueeiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Anden gaeld...cooeiiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret......................
Kortfristede geaeldsforpligtelser..........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccviiiiiiiiiiiiiiiienieeaaenns

PASSIVER.....coiiiniiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2014
kr.

1.000.000
2.004.963

3.004.963
1.399.700
1.399.700
640.268
995.254
38.500.000
40.135.522
40.135.522

44.540.185

11

2013
kr.

25.000.000
15.288.831

40.288.831
2.213.800
2.213.800
0

349.435
7.500.000
7.849.435
7.849.435

50.352.066
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NOTER
2014 2013
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 891.477 251.772
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovvvevenenennnnns 0 -22.213
Regulering af udskudt skat........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -814.100 -453.800

77.377 -224.241

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. Januar 20714 .. .cciiiiiiiiiiiiiiitteeaeeiieeeeeeeennnaneeeeessnnanseseennnns 63.036.101

F N T o T« S PP -43.632.311

Kostpris 31. december 2014........cccoitiiitiiieiiitiiiteeiteeieeeneeeneeeneeaneeaneens 19.403.790

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2014......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieennnns -20.558.581

Arets Vaerdir@QULEIINGe . .....vv i 465.468

Vaerdireguleringer solgte aktiver......vviuiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeieeaaaas 17.642.077

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2014............c..cooiiiiiiiinins -2.451.036

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannen. 16.952.754

Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2014.......ccovvivriiriiniiniininnennennns 25.000.000 15.288.831 40.288.831
Kapitalnedsaettelse...ocovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -24.000.000 24.000.000

Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. -37.283.868 -37.283.868

Egenkapital 31. december 2014.............ccccevvevneinennns 1.000.000 2.004.963 3.004.963

2014

kr.

Selskabskapital 1. januar 2014, ....ceiiieiiiiiiiiiii e eiieeeeeeeeaaaeaanaas 25.000.000

Kapitalnedsaettelse 28. maj 2014 .. ...uviiiniiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeerenneeeanneens -24.000.000

Selskabskapital 31. december 2014.........ccoiiiiiiiiiiiiii i eieeeaaes 1.000.000

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

12

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold 6
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

MP Pension
Smakkedalen 8
2820 Gentofte

Pensionskassen for Jordbrugsakademikere og Dyrlaeger
Smakkedalen 8
2820 Gentofte



