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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 1. ok-
tober 2013 — 30. september 2014 for Essex Invest Holding ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets
og koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af
selskabets og koncernens aktiviteter og koncernens pengestromme for regnskabsiret 1. oktober

2013 — 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
den omhandler, og beskriver selskabets vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den Zé/ 2 2015

Direktion

Poul Steffensen

Bestyrelse

Soren Mgller Nielsen Torben Schen Steen Winther-Petersen
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Den uafhangige revisors pategning

Til kapitalejeren i Essex Invest Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet og koncernregnskabet for Essex Invest Holding ApS for regnskabs-
iret 1. oktober 2013 — 30. september 2014. Arsregnskabet og koncernregnskabet omfatter resultat-
opgerelse, balance, pengestromsopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet og
koncernregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven. Ledelsesberetningen, der ikke er omfattet af
revisionen, afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab og et koncernregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udform-
ning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge et arsregnskab og et koncernregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ansvaret omfatter endvidere
valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skon,
som er rimelige efter omstendighederne. Ledelsen har endvidere ansvaret for at udarbejde en le-
delsesberetning, der indeholder en retvisende redegorelse i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og koncernregnskabet pa grundlag af
vores revision. Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder.
Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med
henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet og koncernregnskabet ikke indehol-
der vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er an-
fort i arsregnskabet og koncernregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet og koncernregnska-
bet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer re-
visor interne kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse og aflaggelse af et rs-
regnskab og koncernregnskab, der giver et retvisende billede med henblik p4 at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stilling-
tagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede
regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af Arsregnska-
bet og koncernregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet og koncernregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets og koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet
af selskabets og koncernens aktiviteter og koncernens pengestromme for regnskabsaret 1. oktober
2013 — 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til drsrapportens note 1 samt afsnittet “Kreditoraftalen” i ledel-
sens beretning, hvori ledelsen redeger for, at koncernen har indgéet aftaler med koncernens finan-
sielle kreditorer vedrerende afvikling af koncernen. Det er ledelsens forventning, at koncernens
aktiviteter vil veere afviklet i lobet af 2015, og koncernregnskabet for 2013/14 aflaegges derfor ikke
under forudsatning om fortsat drift.

Uden at tage forbehold skal vi gare opmaerksom p4, at der hersker usikkerhed om vaerdiansattelsen
af koncernens ejendomme og dermed ogsé om vaerdiansattelsen af moderselskabets kapitalandele i

dattervirksomheder.

Der henvises til 4rsrapportens note 2 samt afsnittet "Vardiansattelse af ejendomme” i ledelsens
beretning for nsermere omtale af usikkerhed om indregning og méling.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleg til den gennemforte revision af drsregnskabet og koncernregnskabet. Det
er pi denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med &rsregnskabet og koncernregnskabet.

Aarhus, den 26. februar 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

teen Iversen ars Ostergaa
tatsautoriseret revisor statsattoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Essex Invest Holding ApS
Skovvejen 11
8000 Aarhus C

Telefon: 86 12 20 20
Telefax: 86 12 20 22
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Hjemstedskommune: Aarhus

Seren Mgller Nielsen
Torben Scheon
Steen Winther-Petersen

Poul Steffensen
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Koncernoversigt pr. 30. september 2014

Essex Invest Holding
ApS
(10150981)

Essex A/S
(15250232)

Essex Invest A/S
(19064247)

Essex Finans ApS
(71355918) *1

Essex GmbH
(12345127)

Essex RO's Torv ApS
i likvidation
(15085789)

Essex Hochstift
GmbH
i likvidation

Essex GM ApS
(31467594)

Essex Hamborg
Altstadt ApS *2

Essex Sydcenteret
Kolding ApS
(19519309)

*1) Fusion pr. 1/10 2013 med folgende 13 opherte selskaber:

Essex Vindmeller ApS, CVR nr. 24 21 75 74
EssexDevelopment ApS, CVRnr. 2003 11 31

Komplementarselskabet FWE ApS, CVR nr. 21 09 28 94

Essex Studestalden ApS, CVRnr. 20 38 48 40

Essex Waterfront Stuhrs Brygge ApS, CVR nr. 27 04 33 05

Essex Park Herning ApS, CVR nr. 39 11 92 18
Essex Stamholmen ApS, CVR nr. 24 20 51 69

94% Fligtstreet Inv.
B.V.
(12345054)

70 % 1I/S Vindmeller
§1

100% Fligtstreet II
B.V.
(12344961)

Essex Wind Farm HI
ApS (28986432)

Selskabet af 23/9 2008 ApS, CVR nr. 20 38 49 99
Fssex Beringshave ApS, CVR nr. 2576 71 01

Musikgrunden ApS, CVR nr. 31 1739 06
EssexHamborg Centrum ApS, CVR nr. 30 50 35 03

Essex Schauenburger Strafie ApS, CVR nr. 30 58 20 39
Essex Gansemarkt ApS, CVR ar. 30 50 35 46

*2) Fusion pr. 1/1 2014 med folgende 2 opherte selskaber:

Essex Zippelhaus GmbH
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Hoved- og nggletalsoversigt

Set over en 5-arig periode kan koncernens udvikiing beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Nettoomsaetning 130.282 548.625 515.610 670.933 728.784
Resultat for finansielle poster -34.257 190.001 -8.749 379.098 -889.854
Finansielle poster -71.472 -178.848 -329.707 -399.042 -579.324
Arets resultat -109.801 8.580 -384.335 -24.803 -1.130.668
Balance
Balancesum 625.416 2.782.181 4.831.460 8.186.939 9.671.263
Egenkapital -1.490.857 -1.381.056 -1.389.636 -1.005.301 -980.498
Pengestromme
Pengestremme fra:
- driftsaktivitet 44.382 -99.973 94.088 -66.366 -311.895
- investeringsaktivitet 1.877.483 2.052.305 2.904.128 1.585.574 249.363
- finansieringsaktivitet -1.983.985 -2.013.910 -3.035.569 -1.321.961 -234.733
Arets forskydning i likvider -62.120 -61.578 -37.353 197.247 -297.265
Antal medarbejdere 22 48 60 66 70
Nagletal
Aktiver i % af geeld 29,6% 66,8% 77.7% 89,1% 90,8%
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Beretning

Hovedaktivitet

Koncernens hovedaktivitet har hidtil omfattet forvaltning, udlejning og administration af egne
ejendomme. Siden 2010 er der sket en afvikling af stort set hele portefeljen af ejendomme og vind-
moller. Sidelgbende hermed og frem til april 2014 har koncernen desuden administreret eksterne
ejendomme via det dengang helejede datterselskab Skovvejen Administration ApS.

Koncernens struktur fremgar af koncerndiagrammet pé side 5.

Kreditoraftalen

I marts 2010 blev der med koncernens danske, finansielle kreditorer etableret en 3-arig kreditoraf-
tale, som efterfolgende blev forleenget med to ar. Kreditoraftalen udlgber sdledes i marts 2015.

Kreditoraftalen har i lgbet af de seneste fem &r gjort det muligt at foretage den kontrollerede afvik-
ling af koncernens ejendomme og vindmeller. Pr. 30. september 2014 besidder koncernen alene 13
ejendomme og 2 vindmglleparker. Disse forventes solgt i labet af 2015.

Pé baggrund af ovenstdende er der i lobet af efteraret 2014 indgéet aftale om afvikling af koncernen
med de kreditorer, som er omfattet af kreditoraftalen. Aftalen indebzrer, at koncernens likvide
midler udloddes til disse kreditorer ud fra en simpel dividendemodel opgjort for koncernen som
helhed.

Efter godkendelse af naervaerende arsrapport pé selskabets ordinare generalforsamling, vil der bli-
ve udbetalt en aconto udlodning pd DKK 20 mio. til de kreditorer, som har et udaekket krav hidrg-
rende fra salg af ejendomme.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser inddeekkes fuldt ud. P4 tidspunktet for afleeggelsen af rs-
rapporten har koncernen ingen medarbejderforpligtelser, idet administrationen varetages eksternt.

Eftersom koncernens aktiviteter under alle omstendigheder forventes afviklet i labet af 2015, af-
legges koncernregnskabet for 2013/14 ikke under forudsaetning om fortsat drift (going concern).
Der er taget hejde herfor i forbindelse med indregning, méling og preesentation.

Der er endnu ikke truffet beslutning om, hvorvidt de enkelte koncernselskaber likvideres.

g
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Beretning
Udvikling i aret

Koncernens resultat udger et underskud efter skat pA DKX 110 mio. Egenkapitalen er negativ med
DKK 1.491 mio. Koncernen har i regnskabsaret afhendet ejendomme med en samlet regnskabs-
meessig veerdi pd DKK 1.918 mio. Balancen er i regnskabsaret reduceret med DKK 2.157 mio. til
DKK 625 mio.

Resultatet ved salg af ejendomme udger et tab pd DKK 43 mio. i forhold til den regnskabsmaessige
veerdi.

Alle renteswapaftaler er indfriet i regnskabséret.

Koncernens administrationsselskaber, Skovvejen Administration ApS og Essex Management
GmbH, er frasolgt i regnskabséret. Salgene medferer, at koncernens tidligere aktivitet i form af
ejendomsadministration viderefares af nye ejere.

I forbindelse med salgene har koncernen indgéet aftaler med de frasolgte administrationsselskaber
om administration af koncernens resterende ejendomme, sdledes at der er sikret de nodvendige
ressourcer til at feerdiggere afviklingen af koncernen.

Som led i en forenkling af koncernens struktur er der tidligere gennemfart en fusion af 5 tomme
selskaber i koncernen. Efter regnskabsarets udleb, men med regnskabsmeessig virkning pr. 1. okto-
ber 2013, er der gennemfort en ny fusion af yderligere 14 tomme selskaber med datterselskabet Es-
sex Finans ApS som fortsattende selskab. Derudover er der efter regnskabsirets udigb, men med
regnskabsmaessig virkning pr. 1. januar 2014, gennemfort en fusion af to tyske og et dansk selskab
med datterselskabet Essex Hamborg Altstadt ApS som fortsattende selskab.

Endvidere er det tyske datterselskab Essex Hochstift GmbH tradt i likvidation i regnskabséret.
Afgange i koncernens ejendomsportefolje i regnskabsaret

Koncernen har i regnskabséret athaendet danske og tyske ejendomme for en samlet salgssum pi
DKK 1.878 mio.
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Beretning
Ejendomme i behold

Ved regnskabsarets udleb besad koncernen folgende ejendomme og vindmelleparker:

Ejendom Type Land Status

Kanalholmen Erhverv Danmark Ibehold

Arhus Erhvervspark Erhverv Danmark  Ibehold

Vestergade Erhverv Danmark  Ibehold

Skt. Knuds Torv Erhverv Danmark  Ibehold

Langager Bolig Danmark  Under salg

Senderbrogade Blandet Danmark  Solgt efter regnskabsérets udlgb
Amaliegade Bolig Danmark  Solgt efter regnskabsérets udlgb
Strandhaven Bolig Danmark  Solgt efter regnskabsérets udlgb
Borgergade Erhverv Danmark  Under salg

Hedenstedvej Erhverv Danmark Ibehold

Blikfanget Erhverv Danmark Ibehold

Faxevej Erhverv Danmark Ibehold

Alte Holte StraBe Erhverv Tyskland  Ibehold

Bernkastelerstrafie Erhverv Tyskland  Ibehold

Essex Wind Farm 111 Vindmeller Tyskland  Under salg

I/SVindmeller I (70 %)  Vindmeller Tyskland  Ibehold

Veardianszttelse af ejendomme

Ejendomme er veerdiansat i forhold til salgsaftaler indgéet efter 30. september 2014 eller for ejen-
domme, der fortsat er i behold pa tidspunktet for afleeggelsen af koncernregnskabet, ud fra salgs-
forhandlinger eller et subjektivt skan baseret pa ejendommens faktuelle stand og udlejningsfor-
hold.

Som felge af det meget begraeensede antal sammenlignelige transaktioner for den type ejendomme,
som koncernen fortsat har i behold, er veerdiansattelsen af koncernens ejendomme behaeftet med
usikkerhed.

Vindmoeller

Vindmeller er veerdiansat til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede driftsmassige af-
skrivninger baseret pd meollernes forventede levetid. Baseret pa salgsforhandlinger er det vurderet,
at der ikke er behov for at foretage nedskrivninger pd mellernes vardi.
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Beretning
Likviditet

Ved regnskabsérets udlgb har koncernen likvide beholdninger pd DKK 109 mio., hvoraf DKK 63
mio. er bundet p4 deponeringskonti i forbindelse med salg af gjendomme.

Med baggrund i aftaler med de finansielle kreditorer har koncernen den forngdne likviditet til fi-
nansiering af den daglige drift.

Redegprelse for samfundsansvar

Koncernen har ikke szrlige politikker for samfundsansvar, menneskerettigheder eller for at reduce-
re klimapéavirkningen. Via salget af koncernens ejendomsadministration i form af datterselskabet
Skovvejen Administration ApS (nu Taurus Ejendomsadministration ApS) har koncernens ledelse
imidlertid medvirket til, at der bevares et betydeligt antal arbejdspladser ogsa efter afviklingen af
koncernen.

Redegorelse for maltal og politikker for andelen af det underreprasenterede kon

Pa tidspunktet for afleeggelsen af arsrapporten har koncernen ingen ansatte, Henset til, at koncer-
nen forventes afviklet i 2015, har koncernen ikke et mil om at zndre ledelsens sammensatning.

Handelser efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets udleb er der solgt ejendomme med en samlet regnskabsmeessig veerdi pA DKK
13 mio.

For solgte ejendomme er vaerdireguleringer indregnet i neerveerende regnskab baseret p4 de realise-
rede salgspriser.

Der er efter regnskabsarets udlgb indgéet betingede salgsaftaler for ejendomme for DKK 3 mio. og
vindmgller for DKK 77 mio., som i det vaesentlige svarer til de regnskabsmaessige vardier.

Nér disse handler er gennemfort, vil koncernens beholdning af ejendomme og vindmeller veere
nedbragt til DKK 415 mio.

Datterselskabet Essex RO’s Torv ApS er efter regnskabsérets udleb tradt i likvidation, idet ejen-
domsprojektet, som blev gennemfort for r tilbage, fra selskabets side anses for afsluttet. Likvidati-
onen forventes endeligt gennemfort medio februar 2015.

Endvidere er der taget tiltag til at gennemfere en likvidation af datterselskaberne Flightstreet IT
B.V. og Flightstreet Inv. B.V. samt til en fusion af datterselskaberne Essex Zippelhaus GmbH, Essex
Altstadt GmbH og Essex Hamborg Altstadt ApS med sidstnavnte som fortseettende selskab.
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Beretning

Forventninger til fremtiden

Som omtalt indledningsvist i afsnittet "Kreditoraftalen” forventes koncernens aktiviteter at blive
afviklet i labet af 2015. Der henvises til dette afsnit for nermere omtale.

pwe
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Lejeindtaegter og gvrige indtaegter
Driftsomkostninger
Personaleomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat for afskrivninger
Afskrivninger

Driftsresuitat

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver og geeld
samt nettofortjeneste ved salg af ejendomme

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielie omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resuitat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Koncern Moderselskab
Note 2013/14 2012/13 2013/14 2012/13
TDKK TDKK TDKK TDKK

3 130.282 548.625 1] 1]
-22.129 -104.341 0 0

5 -17.664 -27.913 -2.271 0
-25.787 -40.573 ¢} 0

64.702 375.798 -2.271 0

9 -14.277 -48.584 o] 0
50.425 327.214 ~2.271 0

4 -84.682 -137.213 0 ]
~34.257 190.001 -2.271 0

10 0 0 ~104.345 4.891
6 3.743 8.172 22.549 18.357
7 -75.215 -187.020 -23.762 -15.285
~105.729 11.153 -107.829 7.963

8 ~4.072 -2.573 -1.972 617
-109.801 8.580 -109.801 8.580

-109.801 8.580

-109.801 8.580
12
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Vindmelier

Materielie anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tigodehavender

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Finansielle omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver

Koncern Moderseiskab
Note 2014 2013 2014 2013
TDKK TDKK TDKK TDKK
9 415.931 2.375.718 0 0
9 3.387 6.735 o o}
9 78.895 91.890 0 0
498.213 2.474.343 0 0
10 0 0 0 0
0 339 0 o]
0 339 [ 0
498.213 2.474.682 0 0
5.560 11.502 0 0
0 0 (] 36.479
10.229 121.015 0 0
0 0 193 111
958 2.406 0 0
16.747 134.923 193 36.590
1.000 1.500 0 0
1.000 1.500 0 (1]
109.456 171.076 0 0
127.203 307.499 193 36.590
625.416 2.782.1814 193 36.590
13
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Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Henszettelse til negative kapitalandele

Hensatte forpligteiser

Gzeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og fjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gasid

Periodeafgraensningsposter

Dagsveerdi af finansielle instrumenter

Kortfristede gaeidsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Going concemn

Usikkerhed ved indregning og méling
Kautions- og garantiforpligteiser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Eventuaiforpligtelser

Segmentoplysninger

Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Koncern Moderselskab
Note 2014 2013 2014 2013
TDKK TDKK TDKK TDKK

5.000 5.000 5.000 5.000

-1.495.857 -1.386.056 -1.495.857 -1.386.056

11 -1.490.857 -1.381.056 -1.480.857 -1.381.056

12 1.415 4] 0 0

10 0 6] 891.953 1.296.863

1.415 0 891.953 1.296.863

o 2.557.183 0 0

0 1.191.192 0 78.286

11.940 53.277 o] 0

11.940 3.801.652 0 78.286

1.201.275 0 0 0

867.392 233.272 82.661 0

1.204 9.028 0 0

[ o] 511.303 16.434

0 0 4.517 25.537

32.848 89.582 704 526

199 8 0 0

] 29.695 -88 0

2.102.918 361.585 599.097 42.497

2.114.858 4.163.237 599.097 120.783

625.416 2.782.181 193 36.590

1
2
13
14
15
16
17
14



Pengestromsopgorelse

Driftsresultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestrsmme fra drift far finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinasr drift

Betalt selskabsskat
Skatteforpligtelser i frasoigte selskaber

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kaeb af materielle anleegsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver
AEndring af finansielle anleagsaktiver, netto

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Nedbringelse af gaeld til realkreditinstitutter, netto
Nedbringeise (optagelse) af gesld til kreditinstitutter
Nedbringelse af finansielle instrumenter

AEndring af deposita og forudbetait leje

Pengest fra fir ieringsaktivitet
Andring i likvider

Likvider 1. oktober

Likvider 30. september

Likvider specificeres saledes:
Veerdipapirer
Likvide beholdninger

Likvider 30. september

Note 2013/14 2012/13
TDKK TDKK
64.702 375.798
18 0 -192.766
19 53.809 -101.584
118.511 81.448
3.743 8.172
-75.215 -187.020
47.039 -97.400
-2.657 2.938
0 -5.611
44.382 -99.973
-3.808 -8.956
1.880.952 2.0569.268
339 -7
1.877.483 2.052.305
-1.355.881 -1.395.748
-557.072 -423.741
-29.695 -175.567
-41.337 -18.856
-1.983.985 -2.013.910
-62.120 -61.578
172.576 234.154
110.456 172.576
1.000 1.500
109.456 171.076
110.456 172.576
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Noter til arsrapporten

1 Going concern

Som folge af likviditetsmangel har Essex Invest Holding koncernen siden 2010 vasret omfattet af en
finansieringsaftale med koncernens danske, finansielle kreditorer. Aftalen Ipber frem tit 3. marts 2015.

| lzbet af efteraret 2014 har koncernen indgéet en aftale om afvikling af koncemen med de kreditorer,
som er omfattet af kreditoraftalen. Aftalen indebazerer, at koncernens likvide midler udioddes til disse
kreditorer ud fra en simpe! dividendemodel opgjort for koncernen som helhed.

Eftersom koncernens aktiviteter forventes afviklet i isbet af 2015, aflaegges koncernregnskabet for
2013/14 ikke under forudsaetning om fortsat drift (going concern).

Der henvises til ledelsens beretning for neermere omtale heraf.

2 Usikkerhed ved indregning og méling

Som faige af det meget begraensede antal sammenlignelige transaktioner for den type ejendomme, som
koncernen fortsat har i behold, er veerdiansaettelsen af koncernens ejendomme behaeftet med usikkerhed.

Som konsekvens heraf er vaerdiansasttelsen af moderselskabets kapitalandele i dattervirksomheder
ligeledes behaeftet med usikkerhed.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er nedskrevet til nul, eftersom de tiknyttede virksomheder
har negativ egenkapital. Der hersker usikkerhed om dividendens starreise og dermed veerdianseettelsen

af tigodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Koncern Moderselskab
201314 2012/13 2013/14 2012/13
TDKK TDKK TDKK TDKK
3 Lejeindtaegter og ovrige indtegter
Lejeindtaegter og evrige indteegter 130.282 382.638 0 0
Gevinst ved salg af vindmaller 0 165.987 0 0
130.282 548.625 [ 0
4 Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver og
gald samt nettofortjeneste ved salg af ejendomme
Regulering af investeringsaktiver til dagsvaerdi -41.452 -148.302 0 o
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 27 7.721 0 0
Nettofortieneste ved salg af ejendomme -799.303 -172.410 0 0
Tibagefarte veerdireguleringer ved salg af ejendomme 756.046 175.778 0 0
-84.682 -137.213 0 0
5 Personaleomkostninger
Lenninger og gager 15.985 22.656 2.242 0
Pensioner 1.349 3.428 0 [¢]
Andre omkostninger #il social sikring og personaleomkostninger 330 1.829 29 4]
17.664 27.913 2.271 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 22 48 3 0
Vederlag til direktion og bestyrelse 6.100 3.452 6.100 3.452
Medlemmerme af koncemens ledelse modtager hver iszer et samlet vederlag for ledelseserhvervet i hele koncernen.
Henset til, at ledelsens opgaver hovedsageligt har omfattet en samiet afvikiing af hele koncemen, er det ikke muligt
at opdele ledelsens vederlag pa de enkelte koncemnselskaber. For moderselskabet er der derfor oplyst om ledelsens
samlede vederlag for koncernen.
Moderselskab
2013/14 2012/13
6 Finansielle indtegter TDKK TDKK
| posten indgar koncernrenter med 19.426 18.357
7  Finansielle omkostninger
| posten indgér koncernrenter med 19.335 632
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Koncern Moderselskab
2013/14 2012/13 2013/14 2012/13
TDKK TDKK TDKK TDKK

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 529 1534 0 768
Regulering af skat tidligere &r 2.128 1.039 1.972 -1.385
Regulering af henszeettelse tif udskudt skat 1.415 4] 0 0

4.072 2.573 1.972 617
Materielle anlegsaktiver

Koncern
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar Vindmegller
TDKK TDKK TDKK

Kostpris 1. oktober 2013 3.341.128 29.276 200.598
Arets tiigang 3111 697 0
Arets afgang -2.677.492 -25.426 0
Kostpris 30. september 2014 666.747 4.547 200.598
Veerdireguleringer 1. oktober 2013 -965.410 0 0
Arets vaerdireguleringer -41.452 3} 0
Tilbagefgrte veerdireguleringer ved afgang 756.046 0 0
Vaerdireguleringer 30. september 2014 -250.816 0 0
Afskrivninger 1. oktober 2013 0 22.541 108.708
Arets afskrivninger 0 1.282 12.995
Tibageferte afskrivninger pa arets afgang o] -22.663 0
Afskrivninger 30. september 2014 0 1.160 121.703
Regnskab ig veerdi 30. september 2014 415.931 3.387 78.895

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 2013

Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 30. september 2014

Veerdireguleringer 1. oktober 2013
Arets resultatandele

Veerdireguleringer 30. september 2014

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2014 for overforsier
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tiigodehavender
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2014

Moderselskab

TDKK
125
3.123
4]

3.248

-1.296.988
-104.345

~1.401.333

-1.398.085

506.132

891.953
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10 Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)
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Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Navn

Essex A/S

Dattervirksomheder til ovennasvnte omfatter falgende:

Essex Finans ApS

Essex Sydcenteret Kolding ApS
Essex GM A/S

Essex RQO's Torv ApS i likvidation
Essex Windfarm Hi ApS

Essex Hamborg Altstadt ApS
Flightstreet Investments B.V.
Essex GmbH

I/S Vindmaglier 1i

Essex Hochstift GmbH i likvidation

Egenkapital

Moderselskab

Egenkapital 1. oktober 2013
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2014

Koncern

Egenkapital 1. oktober 2013
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2014

Selskabs- Stemme og
Hjemsted kapital ejerandel
TDKK
Aarhus 5.000 100%
Aarhus 12.250 100%
Aarhus 125 100%
Aarhus 500 100%
Aarhus 700 100%
Aarhus 125 100%
Aarhus 510 100%
Holland 45 94%
Tyskland TEUR 28 100%
Aarhus - 70%
Tyskland TEUR 25 100%
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
TOKK TOKK TDKK
5.000 -1.386.056 -1.381.056
4] -108.801 -109.801
5.000 -1.495.857 -1.490.857
Selskabs- Overfart
kapital resuitat fait
TOKK TDKK TOKK
5.000 -1.386.056 -1.381.056
(4] -109.801 -109.801
5.000 -1.495.857 ~1.490.857

Selskabskapitalen bestar af 450.000 A-anparter, 4.500.000 B-anparter og 50.000 C-anparter.

Henszttelse til udskudt skat

Udskudt skat 1. oktober 2013
Regulering af udskudt skat primo
Arets henseetielse

Udskudt skat 30, september 2014

Koncern Moderselskab
2013 2014 2013
TDKK TDKK TDKK
0 ] 33.389
0 0 -33.389
] 0 0
] 0 0
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13 Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for koncernselskaber. Eftersom koncernen er under afvikling, er kautionerne
principielt blevet aktualiseret. Der er i moderselskabets regnskab hensat hertil i form af henseettelserne il negative
kapitalandele.

Der pahviler koncernen sasdvanlige garantier for udferte ejendomsentrepriser.

Fra tid il anden forekommer det, at der, i forbindelse med salg af ejendomme, fremsasttes mangelindsigeiser
fra keberne. Ingen af de rejste indsigelser synes at rumme naevneveerdige udfordringer for koncernen.

14 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgasid og geeld tit kreditinstitutter er der tinglyst pante- og skadeslgsbreve i koncernens
ejendomme,

Til sikkerhed for geeid tif kreditinstitutter er der deponeret likvide beholdninger, vaerdipapirer, kapitalandele
og pantebreve.

Der er endvidere givet transport | lejeindtaegter samt i el-indteegter fra vindmelier.

15 Eventualforpligtelser
Moderseiskabet heefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegeeld vedrarende indkomstarene 2013 og 2014.

Flere af koncernens kreditinstittuer har valgt ikke at tilskrive renter igbende, idet de pagaesidende kreditinstitutter ikke forventer,
at koncernen bliver i stand til at betale renterne. Safrem der bliver daskning til ikke tilskrevne renter, er koncemen forpligtet til at
betale disse. Koncernens ledelse er enig i kreditinstitutternes vurdering, og eftersom en eventuel renteforpligtelse ikke kan
opgeres palideligt, er renterne ikke indregnet i arsrapporten.



Noter til arsrapporten

Koncern Moderselskab
2014 2013 2014 2013
16 Segmentoplysninger TDKK TDKK TDKK TDKK

Fordelingen pa geografiske segmenter:
Danmark
Lejeindteegter og gvrige indteegter 109.320 366.898 0 0
Regulering af investeringsaktiver til dagsveerdi 7.363 -88.354 0 0
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 27 7.721 0 0
Nettofortjeneste ved salg af ejendomme -617.111 -122.931 0 o]
Tilbagefarte vaerdireguleringer ved salg af ejendomme 8577.177 175.778 0 0

-32.544 -27.786 0 0
Danmark i alt 76.776 339.112 0 0
Udland
Lejeindteegter og gvrige indteegter 20.962 181.727 0 0
Regulering af investeringsaktiver til dagsveerdi -48.815 -59.948 0 0
Vaerdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 0 0 ¢
Nettofortjeneste ved salg af ejendomme -182.192 -49.479 0 0
Tilbageforte veerdireguleringer ved salg af ejendomme 178.869 0 0 0

-52.138 -109.427 ] 0
Udland i ait -31.176 72.300 0 0

17 Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor
Honorar til PricewaterhouseCoopers:
Lovpligtig revision af arsregnskabet 625 857 0 0
Andre erkieeringsopgaver med sikkerhed 34 67 [¢] 0
Skatteradgivning 444 1.377 0 0
Andre ydelser 457 2.087 0 0
1.560 4.368 0 0

20



pwe

Noter til pengestromsopgeorelse

18 Pengestremsopgerelse - reguleringer

Tab / (avance) ved salg af andre anlzegsaktiver
Dagsveerdiregulering af finansielie instrumenter

19 Pengestromsopgorelse - ndring i driftskapital

Andring i tilgodehavender
Andring i korifristede geeldsforpligtelser

201314 2012/13
TDKK TDKK

0 -166.460

0 ~26.308

0 -192.766

118.176 -91.664
-64.367 -9.920
53.809 -101.584
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Essex Invest Holding ApS er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for store virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ir, men &rsrapporten aflegges ikke
leengere under forudsaetning om fortsat drift (going concern). Der er taget hgjde herfor i forbindelse
med indregning, maling og prasentation.

Arsregnskab for 2013/14 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtje-
ning, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge
af eendrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Essex Invest Holding ApS samt alle virksomheder,
hvori moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori
moderselskabet gennem aktiebesiddelse eller p4 anden méde har en bestemmende indflydelse.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtaegter og om-
kostninger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne
gevinster og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselska-
bets andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre vaerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor
koncernforholdet blev etableret.
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Regnskabspraksis

Datterselskaber med negativ egenkapital, og hvori der er minoritetsinteresser, konsolideres med en
100 % ejerandel, sdfremt koncernen har en retslig eller faktisk forpligtelse til at daekke virksomhe-
dens underbalance.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balan-
cedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktions-
dagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopggrelsen for udenlandske datter- og associerede virksomheder, der er selvsteendige en-
heder, omregnes til transaktionsdagens kurs eller en tilnermet gennemsnitskurs. Balanceposterne
omregnes til balancedagens kurs. Valutakursreguleringer, der opstir ved omregning af egenkapita-
ler primo aret og valutakursreguleringer, der opstir som folge af omregning af resultatopgerelsen
til balancedagens kurs, indregnes direkte i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen for integrerede udenlandske enheder omregnes til transaktionsdagens kurs el-

ler en tilnsermet gennemsnitskurs, idet poster afledt af ikke-monetaere balanceposter dog omregnes
til transaktionsdagens kurser for de underliggende aktiver eller forpligtelser. Monetare balancepo-
ster omregnes til balancedagens kurs, mens ikke-monetzre poster omregnes til transaktionsdagens

kurs. Valutakursreguleringer, der opstar ved omregningen, indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzgter og ovrige indtaegter
Lejeindteegter og ovrige indtaegter bestar af huslejeindtaegter som indregnes linezrt i lejeperioden.
Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med drift af ejendommene, reparati-
on og vedligeholdelse samt skatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke betales af lejer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger m.v.
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Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenathaengige omkostninger bortset fra
produktionslgnninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegs-
aktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for ret med fradrag af af-
skrivning af goodwill under posterne "Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder” og "Resultat
af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle poster indeholder renter, dagsveerdireguleringer af finansielle instrumenter m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning af Essex Invest Holding ApS koncer-
nens danske selskaber. Datterselskaber indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér
i konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de undgér fra konsoliderin-
gen.

Essex Invest Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen,
klassificeres som henholdsvis skat af ordineer drift og skat af ekstraordineere poster.

Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé savel overskud som underskud i danske dattervirk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acon-
toskatteordningen.
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Skat af arets resultat

Som fplge af storrelsen af koncernens samlede renteomkostninger er koncernen omfattet af regler-
ne om rentefradragsbegreensning. Effekten af en eventuel rentefradragsbegreensning indregnes
forst i det efterfelgende regnskabsir, ndr sambeskatningsindkomsten er endeligt opgjort og sterrel-
sen af rentefradragsbegransningen derfor er kendt.

Idet rentefradragsbegraensningen, i henhold til skattelovgivningen, skal overfores til fremforsel i
administrationsselskabet, kompenserer administrationsselskabet datterselskaberne for effekten
heraf via skattefrie tilskud. Med henvisning til det retvisende billede indteegtsfores tilskuddene i
datterselskaberne under regnskabsposten "Skat af drets resultat”, siledes at der opnis symmetri i
den regnskabsmassige behandling af skatteomkostningerne og de modsvarende skattefrie tilskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme

Koncernens investeringsejendomme méles til skonnet dagsveerdi baseret pa en &rlig vardering af
hver enkelt ejendom. Dagsvaerdierne er baseret pa hhv. en afkastbaseret model, maglervurderin-
ger, konkrete salgsforhandlinger samt enkelte, subjektive skon foretaget af ledelsen.

Beregningen af dagsveerdier ved hjlp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i ejendom-
mens budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen).

Ejendommens budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket
ejendommens saedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommens afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte hand-
ler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sisom type (bolig, kontor, butik m.v.), beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand, leje-
aftalernes lebetid og lejernes bonitet m.v.

Den beregnede dagsveerdi pd baggrund af driftsafkast og afkastkrav tillegges deposita og forudbe-
talt leje og fratrackkes forventet tomgangsleje, udskudt vedligeholdelse og andre engangsposter.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommenes vaerdi indregnes under posten “Lejeindtegter og evrige
indtaegter, nettofortjeneste ved salg af ejendomme samt dagsverdiregulering” i resultatopgerelsen.
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Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme

Ejendomme under opforelse males til kostpris. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostnin-
ger direkte og indirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ejendommene er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an til finansiering af opferelse af ejendomme indregnes over opferelsespe-
rioden. Alle indirekte henferbare laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Purige materielle anlegsaktiver

Driftsmateriel, inventar, indretning af lejede lokaler og vindmeller méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages lineart over aktivernes forventede brugstid,

som udger:
Vindmgller 15-25 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning 2-10 &r

Afskrivning pabegyndes, nr aktiverne tages i brug.

Leasede materielle anlaegsaktiver, som opfylder betingelserne for finansiel leasing behandles som
ejede aktiver.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver, bortset fra investerings-
ejendomme, som males til dagsveerdi, gennemgas &rligt for at afgare, om der er indikation af veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, gennemfores en ned-
skrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgores som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapital-
vaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes ak-
tiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en
palidelig genindvindingsvaerdi.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da
aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sam-
men med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

pwc o6



Regnskabspraksis
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den in-
dre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i asso-
cierede virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre
veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvardien af de identificerbare nettoaktiver p4 anskaffelses-
tidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og

med tilleeg af resterende veaerdi af positiv forskelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende nega-
tiv forskelsvaerdi (negativ goodwill),

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
henleegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis me-
tode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og re-
guleres med andre egenkapitalbeveagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi ind-
regnes til DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhe-
dens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket 1 al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der
maéles til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter opfort som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedre-
rende ejendomsskatter, forsikringspremier, kontingenter, abonnementer m.v.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemeessige veer-
dier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedra-
rende ikke-skattemeessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra
ved virksomhedsovertagelser - er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det
regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og de skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfzelde,
hvor opggrelsen af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afviklingen af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan be-
regnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne overtager Essex Invest Holding ApS som administrationsselskab
heeftelsen for datterselskabernes selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med datter-
selskabernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Som felge af, at sambeskatningsindkomsten forst opgeres endeligt efter afleeggelsen af rsrappor-
ten, indregnes &rets skatter under forudseetning af fuld skatterefusion fra/til administrationssel-
skabet. Der kan derfor efterfolgende forekomme forskydninger mellem skyldig/tilgodehavende sel-
skabsskat og hensettelse til udskudt skat/udskudt skatteaktiv, nir sambeskatningsindkomsten er
endeligt opgjort.
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Regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som
“Dagsveerdi af finansielle instrumenter”,

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmin-
dre det afledte finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig af-
deekning.

Gazldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Andring i dagsveerdi
fares over resultatopgerelsen.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Opdelingen af finansielle geldsforpligtelser i henholdsvis en langfristet og en kortfristet del er fore-
taget ud fra den forventede afvikling af geeldsforpligtelserne.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende ind-
taegter i de efterfolgende regnskabsar.

Pengestremsopgerelse

Pengestromsopggrelsen viser koncernens pengestromme for aret opdelt pd drifts-, investerings-, og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og
slutning. Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger” og "Vardipapirer” under om-
setningsaktiver.

Der er ikke udarbejdet pengestremsopgarelse for moderselskabet, eftersom denne er indeholdt i
pengestremsopgerelsen for koncernen.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for &ndring i driftskapitalen
og ikke kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen
omfatter omsaetningsaktiver minus kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i
likvider.
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Regnskabspraksis

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrem fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, ma-
terielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra anpartshaverne.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og "Vardipapirer”" under omsatningsak-
tiver. "Vaerdipapirer” bestar af kortfristede vaerdipapirer.

Pengestremsopgerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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