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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Rasch-Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Aakirkeby, den /&/ 5 2022

Direktion

e
i

i
XJan Rasch-Andersen

\,

.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Rasch-Andersen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rasch-Andersen Ejendomme ApS for perioden 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opnéd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kresvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den [0/ D 2022

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

(€s\Davies—
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Rasch-Andersen Ejendomme ApS
Limensgaden 17
3720 Aakirkeby

Telefon: 204933 36

E-mail: info@ejendomsservice-bornholm.dk
CVR-nr.: 30 60 69 81

Stiftet: 1. januar 2007

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jan Rasch-Andersen

Nordea Bank Danmark A/S
Store Torv 16-18
3700 Ranne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af at erhverve, istandseette og udleje samt
administrere fast ejendom og dem beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlebne periode haft et resultat pa kr. 3.034.757.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 45.369.106 og en egenkapital pa kr. 5.034.892.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rasch-Andersen Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsastning, ejendommenes drift,
samt andre eksterne omkostninger”.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervicksomheders resultater
efter skat.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

Det gennemsnitlige afkastkrav for ejendomme der veerdiansasttes efter afkastmodel er opgjort til ca. 6,75%.
(6,75% i 2020)

En stigning i afkastkravet pa 0,5% vil pavirke veerdien af selskabets ejendomme negativt med ca. 2,9 mio.
kr. Et reduceret afkastkrav pa 0,5% vil ege veerdien med ca. 3,4 mio. kr.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi.

Datter virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi
i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tiigodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at daekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

1555 Svaneke Revision I/S Side 10 af 16



Rasch-Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld méles til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets Igbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE

1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

BRUTTORESULTAT ...;.omi: ssssssnssenssssunsisnnsnssunns

Personaleomkostninger.............ccocooeveecciecenn..

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver ..o
Veerdiregulering af investeringsejendomme........

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer....

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT ..o

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..............

Andre finansielle indteegter..................................
Andre finansielle omkostninger .........................

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af arets resultat............coooveevevovevieee

ARETS RESULTAT .....ocooooiiiiiiiecieeece

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...................
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsaret

Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode...........

Overfartresultat...............cccooooviiiioieeeeeee .

2020/21 2020
3.626.551 1.396.797
-389.485 -289.914
-299.743 -156.269
0 -27.261
2.937.323 923.353
881.390 877.613
3.818.713 1.800.966
335.404 76.154
65.091 0
-789.637 -591.029
3.429.571 1.286.091
-394.814 -173.785
3.034.757 1.112.306
0 5.000.000
4.000.000 10.000.000
335.404 76.154
-1.300.647 -13.963.848
3.034.757 1.112.306
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYgninger.........ccccoviiiiiiiiiee e 42.422.028 40.496.029
Produktionsanleeg og maskiner................cccocoeeeeiiicicceenc, 819.241 645.938
Materielle anlaegsaktiver...................c...coccooviiiiiiicii . 43.241.269 41.141.967
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..............ccccceen... 602.092 266.688
Finansielle anlaegsaktiver.........................cccooooiiii, 602.092 266.688
ANLAEGSAKTIVER..........ooviieiie e 43.843.361 41.408.655
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 1.073.628 648.056
Andre tilgodehavender ............coccoooiiiiiiiiie e 43.210 1.448.354
Tilgodehavender...................cocoiiiiiiiii 1.116.838 2.096.410
Likvide beholdninger ...............ccccoooiiiiiiiiiiceeee 408.907 0
OMSAETNINGSAKTIVER ......cooooiiiiiicee e 1.525.745 2.096.410
AKTIVER ..ot 45.369.106 43.505.065
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital ............cccooooiiiiiiiceee e 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOE .. o civesrins sissimmumns sns snrmsass senssmersennsnnssens mssnenrensenssams e srnesnes 522.092 186.688
Overfart resultat...........c.ooooiiiiiiiiiieeee e 387.800 1.688.447
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................................... 4.000.000 5.000.000
EGENKAPITAL .....cooiiiiiiiiiiie e 5.034.892 7.000.135
Hensazettelse til udskudt skat ...............cccooooiiiiiii, 1.233.545 1.266.060
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccccooooiiiiiiiee 1.233.545 1.266.060
Ansvarlig 1dnekapital.................cccooiovioiiiiiieee e 14.960.000 9.960.163
Prioritetsgaald .........ocoviiiiii i 17.323.462 16.897.914
Kreditinstitutter. ... 0 1.454.853
LeasingforpligtelSer ............ccoovvviiiiieieece e 392.345 381.987
DEPOSItA ..ot 1.823.735 1.634.891
2 Langfristede geeldsforpligtelser ......................................... 34.499.542 30.329.808
Kortfristet andel af langfristede gesldsforpligtelser................. 1.320.200 1.410.987
Kreditinstitutter. ..., 0 613.013
Selskabsskat ...........cooiiiiiiiiii 427.329 78.386
PaN3Ta =1 FoT- =1 (o s R 630.125 1.096.503
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............................. 2.223.473 1.710.173
Kortfristede gaeldsforpligtelser......................c...c.....c...... 4.601.127 4.909.062
GALDSFORPLIGTELSER............ccoovviiiiiiieececee 39.100.669 35.238.870
PASSIVER .....cooooiiiiiiie e 45.369.106 43.505.065

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

NOTER
2020/21 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskasftiget .............cccooeiiiiiiiii 1 1
0 [ = 358.864 269.148
PenSIONEr ..o 25.008 16.672
Andre omkostninger til social sikring............c.cccccoeveviiiiinnnn. 5613 4.094
Personaleomkostningerialt ............................ccoooeein. 389.485 289.914
Restgeeld efter 5
Geaeldi alt primo Geeldi alt ultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital ...............cccceoueen. 9.960.163 14.960.000 0 14.960.000
Prioritetsgaeld ..........covvereeemrcereee e 17.957.916 18.449.465 1.126.003 12.644.000
KreditinStitoter ..o s 1.684.853 0 0 0
Leasingforpligtelser ............cccccovvninienne 502.974 586.542 194.197 0
DEPOSIA.........oovereieiieesiireeeee e 1.634.891 1.823.735 0 1.823.735
31.740.797 35.819.742 1.320.200 29.427.735
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der

allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hzefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Rasch-Andersen Ejendomme ApS

NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

2021

2020

Til sikkerhed for selskabets eget engagement, og for datterselskabers engagement med pengeinstitut

er der afgivet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i matr.nr. Renne Bygrunde 0362 A for kr.
Ejerpantebrev i matr.nr. Nexg Bygrunde 145 K for kr.
Ejerpantebrev i matr.nr. Nexg Bygrunde 225 A for kr.
Ejerpantebrev i matr.nr. Nexe Bygrunde 181 for kr.
Ejerpantebrev i matr.nr. Hovedejerlavet Ibsker 66 AD for kr.

280.000
120.000
200.000
125.000
245.000

Herudover har selskabet afgivet selvskyldnerkaution for datterselskabets mellemvaerende med

pengeinstitut dog maks kr. 200.000.
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