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Laerkebolig ApS, Frederikssund

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 for
Leerkebolig ApS, Frederikssund.

Arsrapporten affaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23-06-2022

Direktion

Direktgr

Bestyrelse
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Leerkebolig ApS, Frederikssund
Revisionspategninger

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Laerkebolig ApS, Frederikssund

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Laerkebolig ApS, Frederikssund for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
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Laerkebolig ApS, Frederikssund

Revisionspategninger
gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 23-06-2022

PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 33771231

Per Rolf Larssen
Statsautoriseret revisor
mne24822




Laerkebolig ApS, Frederikssund

Revisionspategninger
Intern revisions revisionspategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Laeerkebolig ApS, Frederikssund giver et retvisende billede af seiskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2021 - 31-12-2021 i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

Vores konklusion er i overensstemmelse med vores revisionsprotokollat til bestyrelsen.

Den udfgrte revision
Vi har revideret arsregnskabet for Laerkebolig ApS, Frederikssund for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021.
Arsregnskabet udarbejdes efter den danske arsregnskabslov.

Revisionen er udfgrt pa grundlag af Finanstilsynets bekendtggrelse om revisionens gennemfgrelse i finansielle
virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om revision vedrgrende
planizegning og udfgrelse af revisionsarbejdet.

Vi har planlagt og udfgrt revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder
vasentlig fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte omrader.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
danske arsregnskabslov.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 23-06-2022



Leerkebolig ApS, Frederikssund

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Leerkebolig ApS, Frederikssund
c/o Sampension Administrationsselskab A/S
Tuborg Havnevej 14,
2900 Hellerup
CVR-nr.: 39880091
Stiftelsesdato: 10-09-2018
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01-01-2021 - 31-12-2021

Bestyrelse Torbjgrn Lange
Martin Rauhe Pedersen
Rasmus Tore Lund Jacobsen

Direktion Martin Rauhe Pedersen, Direktgr
Intern revisor Koncernrevisionschef,

Gert Stubkjeer
Revisor PRICEWATERHOUSECOOPERS

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
Strandvejen 44

2900 Hellerup

CVR-nr.: 33771231




Lzerkebolig ApS, Frederikssund

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er direkte eller indirekte at eje, drive, udvikle, udleje og selge ejendommen beliggende pa
Laerkevej 16 / A.C.Hansensvej 10, 3600 Frederikssund

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommen er i forbindelse med regnskabsafslutningen gennemgaet og malt med henblik pa kvalitativt at
vurdere, om ejendommen ligger markedskonformt med hensyn til afkastprocenten.

En aendring pa +/- 0,25%-point i afkastkrav betyder ca. -6,7/+7,6 mio. kr. i &@ndret markedsvaerdi.

Selskabet maler sine investeringsaktiver, som bestar af investeringsejendomme, til dagsvaerdi, hvilket omfatter
skgn fra ledelsen, som kan vaere behaeftet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 udviser et resultat pa kr. 23.608.309, og
selskabets balance pr. 31-12-2021 udviser en balancesum pa kr. 115.331.595, og en egenkapital pa kr. 105.672.732.
Selskabet har i regnskabsaret feerdiggjort opfgrelsen af ejendommen og pabegyndt udlejning.

Selskabet er ogsa i regnskabsperioden blevet opkgbt af Sampension KP Danmark A/S.

12021 har Danmark og den gvrige verden veeret vaesentlig pavirket af COVID-19. Selskabets aktiviteter har ikke
veeret vaesentlig pavirket af situationen.

Resultatet er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.
Ledelsen forventer et resultat fgr veerdireguleringer pa samme niveau for 2022.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Leerkebolig ApS, Frederikssund

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Leerkebolig ApS, Frederikssund for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af elementer fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til tidligere ar.

Arsrapporten for Leerkebolig ApS, Frederikssund indgar i koncernregnskabet for Sampension Livsforsikring A/S,
Gentofte - CVR. nr. 55834911.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes alle arets indteegter i takt med, at de indtjenes, og alle arets omkostninger i takt
med, at de afholdes. Alle gevinster og tab, veerdireguleringer, afskrivninger, nedskrivninger og tilbagefgrsel af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen indgar i resultatopggrelsen. Belgb, der indregnes
direkte pa egenkapitalen, korrigeres for den skattemaessige effekt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta anvendes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsregnskabet foretager ledelsen en raekke skgn og vurderinger om fremtidige forhold, som
har indflydelse pa den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser. Det omrade, hvor ledelsens skgn og
vurderinger har den vaesentligste effekt pa arsregnskabet, er dagsveerdi af ejendomme.

Selskabets ejendomsportefglje vaerdiansaettes til dagsveerdi efter Finanstilsynets regler, da selskabet har et
livsforsikringsselskab som moderselskab. Regelseettet indebaerer, at ejendommens markedsveerdi fastsaettes ud fra
den afkastbaserede model opger vaerdien pa basis af ejendommens forventede nettodriftsresultat i et typisk
stabiliseret driftsar.

Koncerninterne transaktioner
Koncerninterne transaktioner er foretaget pa et skriftligt grundlag og afregnes pa markedsbaserede vilkar.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtagter og andre eksterne
omkostninger.




Laerkebolig ApS, Frederikssund

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter
Huslejen indregnes i den periode, som huslejen vedrgrer. Periodiserede huslejeindtaegter indgar i posten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift og administration af selskabet.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder de dagsvaerdireguleringer som foretages i forbindelse med, at investeringsejendommen males til
dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtzaegter og -udgifter samt periodiserede renter fra lan fra
tilknyttede virksomheder mv.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopggrelsen som skat af arets resultat med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poster indregnet direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris. Afholdte omkostninger vedrgrende materielle
anleegsaktiver under udfgrelse overfgres til den relevante aktivkategori, nar aktivet er klar til brug.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som en
indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt

forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestér.
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Leerkebolig ApS, Frederikssund

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter anskaffelsespris og omkostninger
tilknyttet til anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi.

Investeringsejendomme fastsaettes dagsveerdier ved hjeelp af DCF-metoden. Dagsvardier opgjort efter
DCF-metoden sker pa grundlag af den enkelte ejendoms forventede cash flows fra indteegter og omkostninger for
en relevant planlaegningsperiode, terminalvaerdien ved planlaegningsperiodens udigb og en
diskonteringsrentekurve modsvarende planlagningsperioden.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indlan i kreditinstitutter, der ikke er aftaleindskud. Likvide beholdninger males til
dagsveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzeld til tilknyttede virksomheder
Koncerninterne lan ydes pa markedsvilkar og i henhold til skriftlige aftaler. Koncerninterne lan males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Geeld til tilknyttede virksomheder, som forfalder til betaling mere end efter ét ar fra balancedagen, praesenteres
som langfristet geeld.

Kortfristede geeldsforpligtelser

Anden kortfristet gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser, der blandt andet omfatter anden geeld til kreditorer, modtagne deposita mv., males
til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nomine} veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgraensningsposter indregnes under passiver de modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Laerkebolig ApS, Frederikssund

Resultatopggrelse

Note
Bruttoresultat
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
" Driftsresultat
Finansielle omkostninger 1

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering
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2021 2020

kr. kr.
2.853.132 -102.141
28.546.828 0
31.399.960 -102.141
-1.129.702 -149.382
30.270.258 -251.523
-6.661.949 0
23.608.309 -251.523
23.608.309 -251.523
23.608.309 -251.523




Leerkebolig ApS, Frederikssund

Balance 31. december 2021

Aktiver

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2021 2020

kr. kr.
0 62.855.824
112.000.000 0
112.000.000 62.855.824
112.000.000 62.855.824
1.240.872 0
71.239 0
48.888 0
1.360.999 0
1.970.596 993.276
3.331.595 993.276
115.331.595 63.849.100




Laerkebolig ApS, Frederikssund

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Neertstaende parter
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Note

N oD

2021 2020

kr. kr.
17.150.000 17.050.000
88.522.732 -355.097
105.672.732 16.694.903
6.280.302 0
6.280.302 0

0 20.806.303
0 20.806.303
0 19.664.914
2.649.650 0
0 5.737.080
381.647 0
347.264 945.900
3.378.561 26.347.894
3.378.561 47.154.197
115.331.595 63.849.100




Laerkebolig ApS, Frederikssund

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds Overkurs ved Overfgrt
kapital emission resultat lalt
Egenkapital 01-01-2021 17.050.000 0 -355.097 16.694.903
Kapitalforhgjelse ved geeldskonvertering 100.000 65.269.520 0 65.369.520
Arets resultat 0 0 23.608.309 23.608.309
Egenkapital 31-12-2021 17.150.000 65.269.520 23.253.212 105.672.732

Virksomhedskapitalen bestar af 17.150 anparter a kr. 1.000.

Virksomhedskapitalen er i ar eendret ved kapitalforhgjelse. Kapitalforhgjeisen er besluttet den 01.06.2021. kr.
100.000,00, indbetalt ved konvertering af geeld, kurs 65.369,52. Kapitalen udggr herefter kr. 17.150.000,00.
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Leerkebolig ApS, Frederikssund

Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer

Overfgrsler i aret til andre poster

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Overfgrsler i aret fra andre poster
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmazessig vaerdi ultimo

2021 2020

kr. kr.

0 157.265

1.129.702 -7.883
1.129.702 149.382
62.855.824 13.317.733
20.597.348 49.,538.091
-83.453.172 0
0 62.855.824

0 62.855.824

0 0
83.453.172 0
83.453.172 0
0 0
28.546.828 0
28.546.828 0
112.000.000 0

Selskabets investeringsejendomme bestar af én erhvervsejendom pa 3.846 m2 beliggende i Frederikssund
Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den

afkastbaserede model.

Investeringsejendommens vaerdi fastseettes til dagsveaerdi pa baggrund af den afkastbaserede model, modtaget fra

ekstern valuar.

Ved vaerdiansaettelsen er anvendt et forrentningskrav pa 3,94%. En aendring pa +/- 0,25%-point i forrentningskravet

betyder ca. -6,7/+7,6 mio. kr. i 22ndret markedsvaerdi.

Den afkastbaserede model opggr veerdien pa basis af ejendommens forventede nettodriftsresultat i et typisk

stabiliseret driftsar, som i vaerdiansattelsen er ansat til TDKK 4.413.

4. Personaleomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.

Der har ikke veaeret udgifter til vederlag til bestyrelse og direktion.
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Leerkebolig ApS, Frederikssund

Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk og ubegraenset for selskabsskatter
og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af
&ndringer til sambeskatningsindkomsten mv.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

7. Neertstaende parter

Neertstaende parter med bestemmende indflydelse:
Sampension KP Danmark A/S, Tuborg Havnevej 14, 2900 Hellerup.
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