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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 26. maj 2014

Direktion
Per Danielsen

direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013, der omfatter resultatopggerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever ogs4, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histori-
ske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af
arsregnskabet

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséiret 1. januar - 31. december 2013 i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven.

Slagelse, den 26. maj 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS
Kindhestegade 2, 1.
4700 Nastved

CVR-nr.: 14 82 90 91
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Nastved

Direktion Per Danielsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse

Pengeinstitut Sydbank
Axeltorv 4
4700 Nastved
|
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Beretning

Arsrapporten for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabet driver udlejningsvirksomhed og dermed beslagtet virksomhed.
Markedsoverblik

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud pa DKK 222.988, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pd DKK 1.391.098.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2013 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
DKK DKK
Bruttofortjeneste 87.872 256.314
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 -38.319 -87.045
Resultat for finansielle poster 49.553 169.269
Finansielle indteegter 2 256.188 42.353
Finansielle omkostninger 3 -44.796 -62.232
Resultat for skat 260.945 149.390
Skat af arets resultat 4 -37.957 -42.443
Arets resultat 222.988 106.947
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 222.988 106.947
222.988 106.947

pwc 6



Balance 31. december

Aktiver
Note 2013 2012
DKK DKK
Grunde og bygninger 1.176.142 1.214.461
Materielle anlaegsaktiver 5 1.176.142 1.214.461
Anlagsaktiver 1.176.142 1.214.461
Udskudt skatteaktiv 7 0 9.085
Selskabsskat 0 46.275
Tilgodehavender 0 55.360
Veardipapirer 1.002.520 1.080.155
Likvide beholdninger 873.706 183.201
Omseatningsaktiver 1.876.226 1.318.716
Aktiver 3.052.368 2.533.177
.
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Balance 31. december

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 845.000 845.000
Overfort resultat 546.098 323.110
Egenkapital 6 1.391.098 1.168.110
Henseettelse til udskudt skat 7 6.272 0
Hensatte forpligtelser 6.272 0
Selskabsskat 3.130 -175
Anden geeld 1.651.868 1.365.242
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.654.998 1.365.067
Gaeldsforpligtelser 1.654.998 1.365.067
Passiver 3.052.368 2.533.177
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
Personaleudgifter 10
5
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Noter til arsrapporten

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

2 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2013 2012

DKK DKK
38.319 87.045
38.319 87.045
256.188 42.353
256.188 42.353
44.796 62.232
44.796 62.232
22.600 22.550
15.357 19.893
37.957 42.443

Grunde og byg-
ninger
DKK

2.028.757
2.028.757

814.296
38.319

852.615

1.176.142

Veerdien af danske grunde og bygninger ifalge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger DKK 1.950.000.
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Noter til arsrapporten

6 Egenkapital

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 845.000 323.110 1.168.110
Arets resultat 0 222.988 222.988
Egenkapital 31. december 845.000 546.098 1.391.098
2013 2012
DKK DKK

Henszettelse til udskudt skat
Veerdipapirer 6.000 -9.085
Skattemaessigt underskud til fremfarsel 272 0
Overfart til udskudt skatteaktiv 0 9.085

6.272 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 9.085
Regnskabsmaessig veerdi 0 9.085
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 1.176.142 1.214.461
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Veerdipapirer i depot med en samlet kursvaerdi pr. 31/12 237.234 287.791

Neaertstaende parter og ejerforhold

Transaktioner

Udleje af kliniklokaler, arlig leje TDKK 150. Udlejes til Tandleegerne Danielsen ApS (s@sterselskab). Lejeaftalen

er indgaet pa markedsmaessige vilkar.
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Noter til arsrapporten
9 Nezertstaende parter og ejerforhold (fortsat)

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Per Danielsen, Poppelvej 31, Neestved

Birgitte Danielsen, Poppelvej 31, Naestved

10 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger (lejlighed) 50 ar
Tilgang/ombygning ejendom 10 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 -5 &r

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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